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ADASVETELI SZERZODES 155 47 07,

amely egyrészrol
Lenovel — Kelemen Erika T TTVR VI
, lakik: 8000 Szekesfehervar

Szoviétai utca 34., magyar allampolgar), mint Eladé - a tovabbiakban: Eladé-

masrészrol
Médthé Erika N ) 7
lakik: 1089 Budapest, Baross utca 135/B, tet6tér 14.,
magyar allampolgar), mint Allagvevo és
Mathé Stefan
, lakik: 1089 Budapest, Baross utca 135/B, tet6tér 14

magyar allampolgar), mint Haszoneivezeu juyg vevo - a tovabblakban egyiittesen: Vevok —
kazott jott létre, az alulirott napon és helyen, az aldbbi tartalommal:

L. El6zmények:

1. A szerz6do felek egyezben rogzitik, hogy a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL.
torvény (tovébbiakban Foéldforgalmi torvény) 5.§ 17. pontja alapjan a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan mez§-
erdégazdasagi hasznositast foldnek (a tovabbiakban: fold) mingsiil. Erre tekintettel a jelen szerzddés targyét képezod
tulajdoni hanyad atruhdzasaval dsszefiiggésben a Foldforgalmi torvény 18. § rendelkezései szerinti elévasarlasi jogok
allnak fenn.

2. A felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 23.§ értelmében a mezbdgazdasagi igazgatisi szerv a
részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az adasvételi szerzddést el6szor - kizarolag annak tartalma és
alaki kellékei, tovdbba kozhiteles nyilvantartdsban szereplé adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosulasi
feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatési szerv az
okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az addsvételi szerzodés jovahagyasanak a megtagadasarol,
vagy — a 20.§-ban foglalt esetek (nem all fenn el6vésarlasi jog) kivételével - végzésben megallapitia a szerzédés
kozzétételre valo alkalmassagit és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése
szerint illetékes ingatlantigyi hatosdgot a fold tulajdonjoginak atruhdzasdra irnyuld szerz6dés benyijtasa tényének
bejegyzése érdekében.

2.1 A felek ugyancsak tudomésul veszik, hogy az elévasérlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az
adds-vételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd eljardsi szabalyokrél széld
474/2013. (XI1.12.) Korményrendelet 2.§ (5) bekezdésében foglaltak szerint a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyasahoz nem kotott addsvételi szerzédést a tulajdonosnak, mint eladonak a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkorman} zat, a fOvarosban a f6varosi keriileti onkormanyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilési
onkormanyzat) jegyztje részére a szerzodés alairasatdl szamitott 8 napon belill kérelmet (a tovabbiakban: kozzétételi
kérelem) kell benytjtania az addsvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése irdnt.

2.2. A jelen pontban foglaltak teljesitése az Elado kotelezettsége. A felek megéllapodnak, hogy amennyiben Elado
a jelen pontban foglalt térvényi kotelezettségeit — meghatalmazas biztositdsa nélkiil - személy eljardsa Gtjan nem
teljesiti, gy tOrvényi hataridok lejarta napjat kovetéen Vevo(k) az Elado(k)nak cimzett egyoldala nyilatkozattal elallhat
jelen adasvételi szerz6déstol.

2.3. A felek tudomésul veszik tovabba, hogy amennyiben a Vevd tulajdonszerzése hatosagi jovahagyasi eljarashoz
kotott, ugy ezen eljarast a mezégazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 23-30. § alapjan folytatja le és hozza
meg érdemi dontését. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvédtdl a Foldforgalmi térvény 7.§. €s 23.-30.§
rendelkezéseirdl tajékoztatasban részesiiltek.

3. A 2. pontban foglaltak teljesitése érdekében = az Eladé a jelen okirat aldirdsdval megbizza és
meghatalmazza az okiratszerkeszté Dr. Olah Csaba Péter Ugyvédi Irodat (székhely: 8000 Székesfehérvar, Zichy
liget 7. fsz/1., FMUK: 481., KASZ.36066431) dr. Oldh Csaba Péter iigyintézésével arra, hogy az adasvételi szerzodés
hatésdgi jovahagyédsara irdnyuld kérelem korében a fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal eldtt, mig a
hirdetményi Gton torténé kozlésére iranyuld eljarasban a fold fekvése szerint illetékes dnkormanyzat jegyz6je eldtt
eljarjon és a kormanyhivatal, illetve a jegyz6 elétt az eladé(ka)t a sziikséges eljarasban képviselje. Az okiratszerkeszté
tigyvéd a részére adott meghatalmazast jelen okirat aldirasaval elfogadja A meghatalmazés teljesitésével osszefliggd

koltségek az Eladé(ka)t terheli.
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1L Nyilatkozatok:

4. A Vevik kijelentik, hogy devizabelfsldi magyar allampolgarok, akik foldszerzési korlatozasba nem iitkdznck.
A Vevék kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmivesnek nem mindsiilnek, azonban a
Féldforgalmi torvény 10.§ alapjén a fold tulajdonjogénak megszerzésére jogosultak belfsldi természetes személyek és a
birtokukban 4116 fold terilletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az |
hektart.

5. A Vevok kijelentik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé folddel egyiitt sincs tulajdonukban 300 hektart elérs
terlilet(i f5ld, és a birtokukban (hasznalatukban) 1év6 foldteriiletek a jelen foldde! egyiitt sem érik el az 1200 hektart. A
Vevk tehdt a Foldforgalmi torvény 16.§ rendelkezései szerinti foldszerzési maximum és birtokmaximum szabalyait
figyelembe véve is jogosultak a jelen szerz6dés targyat képezd fold tulajdonjoganak megszerzésére.

5.5 A Vevlk az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6l6 1997. évi CXLIL torvény végrehajtasarol szolé 109/1999. évi FVM
rendelet 68/C.§-ban foglaltak korében kijelentik, hogy fold részarany tulajdonnal egyaltalén nem rendelkeznek.

6. A Vevdk a Foldforgalmi térvény 13.§-ban foglaltakra figyelemmel nyilatkozzak, miszerint a jelen szerzOdés
targyat képezd foldet sajat maguk kivanjak hasznélni. Véllaljak, hogy annak hasznalatdt masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljak, eleget tesznek foldhasznositasi kdtelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositjak. Kivételt képez ez aldl a Foldforgalmi torvény 13. § (3)
bekezdésben foglalt hasznositdsi mddok valamelyike.

6.1. A Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében, amennyiben az ingatlan harmadik személy haszndlatdban
van, tgy kotelezetiséget vallalok arra, hogy a fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg, €s
annak megsziinését koveto idére az eldz6 bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalom.

6.2, Elado kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan haszndlati jogot harmadik személy részére nem engedett,
hasznalatra irdnyuld szerz6dést nem kdtott, ilyen tartalma kotelezettséget nem vallalt, az Ingatlant tulajdonosként maga
hasznélja.

7. A Vevok a jelen okirat alairasdval nyilatkozzak, miszerint nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas
teljesitésébOl eredé barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatban jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyeb tartozdsuk. Nyilatkoznak arrél is, hogy a jelen szerz6dés megkotését megeldzé 5 éven beliil nem allapitotiak meg
vonatkozésukban, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kistottek volna.

7.1 A Vevok tudoméssal bimak réla, hogy a Foldforgalmi torvény 37. § (2) bekezdése értelmében haszonélvezeti
Jjogot legfeljebb 20 éves idétartamra lehet alapitani. Rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog megszerzésének megengedett
mérteke tekintetében a 10. § (2) és (4) bekezdésében, valamint a 16. §-ban foglaltakat azzal kell alkalmazni, hogy a
tulajdonjog alatt a haszonélvezeti jogot kell érteni, ¢s a megengedett mérték megallapitasa sordn a haszonélvezeti jogot
a szerzd fél tulajdondban 4ll6 fold teriiletnagysaganak beszémitésaval kell figyelembe venni. A Foldforgalmi torvény
37. § (4) bekezdése értelmében a haszonélvezeti jog alapitasardl szol6 szerzédés érvényességéhez nem kell a
mezbgazdaségi igazgatasi szerv jovahagyasa. A Foldforgalmi torvény 37. § (5) bekezdése értelmében a fold
tulajdonjoga a haszonélvezeti jog fenntartasaval csak kozeli hozzatartozé javéara ruhdzhaté at. Vevék kijelentik, hogy a
Ptk. 8:1.§ értelmében kozeli hozzatartozdnak minésiilnek.

I, A felek megallapodisa

3. Az Elado 1/1 (3/6+3/6) aranyban tulajdonosa a jelen szerz6dés targyat képezd Polgardi zarikert 2358
hrsz. alatt nyilvantartott, 1785 m? teriiletfi ,,5z615 és gazdasagi épiilet” megnevezésit, 7,44 AK értékd ingatlannak
( tovabbiakban: Ingatlan).

9. A 576379/4/2025. megrendelési szami tulajdoni lap tantsiga szerint az Ingatlan per-, teher és minden igénytsl
mentes, amiért az Eladd szavatol. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddéssel atruhazott Ingatlan
tehermentes, valamint az ingatlan tulajdoni lapjén rogzitett adatokban annak lekérdezését kovetden valtozas nem
tortént.

10. Az Eladé a 8. pontban hivatkozott Ingatlant a jelen okirat alairasaval Mathé Erika Vevének eladja, igy
az ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonosa Mathé Erika Vevé lesz. A Vevé kijelenti, hogy a targybeli ingatiant megtekintett,
ismert dllapotban veszi meg, kijelenti, hogy az Ingatlan hatarvonalait ismeri, Jjogi helyzetével és hasznalati viszonyaiva)
tisztaban van.

10.1. A felek megallapodnak, hogy Allagvevé a tulajdonszerzését kovetd pillanatra jelen addsvételi szerzédés
kerctében Méthé Stefan Vevé javéra holtig tarté haszonélvezeti jogot alapit. A felek rogzitik, hogy Haszonélvezeli jog
jogosultja az Allagvevé édesapja, igy kozeli hozzatartozéja. Allagvevé jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozz4jarul a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez.
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10.2. A Veveék kijelentik, hogy az Ingatlant megtekintették, azt ismerik, tisztdban vannak annak 4llagaval, melyre
figyelemmel kivanjék azt megvésarolni, Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 4ltala ismert és a Vevékkel nem kozolt rejtett
hibdval tudomadsa szerint nem rendelkezik.

11. A szerz6dé felek a jelen szerzdés targyat képez6 Ingatlan vételarat 9.900.000,- Ft, azaz Kilencmillio-
kilencszazezer Forintban allapitjdk meg. A fenti vételarat a felek kolesondsen elfogadjdk, azt az Ingatlan értékével
ardnyban allénak tartjak, igy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizérjak mind az Eladd, mind a Vevék felt(ing
értékardnytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat, amely iizleti megallapodas szerinti joglemondas ellenértékét
a felek a vételdr megéllapitasanal figyelembe vették.

A felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 8/A.§ (3) bekezdése alapjian a vételdr az aldbbiak szerint keriilt
meghatarozésra:

- AzlIngatlan, mint f5ld forgalmi értéke: 4.500.000,- Ft

- AzlIngatlanon tallhato felépitmény értéke: 5.400.000,- Ft.

A felek rogzitik tovabbd, hogy az Ingatlanon tiltetvény, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem taléthato.

IL1. A felek tudoméasul veszik, hogy a mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmdrdl szol6 2013, évi CXXIL
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrsl és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013, évi CCXII. torvény (Fétv.) 8.§
értelmében a t8ld tulajdonanak atruhazasa esetén a szerzédésben szerepl6 ellenértéket banki tutalassal kell teljesiteni
¢s a szerzédésben az ellenérték teljesitésének médjat meg kell hatérozni, '

I1.2. A felek rogzitik, hogy az Itv. 72.§ (4) bekezdés a) pontja alapjan hatdrozzdk meg a haszonélvezeti jog értékét.
12. A szerz8d6 felek a vételir megfizeiésének iitemezésében az alabbiak szerint Allapodnak meg:

12.1. A felek rogzitik, hogy a Vevék a vételarbol 1.000.000,- Ft, azaz Egymilli6 Forintot a jelen szerzddés
alafrasanak napjan banki atutalds Gtjén teljesitenek Eladé alabb megjelslt bankszdmlajara foglald jogeimén. A foglalo
Osszegének maradéktalan megfizetését Elad6 jelen okirat alairdsaval elismeri és nyugtazza.

Jogosult: Lengyel-Kelemen Erika
Oberbank: 18400010-10000503-11041190
Kozlemény: Polgdrdi zk.: 2358 hrsz. foglalé advét 12,1, szerint

12.1.1. A felek a foglald jogintézményével tisztaban vannak, tudjak, hogy a szerzddés teljesitésének szubjektiv okbol
torténd meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen kioteles visszafizemi. A
minddsszesen 1.000.000,- Ft 6sszegit foglald a vételarba beleszamit. A szerzoédés teljesitésének objektiv okbdl torténd
meghitsuldsa esetén a foglalé Gsszege a Vevéknek egyszeres Osszegben visszajar. A foglald Osszege a szerzdés
megsziinésének idépontjdt kdvetd 3 banki napon belitl esedékes minden esetben.

12.12. A foglaldt a Vevék a szerz8déses kitelezettségvallaldsuk megerdsitéseként adjak, az Elado pedig azt ezzel a
rendeltetéssel fogadia el. (Ptk. 6:185. §.).

12.1.3. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a teljesités meghitisulasa azt jelenti, hogy a teljesités objektiv vagy szubjektiv
okbol t6bbé nem kdvetkezhet be. Szubjektiv ok a szerzédésszegés, ideérive a felréhatd lehetetlenités esetét js. Objektiv
ok a szerz6dés teljesitésének egyik félnek sem felrohato lehetetleniilése (pl. vis maior esetek).

122, A Vevbk a vételarbo! fennmaradé 8.900.000,- Ft, azaz Nyolemillié-kileneszazezer Forint Osszeget legkés6bb
a termdfold adasvételét engedélyezd szakhatosagi hozzajarulas kézhezvételét kovetd 8 napon belill banki dtutalds utjan
teljesitik az Eladé 12.1. pontban rogzitett bankszamlajara wrolsé vételdrrészlet joocimén. Kéziemény: ,, Polgdrdi zk.:
2338 hrsz. utolsé vételdrrészlet advét 12.2. szerint”.

A hirdetményi kozlésre iranyul6 eljaras utolsé napjardl a felek a hirdetményekre vonatkozé elektronikus rendszerben
(https://hirdetmeny.magyarorszag. hw/kereses) informalédnak. A terméfold adasvételét engedélyezd szakhatdsagi
hozzdjarulas kézhezvételérdl az okiratszerkeszté tigyvéd elektronikus levél forméajéban tajékoztatja a feleket.

123, Az Elado kijelenti, hogy a szerz6désben szerepld ellenértéket banki 4tutalds teljesitési mod alkalmazdsa mellett
a megjelolt bankszamlan torténé hianytalan jovairdssal tekinti teljesitettnek.

12.4. Arra a nem vart esetre, ha a hirdetményi kozlésre iranyuld eljarasban a Foldforgalmi torvény szerinti,
rangsorban a Vevoket megeldzé foldmiivesnek mindsiils elévasarlasra jogosult elvasérlasi jogat gyakorolnd, és ezzel
kapesolatban az eldvasdrlasi jogosulttal hagyja jova a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerz8dést az
€rintett ingatlannal kapcsolatban, abban az esetben az el6vésarlasi jogosult a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyd
hatérozaténak a jogerére emelkedésété] szamitott 8 napon beliil banki 4tutalassal kételes megfizetni az érintett ingatlan
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teljes vételarat valamint a jelen okiratszerkesztéssel kapcsolatban felmeriilt, a vételar 0,65%+AFA  osszegy,

okiratszerkesztési dijat az Eladé jelen szerzddésben megjeldit szamldjara. Az Eladd kotelezettséget vallal, hogy az"
eltvasarlasra jogosult vételdr és koltség teljesitését kovetd 3 banki napon beliil a Vevdk részére visszautalja az addig az

idépontig teljesitett vételarrészleteket és koltséget, illetve Vevok kotelesek az elszdmoldssal egyidejlileg az Ingatlan

birtokjogat Eladéra visszarubhazni.

13. Az Elado a teljes vételdr Kifizetéséig és a szakigazgatdsi szerv jovahagyd hatdrozatinak meghozataldig
tulajdonjogat az ingatlanon fenntartja. Az Eladé a Vevok mlajdon- és haszonélvezeti joganak bejegyzésére alkalmas
bejeayzési engedélyt jelen addsvételi szerzbdés aldfrasdval egyidejlileg kilon okiratként aldfrja €s azt 5 eredeti
példanyban, lezart boritékban kiilon letéti szerzdés alapjan a jelen szerz6dést szerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi. A
letéteményes ligyvéd a letétbe vett nyilatkozatot akkor hasznalhatja fel a Vevok tulajdon- és haszonélvezeti joganak
bejegyzése érdekében, ha a mezégazdasagi igazgatdsi szerv a szerzodést jovahagyta, jovahagyo hatérozatdt az
okiratszerkeszté figyvéd kézhez vette, valamint a Vevok a teljes vételarat megfizették és ennek tényét Elado kétséget
kizaré médon igazolta eljaré iigyvéd felé. Az elbzbokben rogzitett feltételek egylttes teljesiilése esetén jogosult és
koteles a letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedélyt kiadni. Az Eladé a teljes vételar megfizetésének eljaré tigyvéd
részére t6rténd bejelentésére a teljesités megtorténtét kovetd munkanapon koteles. Letéteményes a letevod
nyilatkozatként koteles elfogadni az Eladé személyes- vagy maganokiratba foglalt frdsos nyilatkozatat, illetve az
ugyved@drocsp.hu email cimre érkez8 nyilatkozatot.

13.1. A felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szold 179/2023,
(V. 15.) Korm. rendelet (Inytv.vhr) 79.§ (1) bekezdése értelmében A fold tulajdonjoganak é4truhdzdséra iranyuld
szerzGdés benyljtasanak tényét a szerzddéssel atruhdzni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek
eszmei hanyaddra lehet szerzOdésenként egyszer bejegyezni. Az Inytv.vhr 80§ (2) bekezdése értelmében a hatésagi
jévahagyashoz kotott joglgylet esetén a tény bejegyzését a mezbgazdasagi igazgatasi szerv kezdeményezi a
Foldforgaimi tv. 23.§ (1) bekezdésben foglaitak szerint.

14. A felek rogzitik, hogy a szerzédéstik alapjdn a Vevék tulajdon- és haszonélvezeti joganak bejegyzésére
iranyulé kérelmet csak a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagy hatdrozatinak kezbesitését kbvetben nytjthatjak be
az illetékes Foldhivatalhoz.

15. Az Elad6 szavatol sajat korlatozdsmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszerti tulajdonszerzéséért, valamint
kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik. Szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- €s igénymentes, {gy Vevok
az ingatlant korlatozdsmentesen és akadélymentesen szerzik meg. Az Elado teljes szavatossdgot vallal azért, hogy az
ingatlant nem fogja terhelni semmiféle ingatlanra terhelhetd, vagy kbzadd modjara végrehajthaté tartozds, illetve
bejelentett vagy bejelentés nélkill laké személy lakhatasa, tovabba gazdasigi tdrsasdg székhely vagy telephely
hasznélata.
15.1. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlant nem terheli madsnak barmilyen jogcimen fennalls vételi, elvételi,
visszavasarldsi vagy barmilyen mds jogeimen olyan joga, amely a Vevék tulajdonszerzését és birtokszerzését részben
vagy egészben akadalyoznd, vagy korlatozna, a zavartalan €s jogos birtokldsban gatolna.
15.2. Az Elado szavatol tovabba, hogy az illetékes ingatlantigyi hatéség el6tti eljaras megindulasdig az Ingatlan
tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan ériékét csokkentené,
illetve a Vevék tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna. Az Eladé jotall azért, hogy az Ingatlant a mai naptdl a jelen
szerzdés teljestiléséig semmilyen médon nem terheli meg, és nem ajanlja fel egyéb moédon biztositékként, azon
harmadik személyek részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrol nem mond le.
Eladé szavatolja, hogy a jelen tigylet nem mindsiil a Ptk 6:120 § szerinti fedezetelvoné szerzédésnek, tovabba nem séut
semmilyen szerzddést, kitelezettséget, birdsagi-, hatosagi eljarast vagy hatdrozatot.

16. Ingatlan-nyilvantartsi kérelem:

16.1. A szerz6dé felek kérik a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Fbldhivatali
Osztalyat, hogy az addsvétel tdrgyiat képezd Ingatlan vonatkozdsiban - a mezlgazdasagi igazgatasi szerv
jévahagyasat és az Elad6 bejegyzési engedélyének benyijtasat kivetden — sziveskedjen Mathé Erika Vevd 1/1
aranya tulajdonjogat adasvétel jogcimén, mig Mathé Stefan egész ingatlanra kiterjedoé holtig tarté
haszonélvezeti jogat 20 éves idotartamra ajandékozas jogeimén bejegyezni az Ingatlan-nyilvantartisba, az Eladé
1/1 ardnyd tulajdonjoganak torlésével egyetemben.

17. A szerzdds felek rdgzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsa a teljes vételar kifizetését kovetd 3 napon belil]
torténhet meg.

17.1. A birtokba adas oly mddon torténik, hogy a Vevok az Elado jelenlétében a kozosen kitiizoti napon az ingatlant
megiekintik, a kdziizemi mérdk allasat rogzitik, majd kozosen jarnak el a szolgdltatoknal a mérdk atirdsa érdekében.
Ennek sordn az Eladé a rogzitett mérdallasokig tartozasat rendezni koteles. A felek rogzitik, hogy az ingatlan
elektromos aram kdzmiivekkel rendelkezik.

17.2. A Vevd a birtokba adas napjatol kezd6dben szedi az ingatlanrész hasznait €s viseli a terheit. A karveszély a
birtokba adéssal egyidejiileg szall at a Vevére. A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a birtokbaadas feltételei
fenndllnak, azonban Elad6 az Ingatlan birtokjog atruhazasaval késedelembe esne, (igy a késedelem elsé napjatol a
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tényleges birtokbaadas napjaig napi 5.000,-Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles a Vevok felé. A késedelmi kotbér
elszamolasa a birtokbaadas napjan esedékes.

18. A jelen adasvételi szerzodéssel kapesolatosan felmeriilé visszterhes vagyonatruhazasi illeték és az ingatlan-
nyilvantartdsi igazgatasi szolgdltatasi dij, tovdbbé a szerzédéskités koltségei a Vevdket terheli. A Vevék tudomassal
birnak arrél, hogy az illeték alapjat képezd forgalmi érteket a NAV IHleték Féosztalya allapitja meg.

19. Az Eladé tudomassal van az ingatlan eladasabol szdrmazo jovedelemre vonatkozo, a hatalyos Szja. tv. 59-64 §-
aiban irt szabalyokrdl. Az Eladé kijelenti tovabba, hogy a hatalyos Afa torvény 6.§ (4) bek. b/ pont szerint nem mindsil
adealanynak, figyelemmel a 259. § (értelmezd rendelkezések) 18. pontjaban irtakra is.

20. A szerzbdd felek bintetsjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes, magyar
allampolgarok, akik részérél az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabdlyi rendelkezések nem korlatozzak,
illetve nem akadalyozzak. A felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédés megkdtésében semmilyen jogszabalyi
rendelkezés nem korldtozzak, tovabba, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzajéruldséra nincs sziikség.
Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt felek altal megadott adatokban
beksvetkezett valtozasrol a tudomésszerzéstd] szamitott 6t napon belill kitelesek az eljard tigyvédet értesiteni,

21. A szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali
eljarasban valé képviselet ellatasdval kozosen megbizzak a Dr. Olah Csaba Péter Ugyvédi Irodat (8000
Székesfehérvar, Zichy liget 7. f5z/1., FMUK: 481., KASZ.36066431) dr. Olah Csaba Péter tigyvéd ligyintézésével. A
fenti megbizas az ad6hatosdg és mas hatosag elotti képviseletre nem terjed ki. Okiratszerkeszté iigyvéd a szerzédés
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

22, A jelen adasvételi szerz0désben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog, a Ptk., valamint a termdftldre
vonatkozéan hatalyos és alkalmazando jogszabélyok rendelkezésel iranyadok.

221, Az okiratszerkeszté igyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérd] és megakadalyozdsarol sz6lo 2017. évi LIIL torvény —/a tovébbiakban: Pmt./- alapjan azonositési
kotelezettség terheli az Eladok és a Vevd adatai vonatkozdsaban, A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn a
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa ¢s az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A szerz6do felek a jelen szerzbdés alafrasaval kifejezetten hozzajaruhnak ahhoz,
hogy az okiratszerkeszt$ iigyvéd az Elado €s a Vevé személyi adatait tartalmazo okmanyaikrél fénymasolatot készitsen
és adataikat a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizds €s a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelje.
A felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdés megkdtése soran sajat nevitkben jarnak el.

23. A szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzédést elolvastak, megértették, azt az eljaro tgyved teljes kort jogi
tajékoztatdsa mellett egyezben értelmezték és azt, mint valds tigyleti akaratukkal mindenben megegyezbt sajat kezilleg,
ligyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagyolag irtak ala. Kijelentik, hogy az eljaré ligyvédtdl az ado és illetékfizetési
kotelezettségitkre vonatkozoan —beleérive az igénybe veheté kedvezményeket is- részletes tajékoztatast kaptak, ezen
kotelezettségitknek onalléan kivéannak eleget tenni.

23.1. A szerzddd felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak alad. A felek kijelentik, hogy a fenti szerz8dés nyilatkozataikat és szerzédési
akaratukat mindenben megfeleléen és teljes korlen tartalmazza, amire tekintettel a fent irtakat tigyvédi tényvazlatként is
eléadjak és etfogadjik. Kijelentik, hogy az eljars Ggyvéditl az illeték- €s adofizetési kotelezettségiikre vonatkozoan
tajékoztatast kaptak, ezen kotelezettségeiknek énalldan tesznek eleget.

232, Az lgyvédi tevékenységroél szolo 2017. évi LXXVII torvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdese szerint az
ellenjegyzett papiralaph okirat egyes oldalait a feleknek nem kell kézjegytikkel ellatnia, ha az tigyvéd a lapokat gy filzi
bssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthat6, Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat
Bsszeflizése riglizéssel torténik, melyhez hasznalt eszkoz az okirat lapjait dsszeszoritva a ringligyirii masik oldalan is
peremet alakit ki, amelynek eredményeként a ringligytirii az okirat lapjainak sérelme nélkiil nem tavolithato el, tovabba

nem teszi lehetéveé az utdlagos lapeserét.

24, A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzddés magyar nyelven késziilt & 5 szamozott oldalbol all, melybol
10 egymassal megegyezd példany - melybol | példany biztonsagi okmanyon - keriilt aldirasra. A szerzédés alairdsaval a
felek az dket jogosité szerzédéspéldanyok (Elado 1 pld., Vevik 2 pld.) atvételét elismerik és nyugtazzak.

s . Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Székesfehérvar, 2025, aprilis 1. / Székesfehervar, 2025. aprilis 1.

Lengy¢PKelemen krika Mathé Erika Mathé Stefan di()latha}JQPetel
Elado Vevo Vevd ugvved by
KASZ: 36066431,
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