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Amely létrejott egyrészrol

TOTH MIKLOS
an. 400 Nyiregyhaza, Moricz Zsigmond utca 37. 111./10. szam alatti

lakos, m’int elado, - a toyébbiakban elado - masrészrol
HORVATH JANOSNE sziiletési neve:

400 Nyiregyhaza, Ujtelek bokor 19. szam alatti
lakos, mint vevd - a tovabbiakban vevé - kézott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az elad6 kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a NYIREGYHAZA Kiilteriilet 0732/28. hrsz. alatt
felvett 5sszesen 928 m” teriiletli 1,20 AK értékii szanté miivelési 4ghi ingatlan. A felek rogzitik, hogy az ingatlan a
természetben 4400 Nyiregyhaza, Ujtelek bokor 19. szam alatt elhelyezkedd (és a vevd tulajdonaban 4l16) tanyés
ingatlan mogott elhelyezkedd ingatlant takarja, mely kdzvetlen mezsgyeszomszédos a vevd ingatlananak hatso
mezsgyéjével. Az eladod kijelenti, hogy ezen ingatlanat eladja a vevo pedig kijelenti, hogy ezt az ingatlant a
megismert és megtekintett allapotdban megveszi. A vevo kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatarvonalait
szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri, a felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény, kdzmi nincs. Egyben
rogzitik azt is, hogy az ingatlan ,repiil6 parcella” azaz kdzit vagy maganit kapcsolata nincs, igy jelenleg csak mas
ingatlanén keresztiil kdzelithetd meg, de ezt a bejarast jogi kotelezettség nem biztositja.

2. A felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat dsszesen 300.000.- Ft azaz Haromszazezer forint dsszegben
hatarozzdk meg. A vevo a vételarat a kovetkezok szerint fizeti meg.

2.1. A vev0 a vételar teljes Osszegét — azaz 300.000.- Ft azaz Haromszazezer forint dsszeget — a 9. pontban irt
eljaras lefolytatdsat kovetden a zdradékolt adas-vételi szerz6dés és a hatdsagi jovahagyast tartalmazé hatrozat
kézhez vételét kévetd 10 napon beliil banki atutalassal fizeti meg az eladd részére az eladonak az ltala megjelslt és
sajat rendelkezése alatt allo és az OTP BANK pénzinté;cetnél_szém alatt vezetett lakossagi
bankszamlajara. A vételdr a megjeldlt szamlan tortént jovairassal minosiil teljesitettnek. A felek ezen vételar
teljesitésérol frasbeli feljegyzést kotelesek felvenni, melyet az okiratszerkesztd tigyvéddel ellenjegyeztetnek.

3. A vevl az ingatlant a vételar teljes kiegyenlitésének napjan veszi birtokba, attdl a naptdl viseli terheit és huzza
annak hasznait, az eladd a vételar teljes kiegyenlitésével az ingatlan birtokat a vevore atruhdzza. A birtokbavételt
megel6zden az ingatlannal kapcsolatosan barmilyen cimen keletkezett tartozasokért az eladd, azt kdvetéen mar a
vevd a felel6s.

4. Az eladé a vételar teljes kiegyenlitésével egyidbben, kiilén okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat ahhoz, hogy az illetékes Jarasi Foldhivatal a vevo tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
Jogcimén az 1. pontban megjeldlt ingatlanra bejegyezze. Az eladd a vételar teljes kiegyenlitésével egyidében
koteles megtenni a tulajdonjog atvezetéséhez sziikséges nyilatkozatat.

Az clado a vételar teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartassal él. A felek az INYTV. és a 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 45 §-ban foglaltak alapjan kdzosen kérik, hogy a vevd javéara a mai naptdl kezdédden 6 honap
id6tartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosag az értékesitett és 1. pontban jelzett ingatlanra a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot jegyezzen be a fent jelzett vevo javara az ingatlanra.

5. Az eladé szavatossagot véllal az 1./ pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Kijelenti,
hogy az ingatlan hasznalatara, haOsznai szedésére mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 20.

Taoth Miklés eladd Horvath Ja
A sxerzddést szerkes3tettem és ellenjegyzem Nyiregyhdzdn, 2025, mircius 20-dn ifi. Dr. Szildgyi Jogsef sigyvéd (Kamarai ag,szim:
36061988)
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6. A felek az okirat elkészitésére és a Foldhivatali eljaras lebonyolitasara (a MezOgazdasagi Igazgatasi Szerv elotti
eljarasra is kiterjedden) ifj. Dr. Szilagyi Jozsel egyéni iigyvédnek (4400 Nyiregyhaza, Szarvas u. 44. 42/500-145,
06-302-55-40-25) adnak megbizast, aki azt az okirat ellenjegyzésével igazoltan elvallalja.

7. A szerzddéssel kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevot terheli. A vevot terheli a szerzodés ligyvédi
munkadija, melynek &sszege 90.000.- Ft azaz Kilencvenezer forint, mely Osszeget a vevonek a tulajdonjoga
bejegyvzését kovetden kell a megkiildott szamla szerint kiegyenlitenie.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot
harmadik személyek, hatosagok hozzajarulasa nélkiil teljes hatallyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan a 2013. évi
CXXII. torvényben szabalyozottak szerint el6vasarlasra jogosult személyek az ingatlanra el6vasérlasi joggal
élhetnek. Az elévasarlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelete alapjan
eldirt eljarast az elado lefolytatja. A felek rigzitik, hogy a vevé a 2013. évi CXXIIL tv. 18. § (1) bek. szabalyozottak
szerint elvasarlasi joggal nem bir, mivel nem minésiil foldmivesnek.

Amennyiben jogosultsigban a vev6t megel6zd elévasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik,
hogy a hatdsagi eljaras fliggvényében az elado és az eldrébb allo el6vasarlasi jogat érveényesitd vevo kozott johet
létre a szerzddés. Ez utdbbi esetben a felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen tovabbi igénnyel nem
élnek, mindkét félen kiviili oknak tekintve az el6vasarlasi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy

10.1. 4 2013. évi CXXIL. tv. szerint fldm{ivesnek nem mindsiilé belfdldi természetes személy.

10.2. 22013, évi CXXIL tv.10. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jelen adas-vétellel megszerezni kivant
és fentebb megjeldlt ingatlan tulajdondnak megszerzésével a birtokaban allé foldteriilet nagysaga nem haladja meg
az 1 hektart, igy a 2013. évi CXXIL. tv. korlatozo rendelkezéseit az tigylet nem sérti,

10.3. véllalja, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, a
haszndlat sordn eleget tesz foldhasznositasi kitelezettségének és azt a tulajdonszerzés idopontjatol — illetve a 10.8.
pontban jelzett esetleges foldhasznalati jogosultsig megsziinésétol — szamitott legalabb 5 évig mas célra nem
hasznositja (2013:CXXIL tv. 13. § (1)),

10.4. a2013:CXXIL tv. 14. § (1) bekezdésében szabélyozott foldhasznalati dijtartozasa nem 4ll fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabalyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigylettel kapcsolatos kizard ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerzddés megkotését megel6zo 5 éven beliil nem Keriilt vele szemben kiszabasra a birtokaban
4allo fold jogellenes mas célu hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi
hatdsag részérol jogerésen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozdan féldhasznalat mas
személynek nem volt engedve, ugyanakkor amennyiben az eladd nyilatkozataval szemben mégis fennallna ilyen
jogosultsag, gy a vevd kijelenti, hogy vallalja, hogy a 2013:CXXII tv. 13. § (4) bekezdésében szabalyozott és
ezen ingatlan tulajdoni illetoséget érintd foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és annak
megsziinése utan a 10.3. pontban vallaltak szerint jar el.

A szerzddésben nem vagy nem kellSen részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A
felek az okiratot felolvasas, atolvasis és megmagyardzds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét az

okiratszerkeszto ligyvéd elott helybenhagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 20.

Toth Miklos eladd Horvath Janosné vevd
. D ldgyi Jazsef sigyvéd (Kamarai az.szdm:
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