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W ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
VILLANGO PAL /szil: an; , 3300 Eger, Bethlen Gébor utca 34/A. sz.
alatti lakos, szsz: 5, adéazonositd jel: 8316073951, szig.szdm: 661977RE/, mint eladé
és masrészrol
PATAI ROLAND FERENC / szil: 3 epee -€n, an: , 3399
Andornaktilya, Széchenyi Istvan utca 2/B. sz. alatti lakos, szsz: addazonosito jel: 8438142338,

szig.szam: 468494RE, agrarkamarai nyilvantartasi szam: S$339900471796, foldmives regisztraciés szam:
510218/2014.04.030., csaladi gazdalkod6, csaladi gazdasag szam: Heves Megyei Korméanyhivatal Féldmavelésiigyi
és Erdégazddlkodasi F6osztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly altal hozott hatdrozat: OCSG-0076088 /, mint vevé

ko6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1.) Villangé P4l eladé eldadja és tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy kizarolagos tulajdonat képezi az egri
01007/28 hrsz. alatt felvett, dsszesen: 6056 m2 teriiletd, szdlé mivelési agy, dsszesen: 33,67 AK nyilvantartasi
értékii kilteriileti ingatlan 1/1.-ed tulajdoni illetdsége és az egri 01007/33 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 2 ha 4203 m2
teriiletdi, sz&16 mivelési 4gl, Osszesen: 134,57 AK nyilvantartasi értékd kiilterlileti ingatlan 1/1.-ed tulajdoni
illetésége.

Eladé eladja, vevé megvasarolja 6rokre és visszavonhatatlanul, minden tdrvényes tartozékaval és alkotorészével
egyiitt a fent részletesen meghatarozott ingatlanokat a megtekintett allagnak megfelel6 allapotban.

2.) Szerz6d6 felek az |. pontban meghatarozott ingatlanok kolesondsen kialkudott vételarat akként hatarozzak meg,
hogy 1.000.000.-Ft / azaz: Egymilli6 forint / az egri 01007/28 hrsz. alatt felvett ingatlan vételara és 3.500.000.-
Ft / azaz; Harommilliootszazezer forint/ az egri 01007/33 hrsz. alatt felvett ingatlan vételara. Szerz8d6 felek
rogzitik, hogy az egri 01007/28 hrsz. alatt felvett ingatlan vételarabdl 300.000.-Ft a foldteriilet vételara és
700.000.-Ft az iiltetvény vételara, az egri 01007/33 hrsz. alatt felvett ingatlan vételardbél 1.000.000.-Ft a
foldteriilet vételdra és 2.500.000.-Ft az iiltetvény vételdra.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételarat 4.500.000.-Ft-ot / azaz: Négymilliddtszazezer
forintot/ a jelen okiratba foglalt addsvételi szerzédés vonatkozésaban a szilkséges mezdgazdasagi igazgatési szerv
jovahagyo hatdrozatinak kézhezvételét kovetd 5 banki napon beliil egyenliti ki az eladd részére banki utaldssal, az
eladd MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 10300002-72501103-11103285 szami bankszamlajara. Szerzddd
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevd legkésdbb 2025. 07. 31. napjaig a teljes vételarat nem egyenliti
ki az eladé részére tigy 2025. 08. 01. napjatdl kezd6dden koteles havi 2% mértékii késedelmi kamatot, de minimum
450.000.-Ft-ot fizetni az eladod részére iddaranyosan a teljes vételar kiegyenlitéséig. Szerzod6 felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a vev legkésébb 2025. 12. 31. napjdig a teljes vételarat nem egyenliti ki ugy az eladé
jogosult az adasvételi szerzddéstél egyoldal, a vevGhéz intézett, ajénlott, tértivevényes postai killdeményként
megkiilddtt nyilatkozattal elallni.

3.) Szerz6d® felek megallapodnak abban, hogy az elad6 a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejileg kiilon iven
szovegezett, teljes bizonyit6 erejii maganokiratban jarul hozza ahhoz, hogy az l. pontban meghatérozott ingatlanokra
vonatkozéan a tulajdonjog minden feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul bejegyzésre keriiljon az ingatlan
nyilvantartasba 1/1.-ed ardnyban Patai Roland Ferenc vev® javéra, vétel jogeimén.

Villgni;() Pal eladé: Patyl—}_lgland Ferenc vevé:




ifligkesziés ideje:

Teidel idaie: 20T TM g

Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

Eladé a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé hozzajarulé nyilatkozatot a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi 5 példényban az okiratot készitd dr. Joé Csaba ligyvédnél, kiilén okiratba
foglalt letéti szerzddés alapjan azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a teljes vételar kiegyenlitését kovetd 5 napon beliil
kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal eldtt elSterjeszteni.

4)) Szerz6db felek megallapodnak abban, hogy a vevd az adasvétel tirgyat képezd ingatlanokra fenndlld
foldhasznalati jogviszony megsziinésével egyidejiileg, de legkésébb 2030. 01. 15. napjan lép az adasvétel targyat
képezd ingatlanok birtok4ba, ezen idépontté] kezddden szedi annak hasznait és viseli az azzal kapcsolatos terheket.
Szerzdd6 felek rogzitik, elads eldadja, hogy az addsvétel targyat képezd egri 01007/28 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozéan haszonbérleti szerzédést kotott 2029. 12. 31. napjaig terjedd idStartamig Patai Roland Ferenc
haszonbéridvel, 90.000.-Ft/ha/év haszonbérleti dij meghatdrozasaval, egri 01007/33 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozdan haszonbérleti szerzédést kotdtt 2029. 12. 31. napjaig terjedd idtartamig Patai Roland Ferenc
haszonbérlével, 360.000.-Ft/ha/év haszonbérleti dij meghatarozasaval. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a
2025. évre esedékes haszonbérleti dij az eladot illeti meg.

5.) Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatos minden kéltséget, igy az
iigyvédi munkadijat, a szerzddéskotéssel kapesolatos tovabbi koltségeket, igy a tulajdon atruhazési illetéket, és a
tulajdonvaltozas telekkonyvi atvezetésével kapesolatos igazgatasi szolgéltatasi dijat teljes egészében a vevé viseli.

6.) Szerzddé felek a jelen jogligyletbdl eredd esetleges, nem vért jogvitdk eldontésére nézve kikotik az Egri
Jarasbirosag kizardlagos illetékességét.

7.) Szerzéds felek kijelentik, hogy valamennyien nagykori, magyar allampolgirok, szerzodéskdtési képességiik
korlatozva nincs.

8.) Vevé és eladd a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal meghatalmazzak a Jod Ugyvédi Irodat, dr. Jo6 Csaba
iigyvédet, hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dést az ahhoz kapcsolédd tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozé hozzajarul6 nyilatkozatot elkészitse, ellenjegyezze és a tulajdonvaltozds dtvezetése céljabol az adasvételi
szerz6dést, bejegyzési engedélyt és a tovabbi okiratokat az illetékes Heves Virmegyei Kormanyhivatal Egri
Foldhivatali Osztaly elbtt eléterjessze, és a teljes foldhivatali eljardsban a szerz6d6 feleket képviselje. A jelen
pontban rogzitett jogi képviseletre vonatkozd meghatalmazas kiterjed a beadvanyok 179/2023./V.15./ Korm.
rendelet 126-127.§-ad szerinti javitdsara, javitott okirat becsatoldsara. Szerz6dd felek jelen okiratba foglalt kdzds
kérelemmel kérik, hogy az eljard foldhivatal az ligyben keletkezett ingatlan nyilvéntartasi hatdrozatokat minden
szerzddé £él részére kézbesitse. dr. Jod Csaba ligyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Villangé Pal elad6: Patai Roland Ferenc vevé:
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9.) Elad6 ezennel szavatossagot vallal az adasvétel targyat képez6 ingatlanok per-, teher - és igénymentességéért.

10.) Eladé a jelen szerzddésen megtett aldirasaval elismeri, hogy az ingatlanértékesitésbdl szarmazé jovedelemre
vonatkoz6 személyi jovedelemadé bevallasi kotelezettségrol tajékoztatast kapott.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdondban
1évd foldteriilet nagysiga nem haladja meg a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmaérol sz616 2013. évi CXXILI. tv.-
ben meghatarozott birtokmaximumot. Nyilatkozik tovabba vevd, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Szerzdd felek rogzitik, hogy a vevé mint az adsvétel targyat kepezd ingatlanok fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél kdzaton 20 km tavolsigon beliil talalhaté telepiilésen tbb mint 3 éve éllandé lakohellyel,
Sletvitelszerii lakhatassal rendelkezd féldmiives haszonbérls, csaladi gazdalkodd a 2013. évi CXXIL tv. 18.§. /1/.
bek. be.) pontja alapjan és a /4/. bek. a.) pontja alapjan rendelkezik elévasarlasi joggal az adasvétel targyat képezd
ingatlanok vonatkozésiban, erre tekintettel az addsvételi szerz8désben rdgzitett vételi ajanlat hirdetményi
kifiiggesztésre keriil az illettkes Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzat hirdetStablajan. Szerz8d6 felek a
hirdetményi kifliggesztés igazoldsat tovabbd a mezOgazdasigi igazgatasi szerv jovéhagyd hatirozatit az ingatlan
nyilvantartasi bejegyzési kérelemhez csatoljak. Szerz6dé felek jelen okiratba foglalt kdzds kérelemmel kérik, hogy
az iigyben eljaré szakigazgatasi hatésag a jelen okirat targyat képezd jogiigylet hatosagi jovahagyasa targyaban
sziiletett valamennyi hatérozatot dr. Joé Csaba okiratkészitd iigyvéd részére kézbesitse.

13.) Vevd nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 fold hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatsl szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII tv. 13.§. /3/. bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas
célra nem hasznositja.

A fenti nyilatkozatra tekintettel kéri, hogy az NAV Eszak-magyarorszagi Regionalis Igazgatésaga Iileték F6osztaly
részesitse illetékmentességben a vev6t a mellékelt nyilatkozat alapjin. A vevd altal fentiekben hivatkozott
regisztraciés szdm és nyilatkozat alapjén az eladé adokedvezmény igénybevételére jogosult.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a fSldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozéasa / egyiitt: Foldhasznalati dij
tartozas/ nem all fenn.

Nyilatkozik tovébba vevd, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzest megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a vevd a szerzési korlatozidsok megkerillésére iranyulé jogligyletet kotott, tovabba a szerzédés kozlését
megeldz6 5 éven beliil a birtokéban 4116 fold jogellenes mas céli hasznositasa vagy a hasznositasi kételezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag jogersen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben.

Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek min&siil, megfelel a foldforgalmi torvény 5§7. pontjdban meghatérozott
feltételeknek, a f8ldmiives nyilvantartisba bejegyzésre kertilt.

Patai Roland Ferenc vevé nyilatkozik, hogy az Egri Jarasi Foldhivatal éltal nyilvéntartasba vett f5ldmiives, minderre
tekintettel az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL tv. 26.§. /1/. bek. p.) pontja alapjan a jelen okiratba foglalt jogiigylet
illetékmentes.
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Felek rogzitik, hogy a vevl nem mindsiil a mezd- és erddgazdasagi foldek forgaimarol szold 2013. évi CXXIL. tv.
szerinti palyakezdd gazdalkoddnak, erre tekintettel a 15.§.-ban hivatkozott kitelezettségvallalas a jelen jogiigylet
vonatkozdsaban nem sziikséges.

Szerzddo felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozisaban a hegykdzségekrdl szolo 1994.
évi CIL tv. 30.§. /2/. bek. alapjan a szomszédos sz816 miivelési 4gii ingatlanok tulajdonosait elGvasarlasi jog illeti
meg. Szerz6dé felek csatoljak az Eger Varos Hegykdzsége altal kiallitott nyilatkozatot mely szerint a vevét az
adasvétel targyat képezd ingatlanok vonatkozasaban a fenti jogszabalyhely alapjan elovésarlasi jog illeti meg.

14.) Okiratot készit6 tigyvéd tajékoztatja a feleket hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel8z€sérol
és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIII tv.- a tovabbiakban Pmt.- alapjan azonositasi kdtelezettség terheli a felek
adatai vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. Rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek
kijelentik, hogy a jelen okiratba foglalt szerz8dés soran sajat neviikben jarnak el.

Felek jelen szerz6dés aldirasival kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyi adataikat
tartalmaz6 okményaikrél fénymasolatot készitsen és az adataikat kezelje.

Jelen adéasvételi szerzddést felek elolvasas utin, mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag
irtak ald. Szerzédo felek a jelen okiraton megtett alairasukkal elismerik, hogy az okirat 1 példanyat atvették. Felek a
jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik, nyilatkoznak, hogy okiratkészité tigyvéd résziikre a sziikséges jogi és
ténybeli tdjékoztatast megadta igy annak kiilon okiratba foglalasat nem kérik.

Kelt, Eger, 2025. 03. 07.

Villang6 Pal eladd:

Az okiratot készitettem és az el6ttem torténd alairast kdvetden ellenjegyzem:
Eger, 2025. 03. 07.

JOO Ugyvédi Iroda dr. Job Csaba iigyvéd

3300 Eger, Szent Janos 0t 13. sz.

Nyilvantartasi szdm: Heves Megyei Ugyvédi Kamara 190.
KASZ: 36062286



