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Elad6 1/1 tulajdoni aranyban tulajdonosaa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal nyilvantartott
Csor zartkert 2819/1 hrsz-0, , kert és gazdasagi épiilet, gylimolesds” mivelési agi, 1804 m?
tertletd, 1,69 AK értéki ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak (tovabbiakban: ingatlan).

Vevd megtekintette az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdoni lapjanak 1471530/4/2024.
mcgrcndclés szamu elektronikus masolatat, amely igazolja, hogy az ingatlan tulajdonosa a fent
megjeldlt ardny szerint az Elado. Az ingatlan tulajdoni lapjan I11. /3. sorszam alatt az E.ON
iszak-dundntili Aramhalézati Zrt. mint jogosult javara vezetékjogra V()natko70 bejegyzés
szerepel a FES-01/3248-3/2013. hatarozat és vazrajz szerinti tartalommal 2 m 2 tertiletre a Csér
telepilésen fennalld 0,4 kV-os kézedla légvezetékes és foldkabeles haldzatra, Fzen tdlmenden
az ingatlan tulajdoni lapjan tehet, széljegy nincs feltintetve. Az ingatlant a Cs6r zartkert 2819/1
hrsz-u ingatlant terhel$ atjardsi és uthasznalati szolgalmi jog illeti meg. Tladd szavatossagot
vallal azért, hogy a tulajdoni lap masolat kiallitdsa 6ta az ingatlan tulajdoni lapjat érintd valtozas
nem tortént.

Elado cladja, Vevd pedig — adasvétel jogeimen, 1/1 aranyban - megvasarolja a Csor zartkert
2819/1 hrsz.-d ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadat az dltala megtekintett és megismert allapotban.

Szerz6d6 felek az ingatlan vételarat kézosen ¢és kdleséndsen 4.600.000,- Ft, azaz négymillié-
hatszazezer forint Gsszegben hatarozzak meg, amelybdl a "kert" mivelési dgu foldrészlet
forgalmi értcke pedig 2.400.000,- Ft, azaz kétmillio-négyszazezer forint, a "gazdasagi épiilet”
forgalmi értéke 1.000.000,- Ft, azaz cgymillié forint, a "gylimélesds" mivelési 4ga féldrészlet
forgalmi értéke pedig 1.200.000,- Ft, azaz cgymillio-kettészazezer forint,. Az ingatlanon
Ultetvény és a hasznait ndvelS agrotechnikai [étesitmény nem talalhato.

Vevd kitelezettségvallalisa megerdsitéseként jelen szerzddés alairasaval egyidejileg — foglalé
jogeimén — megfizet az Eladd részére 400.000,- Ft, azaz négyszazezer forint Gsszeget az
Eladé OTP Nytt.-nél vezetett 11773360-01631474-00000000 szimi bankszamlajara torténd
atutalas utjan, a kozlemény rovatban feltiintetve, hogy ,,Csor 2819/1 hrsz. - foglalé”. A foglal6
hidnytalan &sszegben tortént atutalasinak megtorténtét Fladd jelen szerz6dés aldirdsaval
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elismeri és nyugtdzza. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl tudomassal
birnak, azaz ha a szerz8dést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csékken. Ha a szerz8dés
teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglald visszajar. A teljesités meghiasuldsaért felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzGdésszegés kovetkezményei alél nem mentesit.

Vevd a vételarnak — a foglald beszamitdsa utan - fennmaradé 4.200.000,- Ft, azaz négymillio-
kett8szazezer forint sszegll részét mint utolséd vételarrészt a Vevd - az Fladé OTP Banknal
vezetett 11773360-01631474-00000000 szimd bankszdmlajara torténd banki atutaldssal -
egyOsszegben fizeti meg az Eladdnak jelen addsvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal jovahagyott és ziradékolt példinydnak a szerzGdést szerkesztd Ggyvéd részére torténd
megkuldését kovetd 6t napon belil, amennyiben jogszabaly rendelkezései alapjan nem lép
elGvasitldsi jog gyakorldsara jogosult személy a Vevs helyébe. Amennyiben Vevé a jelen pont
szerinti 5 napos hatirid6n belil nem tesz eleget vételarfizetési kételezettségének, Eladd jogosult
irdsban - az indok megjelolésével - egyoldaltan elillni jelen szerzGdéstél. A vételar megfizetése
a jelen pontban megjeldlt bankszdmlin torténd jéviirasanak napjan mindsil teljesitettnek.
Atutalaskor a kozleményben a kovetkezdket kell szerepeltetni: ,,Csdr 2819/1 hrsz, - vételar”.

Szerz6d6 felek tudomiassal birnak arrdl, hogy a szerzGdés targyat képezd ingatlan tekintetében
a Vevd tulajdonszerzésének feltétele, hogy a jelen adasvételi szerz6dést az illetékes
mez8gazdasigl igazgatasi szerv jovahagyja és zaradékolja,

Fladd tulajdonjogardl csak a teljes vételar megfizetését kévetden mond le. Hozzdjaruldsat adja
azonban ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt Csor zartkert 2819/1 hrsz-a ingatlanra nézve a
Vevs 1/1 arinyd tulajdonjoganak adisvétel jogcimen torténd bejegyzése iranti kérelem — a
szerzOdés mezGgazdasigi igazgatdsi szerv altali jovahagyasat és zaradékoldsat kovetden - az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtasra kerlljon azzal, hogy az 1997, évi CXLI. torvény
47/A.§ (1) bekezdés &) pontja alapjin szerz3d6 felek kérik a beadvany clintézésének a
tulajdonjog bejegyzési engedély megadasaig, de legfeljebb 6 honapra torténd fiiggében
tartasat.

Liladé kiilén okiratban, feltétlenll és visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy a Csér
zartkert 2819/1 hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog a Vevd javira az ingatlan-
nyilvantartisba — 1/1 tulajdoni aranyban — addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriljon
(tulajdonjog bejegyzési engedély). Eladd kotelezettséget vallal, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyét 6t (5) eredeti példanyban a mai napon — a jelen szerzddést ellenjegyz6 tigyvédnél -
Ugyvédi letétbe helyezi. A letéteményes Ggyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével igazolja a
letétbe helyezés megtorténtét.

Elad6 a teljes vételar osszegének részére vald megfizetésérol ennck megtorténtét kovetden
haladéktalanul — de legkésébb 2 munkanapon belil - kételes levélben vagy a
drszucsg@gmail.com cimre elkildott e-mailben frasban téjékoztatni letéteményes lgyvédet. Az
cladoi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden
(eredeti pénzintézeti igazolds ataddsaval) igazolni az cljard tigyvéd felé. liladd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyét azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe, hogy eljard gyvéd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kovetden koteles az illetékes foldhivatalhoz
benydjtani 2 Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése végett, amennyiben
barmely szerzéd6 fél részérdl a teljes vételar Vevd altali — jelen szerz6désnek megfeleld —
megfizetése az eljard Ugyvéd felé igazolast nyer. Liladd és eljard tigyvéd a jelen pontban
foglaltakar kifejezetten letéd megallapodasként fogadjik el.

Haszonélvez6 a Vevd kozeli hozzatartozodja (szuldje). Frre tekintettel - a 2013, évi CXXIL
torvény 37. § (1) és (2) bekezdése alapjan - Vevé jelen szerzddés alairasaval egyidejileg a Csor
zartkert 2819/1 hrsz-0 ingatlan tekintetében a Haszonélvezd javara 1/1 tulajdoni ardnyban,
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ingyenesen — ajandékozds jogcimen — 20 évre, 2044. szeptember 13. napjiig -
haszonélvezeti jogot alapit. Haszonélvez$ kijelenti, hogy az ajindékot clfogadja. Frre
tekintettel a Vevd jelen szerzddés alafrasival feltétlendl és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Haszonélvezé javara — ajaindékozas jogeimén — 2044, szeptember 13. napjaig
2016 haszonélvezet jog kettljon bejegyzésre 1/1 ardnyban a Csor zartkert 2819/1 hrsz-u
ingatlan tulajdoni lapjara. Jelen ajindékozis az ltv. 17. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
illetékmentes, mert Vevo a Haszonélvezo egyenes agi rokona (gyermeke).

Eladé feltétlen szavatossagot vallal, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlan - a 2. pontban
foglaltakon tdlmenden - per-, teher-, és igénymentes, valamint azért, hogy harmadik személynek
nincs olyan joga az ingatlanon, amely a2 Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatozna.
Eladé kijelenti tovabba, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett ingatlantertlet a valésiagnak
megfelel, a birtokhatarral kapesolatban semminemd jogvita nincs a szomszédokkal.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Eladé az ingatlan birtokat jelen szerz6dés alairasat kévetod
3 napon beliil ruhdzza it a Vevére. Vevé a birtokatruhazas napjitdl kezdve szedi a dolog
hasznait, viscli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni. Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlanra kézmiként csak a villamos aram keriilt
bekotésre. A birtokatruhazas soran a felek a villanydra pontos allasat és az atadas-atvétel tényét
kézosen felvett jegyzokdnyvben régritik. A birtokatruhazas idépontjatdl kezdédben a Vevd
koteles viselni a villamos aram hasznalataval kapesolatban felmeriilt koltségeket. Szerz6d6 felek
a teljes vételar Vevo altali megfizetését kdvetd 5 napon beliil a birtokatruhazasi jegyz6konyvvel
és az addsvételi szerzédés cgy példanyaval kozosen, vagy meghatalmazas birtokaban
megjelennek a kdzmiszolgaltatonal annak érdekében, hogy a Vevd a mérdorat a sajat vagy —
valasztisa szerint - a Haszonélvez nevére atirathassa. Felek megallapodnak, hogy a villanyéra
atirasa torténhet elektronikus Gton, a https://e-bejelento.gov.hu feliileten is.

Vevé és a Haszonélvezd a mezd- és erdGgazdasdgi f6ldek forgalmardl szold 2013, évi CXXTIL
térvény 13. § (1) bekezdése alapjan cziton nyilatkoznak, vallaljik, hogy a szerz6dés targyat
képezs fold hasznalatit masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran cleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositjak; tovabbd a 2013. évi CXXII. térvény 14. § (1) bekezdése alapjan
nyilatkoznak, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébol ered6
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megiallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozdsuk. Vevé és a Haszonélvezd kijelentik tovabba, hogy velilk szemben a szerzést
megel6z6 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyulo jogtigyletet kétottek.

. Vevé és a Haszonélvezs a 109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkoznak,

hogy tészarany-tulajdonnal nem rendelkeznck.

Vevé és a Haszonélvez$ kijelentik, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyat képez6 fold
harmadik személy haszndlataban van, kételezettséget vallalnak, hogy a fenndllo féldhasznalati
jogviszony idGtartamdt nem hosszabbitjdk meg, ¢és megszinését kovets idore a 2013, évi
CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallaljak, azaz a fold
hasznalatit masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennck sorin eleget tesznek a
foldhasznositasi  kotelezettségliknek, tovabba vallaljak, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositjak.

Eladé nyilatkozik, hogy a Csor zartkert 2819/1 hrsz.-a ingatlan tekintetében a foldhasznélati
nyilvantartis szetint nincs bejegyzett foldhaszndlé, az ingatlant foldhasznalati szerz6dés
nem érinti.
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Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a 2013, évi CXXIL t6rvény 21. § (1) bekezdése
alapjin az adasvételi szerzGdést aldirdsdtdl] szamitott 8 napon belil a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovihagyds céljdbdl. Ha a mez6gazdasigi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az addsvételi szerzGdés jOvahagyasit, azt megkuldi a f6ld fekvése szerint illetékes
telepiilési onkorményzat jegyzGjének. A jegyz0 hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzddést
a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlisi jog jogosultjaival. Az eldvisarlasi jog
jogosultja 30 napos jogveszts hataridén belul tehet az addsvételi szerz6désre elfogadd, vagy az
elGvasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. Iladd nyilatkozik, hogy a jelen szerzddés targyat
képez6 ingatlan kapesin mis torvényen, illetve megillapodison alapulé elévasirlasi jog nem all
fenn.

Vevé és a Haszonélvezd kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozasédban egyikiik sem mindsiil
elfvasarlasra jogosultnak, azonban jogosultak a szerz6dés tirgyat képezd fold
tulajdonjoginak megszerzésére, mert a birtokukban allé fold terilletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevd
és a Haszonélvezd kijelentk tovabba, hogy nem f6ldmivesck, nem palyakezd6 gazdalkodok,
valamint nem tagjai a Nemzet Agrargazdasagi KKamaranak sem.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan az ingatlan
tulajdonjoginak 4truhizisihoz energetikal tantsitvany készitése és dtaddsa nem sziikséges.

Jelen szerz8dés megkotésével kapesolatos koltségeket, fgy a szerzOdés szerkesztésével,
ellenjegyzésével és a foldhivatali Ggyintézéssel kapesolatos Ggyvédi dijat, valamint a tulajdonjog
bejegyzésével kapcesolatos ingatlan-nyilvantartasi cljaras dijat a Vevd viseli.

Vevo kotelezettsége, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatosan eljarjon.

Szerz6d6  felek  kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes magyar édllampolgirok,
szerz6déskotési képességitk semmiben nem korlatozott.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirasaval megoizzak dr. Sziics Gabor Ggyvédet (székhely: 8000
Székesfehérvir, Budai at 11. 111./310.; kamarai azonositd szam: 36069850) a jelen adasvételhez
szilkséges okiratok megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint meghatalmazzak teljes
kord jogi képviseletiikre a mez&gazdasagi igazgatasi szerv eldtti eljarasban, valamint az illetékes
ingatlaniigyi hatdsag elétti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban. Dr. Sziics Gabor tgyvéd kijelent,
hogy a jelen pontban részére adott megbizast ¢s meghatalmazist elfogadja.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd tgyvédtdl a jelen jogligyletre vonatkozdan a
jogaikra és kételezettségeikre vonatkozdan teljes kord felvilagositast kaptak és azt megértették.
Kijelentik tovabbd, hogy jelen szerz6désben foglaltakat mint ligyvédi tényvazlatot és megbizast
is elfogadjak, az akaratukkal mindenben megegyezik.

SzerzGdd felek engedélyezik, hogy a jelen szerz&dést szerkesztd Ggyvéd a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LILL torvény
rendelkezései alapjan személyi azonositd adataikat a jogszabilyokban meghatirozottak szerint
nyilvantartsa. Szerz6d6 felek a jelen szerzGdés aldirasaval bintetdjogi felel6sségiik tudatiban
kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és a 2013, évi CXXIL tdrvény
rendelkezésel iranyadok.

Jelen szerzédés 6t (5) oldalbdl dll és tiz (10) eredeti példanyban kertl aldirdsra, amelybdl egy
példany biztonsigi okmdnyra késztilt. SzerzGd6 felek jelen szerz6dés alairasaval igazoljak, hogy
annak 1-1 alirt példanyat atvették.
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Szerz6dé felek a jelen szerzédést - annak elolvasisa és egymas felé kolesdndsen visszaigazolt
egységes értelmezése utan - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és sajat kezileg
frtak ala.

Székesfehérvar, 2024. szeptember 13.

_ ‘Gyugyi Izabella Lics Benedek Lics Zoltan
Hlado Vevd Haszonélvezd

Ellenjegyzem: Székesfehérvaron, 2024. szeptember 13-an
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