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Siité6 Laszloné (sziiletési név: . szliletési hely, id6: X

anyja neve: személyazonositd igazolvany szama: . , lakohely: 1188
Budapest, Napld utca 105/A., lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany szdma: ,
személyi azonosito jel: - addazonosité jel: allampolgarsaga:

magyar), mint Eladél, és

Fetés Zoltan (sziiletési név: - sziiletési hely. id6:

., anyja neve: , személyazonositd igazolvany szama: ,
Iakohely 2347 Bugyi, Alkotmany utca 9., lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama:
személyi azonositdo jel: addazonosito jel:’

allampolgarsaga: roman), mint Eladé2,

masrészrol

Tiizekker-Révész Annamaria (sziletési név: sziiletési helye és ideje:
, anyja neve: ! személyazonositd igazolvany szama:
, lakohely: kilfoldi lakeim, lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama:
személyi azonosito jele: adodazonositd jele: . , allampolgarsaga:
magyar, kiilféldi cim: 64823 GroB3-Umstadt, Bahnhofstrafie 75., foldmiivesnek nem mindésiilé
Vevél), mint 1/2 tulajdoni aranyu Vevél és

Tiizekker Zoltan Attila (sziiletési név: ’ sziiletési helye ¢€s ideje:

" anyja neve: személyazonosito igazolvany szama:

lakohely: kiilféldi lakeim, lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama: )

személyi azonositd jele: 1-860208-0011, addéazonositéd jele: 8435021866, allampolgarsaga:

magyar, kilfoldi cim: 64823 Grof3-Umstadt, Bahnhofstrafle 75., foldmiivesnek nem minésiilé

Vev62) , mint 1/2 tulajdoni aranyd Vevé2,(tovabbiakban: Eladol és Eladé2 egyiittesen:

Eladok; Vevdl és Vevi2 egyiittesen: Vevok; Eladdok és Vevok egyiittesen Felek) kozott az
alulirott helyen és napon az al4bbiak szerint:

1. AZ INGATLAN

1.1.A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 2713 Csemé kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetbeni cimmel nem rendelkezé 3957 m2 alapteriilet(i, - kivett tanya 646
m2 teriiletli (kat. t. j6v: 0.00, 0. min. o0.) és szantd 3311 m2 teriiletii miivelési aga (kat. t. jov:
1.16, 7. min. 0.) megjel6lésii ingatlan (tovabbiakban Ingatlanl) Siité Laszloné Eladél %
tulajdoni hanyadaban all és Fetés Zoltan Eladé2 ' tulajdoni hanyadaban all.

A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 2713 Csemé Kkiilteriilet 0516/20 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetbeni cimmel nem rendelkezé 7457 m2 alapteriiletii, - gylimolesos (
kat. t. jov: 23.34, 5. min. 0.) megjel6lésii ingatlan (tovabbiakban Ingatlan2, tovdbbiakban
Ingatlanl és Ingatlan2 egyiittesen: Ingatlanok) Siité Laszloné Eladol Y% tulajdoni
hanyadaban all és Fetés Zoltan Elado2 % tulajdoni hinyadaban all.
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Eladok nyilatkoznak, hogy az Ingatlant maguk hasznaljak, arra haszonbérleti/ bérleti szerz6dést
harmadik féllel nem kotottek. '

Eladok nyilatkoznak, hogy a szerzddés targyat képezé Ingatlanokat hatdlyos vagy a
szerz0déskotés idopontjaban még hatalyba nem lépett f6ldhasznélati szerz6dés nem érinti; a
foldrészletekre nincs bejelentett foldhasznalo.

1.2. Eladok nyilatkoznak és szavatoljak, hogy Ingatlanok per-, teher- ¢s igénymentesek. A
tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem talalhato.

1.3. Az Eladok a tulajdonjogukat a szerzodéskotés napjan a Foldhivatal Online rendszerébdl
1223768/4/2024 és 1223738/4/2024 szamu lekért tulajdoni lapokkal igazoljak és kijelentik,
hogy ezen tulajdoni lapok tartalma teljes kord és valédi.

A Csemdé Kkiilteriilet 0516/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozasaban
Eladél tulajdonjoga tulajdoni lap I1.4. rovatban az illetékes foldhivatal 39005/2019.08.22
szamu hatarozataval keriilt bejegyzésre adasvétel jogecimén; Elado2 tulajdonjoga tulajdoni lap
[1.3. rovatban az illetékes f6ldhivatal 39005/2019.08.22 szamu hatarozataval keriilt bejegyzésre
adasvétel jogcimén. A tulajdoni lap II1.2. rovatban 77 m2-re az ingatlan teriiletére vezetékjog
keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja NKM Aramhalézati Kft. ( 6724 Szeged, Kossuth Lajos

sugarut 64-66.).

A Csemé Kkiilteriilet 0516/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozésaban
Eladél tulajdonjoga tulajdoni lap I1.4. rovatban az illetékes foldhivatal 39005/2019.08.22
szamu hatarozataval keriilt bejegyzésre adasvétel jogcimén; Elad62 tulajdonjoga tulajdoni lap
I1.3. rovatban az illetékes f6ldhivatal 39005/2019.08.22 szamu hatarozatdval kertilt bejegyzésre
adasvétel jogcimén. A tulajdoni lap II1.2. rovatban 14 m2-re az ingatlan teriiletére vezetékjog
keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja NKM Aramhalézati Kft. ( 6724 Szeged, Kossuth Lajos

sugarat 64-66.).

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapokat atvettek, azok tartalmarol az okiratszerkeszto tigyvéd
altal adott tajékoztatast és kioktatast megértették.

1.4. Vevok kijelentik, hogy a Csemo kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szamu Ingatlant a szerzédés
megkotését megeldzéen megtekintették, annak allapotat alaposan felmérték, azt a megtekintett,
szerz6déskotéskori allapotban szerzik meg. Felek kijelentik, hogy az ingatlanon egy foldalatti
gytimolestarold is megtalalhatd, amit Vevék nem tekintettek meg. Felek rogzitik, hogy a
Csemé Kkiilteriilet 0516/7 helyrajzi szamon nyilvantartott Ingatlanon a 48 m2 teriiletil
téglaalappal rendelkezé és vegyesfalazatu (tégla ¢és valyog), jelenlegi allapotdban lakhatasra
nem alkalmas felépitmény keriilt elhelyezésre. Energetikai tanusitvany a 176/2008 (VI1.30.)
Kormanyrendelet 1.§. (2) a bekezdés alapjan tekintettel az ingatlan teriiletére nem sziikséges.
Az Ingatlan kozmiivek k6ziil aramellatassal rendelkezik, vizellatasa furt kattal biztositott, a furt
kat muakodoképes allapotd, azonban gépeszeti berendezésekkel nincs felszerelve, egyéb
kézmiivel nem rendelkezik.

Vevok kijelentik, hogy a Csemd Kkiilteriilet 0516/20 helyrajzi szamu ingatlant a szerzddés
megkdtését megel6zéen megtekintették, annak allapotat alaposan felmérték, azt a megtekintett,

szerzOdéskotéskori allapotban szerzik meg.
Vevdk kijelentik, hogy az Ingatlanok elhelyezkedését és hatarait megismerték.
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Sem a Csem{ kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szamU ingatlanon, sem a Csemd kiilteriilet 0516/20
helyrajzi szamu ingatlanoniiltetvény nem talalhato.

Eladdk nyilatkoznak, hogy a vétel targyat képez6 Ingatlanok esetleges rejtett hib4jardl, tovabba
annak értékét befolyasold 1ényeges korillményrol nines tudomasuk.

-----

2. ADASVETEL

2.1. Eladok eladjak, Vevok ingatlanonként, fejenként 1/2-1/2 tulajdoni aranyban megvasaroljak
- az altaluk ismert és megtekintett allapotban gy, ahogy az a mai napon természetben
megtalalhaté - annak valamennyi jog és természetbeni tartozékaval egyiittesen - vétel/adasvétel
jogcimén az Csem kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szam és Csemd kiilteriilet 0516/20 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ingatlanokat.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az 1.1. pontban megjelolt ingatlanok egymassal szomszédosak,
igy a 2013. évi CXXII. Torvény 19. § (5) bekezdés alapjan egybefoglalt vételdron keriilnek
értékesitésre, és csak egylittesen eladok. Az egybefoglalt vételdron beliil a Csemé kiilteriilet
0516/7 helyrajzi szamu ingatlan vételara: 7.000.000 forint, azaz hétmillié forint, mig a Csemd
kiiltertilet 0516/20 helyrajzi szamu ingatlan vételara: 2.000.000 forint, azaz kettémillio forint.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Csemd kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
tanya miivelési agu alrészlet forgalmi értéke a fenti vételaron beliil 6.400.000 forint, azaz
hatmillié-négyszazezer forint, mig a szant6 miivelési aga alrészlet forgalmi értéke a fenti
vételaron feliil 600.000 forint, azaz hatszazezer forint; Csemd kiilteriilet 0516/20 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ingatlan vételara 2.000.000 forint, azaz kettémillio forint.

2.2. Felek kijelentik, hogy a vételar kialakitasa soran az Ingatlanok és az azon talalhatd
felépitmény allapotat, tovabba minden egyéb, a Felek altal 1ényegesnek tartott kérilményt
megvizsgaltak. A vételarat az értéknoveld és értékesdkkentd tényez6k tudatdban és
ismeretében kozdsen hatdroztak meg, a helyi forgalmi és értékviszonyoknak megfeleléen.

Felek rogzitik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése
alapjan kizarjak mind az Eladok, mind a Vevék feltling értékaranytalansagon alapulé esetleges
megtamadasi jogat.

3. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

3.1. Felek az Ingatlanok alkufolyamat eredményeképpen meghatérozott, értékaranyos
egybefoglalt vételarat 9.000.000.-Ft, azaz kilencmilli6 forint 6sszegben allapitjak meg, mely
megfelel a Felek nyilatkozata alapjan az Ingatlanok piaci értékének.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Csemd kiilteriilet 0516/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
tanya mivelési 4gu alrészlet forgalmi értéke a fenti vételaron beliil 6.400.000 forint, azaz
hatmillio-négyszazezer forint, mig a szantd miivelési agu alrészlet forgalmi értéke a fenti
vételaron feliil 600.000 forint, azaz hatszazezer forint; Csemo kiilteriilet 0516/20 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott ingatlan vételara 2.000.000 forint, azaz kettémillié forint.

3.2. A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik meg:
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Felek megallapodisa alapjan a Vevék 2024, junius 20. napjan Fetés Zoltan Elad62 nevén
az Erste Banknal vezetett szamu szamlaszamra 900.000
forintot, azaz kilencszazezer forintot, mint vételarreszletet (eléleget) banki atutaldssal
megfizettek, mely vételarrészlet Eladékat fele-fele aranyban tulajdonjoguk szerint illeti.
Eladol a vételarrészletnek az Elad62 nevén a fent megjelolt szimlaszimaira torténé
teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésként elfogadja.

Eladok nyilatkoznak, hogy a szerzddéskotéssel egyidében a 900.000 forint, azaz
kilencszazezer forint, mint vételarrészlet résziikre atutalasra keriilt, annak megfizetését

elismerik.

Eladdk egyetemlegesen vallaljak, hogy amennyiben az eljaras soran az ingatlan Vevoje a
torvényi elovasarlasi jog szerint jelen szerzédésben megjelolt Vevoktol eltérd személy lesz,
a mar megfizetett vételarrészlet (el6leg) osszegét vagyis 900.000 forintot, azaz
kilencszazezer forintot Eladok egyetemlegesen kotelesek atutalds utjan visszafizetni a
Vevok azon szamldjara, ahonnan az utalds érkezett a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részérol torténé végleges jovahagyé hatirozatinak kézbesitését koveté 3 banki napon

beliil.

A vételarbél fennmaradé 8.100.000 forintot, azaz nyolcmillio-egyszazezer forint
vételarrészletet Vevok a Felek altal kotott adasvételi szerzodés mezogazdasiagi igazgatasi
szerv részérdl torténé végleges jovahagyo hatirozatanak kézbesitését koveté 3 banki
napon beliil banki atutalissal megfizeti oly médon, hogy Fetés Zoltan Eladd2 nevén az
Erste Banknal vezetett szamu szamlaszamra atutalni,
mely vételarrészlet Eladokat fele-fele aranyban tulajdonjoguk szerint illeti. Eladol a
vételarrészletnek az Elado2 nevén a fent megjeldlt szamlaszamara térténé teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésként elfogadja.

3.3. Eladék Kkotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar megfizetését az azt kovetd 2
munkanapon beliil irasban, Eladok a mr.zfetes@gmail.com és sutokatabudapest@gmail.com
cimrol érkezd e-mailben visszaigazoljak eljard tgyvéd részére az iroda@frischfeld.hu email

cimre.

3.4. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladok vételar megfizetési igazolasi
kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, Uigy a vételar megfizetését Vevok is jogosultak igazolni
az eljaro ligyvéd részére oly modon, hogy a banki vételar megfizetését igazold banki kivonatot

bemutatjak eljard tigyveédnek.

Eljaré iigyvéd nem koteles vizsgalni vagy ellendrizni az 4tutaldsi igazoldson szerepld
alairdasokat, az alaird személy alairasi jogosultsagat, az atutalasi igazolas formai
megfelel6ségét, vagy egyébként az atutalasi igazolas tartalmat sem azon tul, hogy az atutalasi
igazolas tartalmazza-c a fent megjel6lt tartalmi elemeket ( Eladdk utalasi adatai, vételar,

Vevk megnevezése, vételar Osszege).

4 TAJEKOZTATAS

Okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatja a szerz6do Feleket és Felek tudomasul veszik, hogy az

Ingatlan adasvétele a 2013. évi CXXII. torvény a mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmardl-
tovabbiakban : Foldforgalmi térvény- valamint ezen torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szold 2018, évi CXXXVI Torvénnyel ( is)
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modositott 2013. évi CCXII. torvény alapjan az el6vasarlasra jogosultak korérdl. és az
el6vasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi Gton t6rténd kizlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szol6 474/2013.
(X11. 12.) Korm. Sz. rend alapjan az el@vasarlasi joggal kapcsolatos eljarasrol.

Szerzédd Felek nyilatkoznak, miszerint tudomassal rendelkeznek arrdl, 2013. évi
CXXIL torvény 18. § szerint fold eladdsa esetén a hivatkozott jogszabalyban
megjelolteket Vevoket megelézden elovasarlasi jog illeti meg.

Szerz6d6 Felek tudomadssal rendelkeznek arrél, hogy a fold eladasa esetén a foldre vonatkozo
adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a Felek alairdsatdl szamitott 8 napon belil a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol. Ha az elbzetes
vizsgilat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre valo
alkalmassagat €s hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitidsa nem mindsiil az adasvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasdnak.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a szerzédd Feleket, hogy a Foldforgalmi torvény 23.§ (1) bekezdés szermt
amezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerz6dést eldszor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartisban szerepld adatok alapjin — az érvényességi és hatalyosulasi felteteleknek valo
megfeleldség szempontjabol vizsgilja meg, illetve ellendrzi.

A mezdgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést
hoz az ad4svételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy —a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megiéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat €s elrendeli
a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzédés benyujtdsa
tényének feljegyzése érdekében.

A megtagadasi okokat a Féldforgalmi térvény 23.§ (2) bekezdés a)-d) pontjai tartalmazzak.

A Foldforgalmi torvény 21.§. (1)- (1b) bekezdése szerint:

(1) A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, €s
azt a tulajdonosnak — az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel — a Felek aldirasatol szamitott 8
napon beliil a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas c€ljabol.
(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasigi
igazgatési szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovihagyasat, akkor — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat
és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitasa
nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatosagi jovahagyéasanak.

(1b) A mezdgazdasigi igazgatési szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az Eladokkal,
az adasvételi szerzédés szerinti VevOkkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzOjének. A jegyz6 — az e tdrvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli az
adasvételi szerz8dést a torvényen vagy megallapodason alapulo el6évasarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerz6dés hirdetményi aton torténd kizlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miitkodé kormdnyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati portal) tdrténd
kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az Eladok
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és a Vevdk nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz8dés tajékoztatd jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is
kifliggeszthet6 az elektronikus kdzzététellel megegyez6 idGtartamra. A kifliggesztés 30 napos
hatarideje a korméanyzati portalon torténd kotelezé elektronikus kozzétételt jelenti, a hataridd

ettdél szamitodik.

Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a szerzddés foldhivatali benyijtasara csak
a kifliggesztési illetve kozzétételi eljaras hatdridejének letelte, a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyo zaradékolasa, illetve ezt megel6zden — a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Pest
Varmegyei Szervezetének allasfoglalasat kovetden. Fentiekre figyelemmel a jelen szerzddés
tertiletileg illetékes foldhivatalhoz Pest Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. (Cegléd) torténé benyijtasanak érvényességi feltétele a benyujtast
megel6zo- tobb 1épesds- hatdsagi eljaras kifogasmentes lefolytatasa, és a jelen jogiigylet
hatosagi jovahagyasa ( zaradékolasa).

Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi V. térvény 6:118. §. (1) bekezdése szerint, ha a
szerzGdés hatalyossdgdhoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését vagy hatdsag
jovahagyasat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel vagy a jovahagydssal a szerzddés
megkdotésének idépontjara visszamendlegesen valik hatélyossa.

Jelen szerz6dés hatalyosulasa a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo dontésétdl fligg.

A hataridében megtett elfogad6 nyilatkozat koti az Eladdkat, ily médon a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyd dontése esetén a szerzddés az elévasarlasra jogosult és Eladok
k6z6tt jon létre, az adasvételi szerzGdést felbontani, a szerzédés megkotése elétti allapotot
helyreéllitani nem lehet arra hivatkozassal sem, hogy a hatdsagi jovahagyds nem a szerzédés
szerinti VevOk vonatkozasaban tortént.

Felek tudomadssal birnak arrdl. hogy az elfogadd nyilatkozatot tevd az adasvételi szerz8dés
jovahagydsaval a Vevék helyére 1ép, a jovahagyo zaradékkal ellatott adasvételi szerzédés. és
az [Eladoktél kapott bejegyzési engedély birtokdban jogosult tulajdonjogénak
ingatlannyilvantartasi bejegyzését kérni.

Abban az esetben, amennyiben valamelyik elévasarlasra jogosult -e jogaval él és azt a hatosag
jovahagyija, illetve a hatosag a jelen szerz6dés jovahagyasat megtagadja ugy Eladdk kotelesek
e tényr6l Vevoket 5 napon belill irdsban értesiteni.

5.BIRTOK ATRUHAZAS

5.1. Az Ingatlan birtokanak atruhazéasa Ptk. 6:215 §-ban foglaltaknak megfeleléen a teljes
vételar megfizetésével egyidejlileg fog megtorténni. Vevdk a birtok atruhazasa napjatol kezdve
fogjak viselni az Ingatlan terheit és ettél fogva illeti meg éket annak hasznai. A kérveszély a
birtokbaadassal fog atszallni Vevokre. Eladok vallaljak, hogy a tanya épiiletet tiszta, kitritett
allapotban adjak at Vevoknek.

5.2. Felek a birtokatruhazasrdl jegyz6kdnyvet készitenek és Vevdk a birtokbaadast kévetd 15
munkanapon belil véllaljék, hogy a k6zmielofizeténél szerzédést kitnek sajat neviikre.

6. SZAVATOSSAG
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6.1. Eladdk szavatossagot vallalnak arra, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan a jelen
szerzGdés alairasakor és a Vevok részére torténd birtokbaadéskor is per-, teher- és igénymentes,
valamint az adasvétel targyat képez6 Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-
nyilvantartdson kiviili joga, amely a VevOk jogszerzését vagy jogainak gyakorldsat barmilyen
forméban gatolna vagy meghitsitana.

Az Eladok szavatoljak, hogy sem a jelen szerzédés aldirasanak napjan. sem a Vevék altal
torténd birtokbavétel napjan az Ingatlant semmilyen ad6- vagy adék mddjara behajthatéd
koztartozas, lejart esedékességli kéziizemi dijtartozas nem terheli, illetve nem fogja terhelni.
Abban az esetben, ha a Vevdknek térténd birtokbaadast megel6z6 idszakra vonatkozdan a
fenti jogeimen tartozas valik ismertté, azért Eladok egyetemlegesen kotelesek helytallni.

Eladok kijelentik, hogy veliik szemben nincs olyan kdvetelés, kereseti kérelem, peres eljéras,
valasztott birdsagi eljaras, nyomozas vagy barmely egyéb eljéras, amely folyamatban vagy
figgBben lenne, illetve bekovetkezése fenyegetne, és amely jelen szerz6déssel megvalositant
kivant jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen médon befolyasolna az tigyleti Ingatlant, illetve a
Jelen szerzédésben meghatarozott jogi helyzetét.

Az Eladok kijelentik, hogy az itt rogzitett jog- és kellékszavatossagi nyilatkozatuk valésagos
tartalmaért jelen szerzédés alairasakor, mind pedig Vevék tulajdonszerzésekor helyt 4llnak.

6.2. Eladdk feltétlen jogszavatossagot vallalnak azért, hogy a vétel targyat képez6 Ingatlan per-
, teher- , igény- és szolgalommentes, harmadik személy javara szol16- ingatlan-nyilvéantartésba
illetve foldhasznalati nyilvantartasba be nem jegyzett jog, Vevék tulajdonszerzését nem
korlatozza vagy akadalyozza. Jelen adasvételi szerzddés a Fétv. 13/A.§. (1) bekezdésben irtakra
figyelemmel az el6vasarlasra jogosultakra nézve kiilon rendelkezést nem tartalmaz.

6.3. Eladok szavatolnak, hogy add- vagy adok modjara behajtandd egyéb koéztartozas a
szerz6dés targyat nem terheli, és a jelen jogiigylet sem hitelez6i igényt, sem pedig csaladjogi
érdeket nem sért, az illetdség hazastarsi k6z8s vagyonnak nem része, nem 4ll végrehajtas alatt,
¢s tarsasagi vagyonnak sem képezi részét.

7.INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY,
LETET

7.1.Eladok a jelen szerz8désben hivatkozott érvényességi feltételek ( kozzétételi alkalmassag,
elévasarlasi jog nem gyakorlasa, szerz8dés jovdhagyd zaradékoldsa, bejegyzési engedély
Jogszer(i benyljtasa) teljesiilése esetén a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg végleges,
feltetlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a Csemé Kkiilteriilet 0516/7
¢és Csemd Kkiilteriilet 0516/20 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott Ingatlanok vonatkozéséban
Eladok nevén ingatlanonként nyilvantartott !%-1/2 (ingatlanonként mindésszesen: 1/1)
tulajdoni hanyadukrél  Eladék tulajdonjoga lejegyzésre, majd kozvetleniil ezt kovetd
sorrendben  €s ugyanezen tulajdoni illetéségre Vevék tulajdonjoga ingatlanonként Y4-1/2
(ingatlanonként minddsszesen: 1/1) tulajdoni hanyad vétel/adasvétel jogcimén az ingatlan
nyilvantartdsba minden tovabbi megkérdeztetésiik nélkiil bejegyzést nyerjen.

7.2. Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 23.§ (1) bekezdése alapjan a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv megkeresi a fld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi

Sitd Laszlone Fetés Zoltan Tlzekker-Révész Annamaria © lizekker Zoltan Attila
Elado!l Elad62 Vevol Vev)2

Dr. Frischfeld Ugyvédi Iroda

Dr. Frischfeld Henrik Péter iigyvéd
KASZ: 36060247
1023 Budapest, Frankel Leé ut 49.
Adészam:18120172-2-41



8

hatésagot a fold tulajdonjoginak atruhdzasira iranyul6 szerzédés benyijtisa tényének
feljegyzése érdekében, ezért kérik az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a
jelen pontban hivatkozott  jogszabalyhely ¢és az 1997. évi CXLI Torvény az
ingatlannyilvéntartasrél 17. § (1) 29. pontja alapjan a szerzédés targyat képez6 ingatlanokra
vonatkozé feljegyzés megtételére.

7.3. Eladok jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg Vevok — vétel/adasvétel jogeimén tért€nd-
tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé bejegyzési engedélyt 4 (négy) eredeti példanyban
okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezik, mely letétbe helyezés tényét okiratszerkesztd
ligyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével elismeri.

8. NYILATKOZATOK

8.1. Vevdk kijelentik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIIL. toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) alapjan foldmiivesnek nem
mindsiilnek.

8.2. Vevék nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi torvény 10. § (2) és (4) bekezdése alapjan jogi
felelsségiik tudataban , hogy a birtokukban all6 f6ld teriiletnagysaga fejenként —a megszerezni
kivant f6ld teriiletnagysagaval egyiitt- nem haladja meg az 1 (egy) hektart.

Fentickre figyelemmel Vevk nem tartoznak a Féldforgalmi térvény- elévasarldsra jogosultak
sorrendjét szabalyozd — 18.§ (1) és (2) bekezdésében részletezve felsorolt jogosultak koze.

8.3. Vevdk nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tdrvény 13-15. §-ban irtak szerint az
érvényességi és hatdlyosulasi feltételek teljesiilését kovetden — a jelen jogiligylet alapjan
megszerzett term6fold- illetdség hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, ¢s
ennek soran foldhasznositasi kotelezettségének eleget tesznek, tovabba vallaljak, hogy a
termo16ld-résztulajdont a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 (6t) év ig mas célra nem
hasznositjak (Féldforgalmi térvény 13.§. (1. bek.).

8.4. Vevok nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott foldhasznalati dij
tartozasuk (Foldforgalmi térvény 14.§. ( 1)bek.).

8.5. Vevdk nyilatkoznak, hogy velik szemben a szerzést megel6zé 6t éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotodttek (
Foldforgalmi térvény 14.§. (2) bek.).

8.6. Vevdk nyilatkoznak, hogy nem mingsiilnek palyakezdd gazdalkodénak ( Foldforgalmi
térvény 15.§.).

8.7. Vevok az adasvételi szerz8dés aldirdsaval nyilatkoznak arrol, hogy- a 2015. december 24.
napjatol hatélyos 109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfelelden - nem

rendelkeznekk részarany-tulajdonnal.
8.8. A mezd-¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz61o 2013. évi CXXII. torvény 27. § (2)

bekezdése bb.) pontjanak megfelelden Vevdk nyilatkozzak, hogy veliik szemben a birtokukban
allo 161d jogellenes mas céli hasznositasa vagy hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
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ingatlantigyi hatdsag — az adas-vételi szerzodés megkotését megel6z6 5 (6t) éven beliil
jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

8.9. Elad6l ¢és Vevok akként nyilatkoznak, hogy, cselekvSképes, nagykori magyar
allampolgarok; Eladé2 nyilatkozik, hogy, cselekvéképes, nagykorti roman 4llampolgar és
Felek nyilatkoznak, hogy Eladék tulajdonjoganak atruhazéasénak — Vevok tulajdonszerzésének
jogi akadalya nincsen.

9. MEGHATALMAZASOK

9.1. Felek meghatalmazzak Dr. Frischfeld Ugyvédi Irodat (lajstromszéma: 1944, székhelye:
1023 Budapest, Frankel Le6 ut 49., képv.: Dr. Frischfeld Henrik Péter iigyvéd, lajstromszama:
16908, nyilvantartdsi szama: 01-020243, KASZ: 3606047, adészam:18120172-2-41,
email:iroda@frischfeld.hu, hogy jelen addsvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével
¢s azzal, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban képviseletiiket az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatésdg elétt, az illetékes dnkormanyzat jegyzéje, illetve az illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv el6tt a kifliggesztés és hatdsagi jovahagyas tigyében a 2017. évi LXXVIIL.
Torvény a az tgyvedi tevékenységrél altal meghatarozott jogkorben, illetve az ingatlan-
nyilvantartdsi eljards soran elldssa. A meghatalmazott a meghatalmazist jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

9.2. Tuzekker-Révész Annamaria Vevé | és Tiizekker Zoltan Attila Vev62, mint magyarorszagi
lakohellyel nem rendelkez6 maganszemély az 1997. évi CXLI. tv. 26. § (10) bek. alapjan jelen
szerz6dés aldirdsaval kézbesitési meghatalmazottként meghatalmazzak Dr. Frischfeld Henrik
Péter (1023 Budapest, Frankel Le6 Gt 49.) tigyvédet, aki a meghatalmazast a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten elfogadja.

Vevok kiilfoldi lakcimiiket a 2024.06.18. napjan Magistrat der Stadt-GroB-Umstadt Umstadt
Biiro 4ltal kiallitott irattal igazoltak.

10. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés foglaltakon tul a Felek jelen szerzédés megkstésével
kapcsolatban nem szolgaltak egyéb tényekkel. Jelen szerzédés a Felek személyi
igazolvéanyénak, lakcimkértyajanak, Vevék német nyelvii lakcimigazolasanak, addkartyaja, a
magyarorszag.hu rendszerbdl letsltstt tulajdoni lap, térkép maésolat, mint okiratok alapjan
késziilt. Egyeb okirat ligyvéd részére bemutatdsra nem keriilt. Az {igyvédi kioktatast jelen
szerzG8désbdl eredd jogkdvetkezmények vonatkozasaban Felek megértették, és tudomésul

vették.

10.2. A jelen szerzédés foldhivatali és addhivatali bemutatdsaval kapcsolatos teenddket
okiratszerkeszté ligyvéden keresztiil a VevSk kotelesek ellétni. Felek rogzitik tovabba, hogy
az illet¢k és adéfizetési kotelezettségek tekintetében a sziikséges tajékoztatast megkaptak az
okiratot szerkeszt6 tigyvédtol.

10.3. Felek hozzdjarulnak, hogy a szerzédéskotéshez sziikséges személyes adataikat tigyfél-
azonositas céljabol, illetve a megbizas teljesitése érdekében az ligyvédi iroda kezelje. Felek a
személyes adataikat és bankszamlaszamukat kiil6n is ellendrizték.
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Felek jelen szerzddés aldirdsaval elismerik, hogy tigyintézé Utgyvéd jelen jogligylettel
kapcsolatosan a vonatkozé a vonatkozé hatalyos jogszabalyokrol, (kiiléndsképpen Polgari
torvénykonyv, Foldforgalmi torvény, Illetéktorvény, Adotoérvény, Ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 térvény) valamint az ligymenetrdl tdjékoztatast adott.

10.4. Jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatos tigyvédi munkadijat a
Vevok viselik, az ezen felil felmeriil koltségeiket a Felek 6ndlloan viselik. A Vevok
tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos koltségek, dijak. illetékek a Vevoket terhelik.
Vevok viselik tovabbé annak a szerzédés-moddositasnak a koltségét, amelyre a Vevok miatt
kertil sor.

10.5. A szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen jogiligyletik, és a hozzd kapcsol6do
pénzmozgds nem iitkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvény rendelkezéseibe. Szerzédd Felek a jelen
szerz8dés aldirasaval tanusitjak. hogy Oket az eljar6 ugyvédi iroda képviseldje pénzmosés €s
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. tv.
alapjan, a Magyar Ugyvédi Kamara mintaszabalyzata szerint elkészitett és a Budapesti
Ugyvédi Kamara 4ltal jovahagyott Belsé Szabalyzat (Pénzmosasi Szabdlyzat- Pmt.)
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelelden azonositotta.

Felek tudomasul veszik, hogy eljaro jogi képvisel6 az tigyvédekrél szol6 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. paragrafus (3) bekezdése alapjan a JUB rendszeren keresztill adatigénylésre

koteles.

Felek és teljesitési scgéd adatai a Pmt. rendelkezései, valamint az Eurépai Parlament és Tanacs
(EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) — a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 rendelet (altalanos adatvédelmi rendelet-
GDPR), a 2011. évi CXIL torvény - az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol (Info.tv) alapjan, valamint a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti az eljard ligyvédi iroda.

Felek a szerzédés alairasaval biintetjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, a szerzédéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

10.6. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak az altaluk el6adottakat teljes
terjedelmében és helyesen tartalmazza, ezért ezen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik.
Okiratszerkeszt$ iigyvéd a Felek szerz8désszegh magatartasaért, vagy az eljard tigyvéd elétt
nem ismert rejtett szandékaért, téves vagy tudatosan hamis adatkdzléséért semmilyen
felelésséget nem vallal és kizarja sajat felel6sségét.

Eljard igyvéd Feleket tdjékoztatta az adasvételi szerz6désrdl, az ehhez kapesolodd jogszabalyi
rendelkezésekrdl, akik a tajékoztatast és kioktatast megértették.

Felek a szerzédéskistés tekintetében maés tényt. informaciét nem hoztak eljaréd tigyvéd
tudomadsara, a koztiik korabban akar szoban, akar irasban 1étrejott valamennyi megallapodast
semmisnek tekintik.
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A jelen szerz6dést Felek elolvastak az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték.
annak tartalmét, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit kézésen értelmezték, azt megértették ¢s
magukra nézve kifejezetten elfogadtak.

Kijelentik a Felek. hogy a jelen szerzédés szovegezését egyértelmiinek és érthetének talaljak,
annak tartalma nem sérti a johiszemiiség kévetelményét, nem tér el a Felek megallapodésara
iranyad6 rendelkezésektdl, s minden tekintetben Gsszeegyeztethet az Ingatlan adasvételi
szerzOdés targyaval és rendeltetésével.

10.7. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a magyar hatalyos jogszabdlyok az irdnyaddak, kiilondsen a Polgari
Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. térvény addsvételre vonatkozd eldirdsai és Féldforgalmi

térvény vonatkozé eldirdsai.

10.8. A szerz8dés elkészitésének koltségét, az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasi dijat a Vevdk
viselik, mig az értékesités miatti esetleges személyi jovedelemadd-fizetési kotelezettség az
Eladokat terheli.

10.9. Felek a szerzédést elolvastdk, megértették, és 9 példanyban mint akaratukkal egyezot
alairtdk. Jelen szerz8désbol minden szerz8do felet 1-1 eredeti példany illet meg.

Budapest, 2024. augusztus 5.

Suro Laszione Fetés Zoltan

Eladél Elado2
Tiizekker-Révész Annamaria Tiizekker Zoltan Xttila
Vevol Vevi62

Készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Frischfeld Ugyvédi Iroda —— DR 72—

Dr. Frischfeld Henrik Péter ﬁgyvé

KASZ: 36060247

1023 Budapest, Frankel Le6 ut 49.
Adészam:18120172-2-41

Budapest, 2024. augusztus 5.

Suté Laszloné Fetés Zoltan Tuzekker-Révész A-nnama'ria Tazekker Zoltan Attila
Eladal Elado2 Vevol Vevd2
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Dr. Frischfeld Henrik Péter iigyvéd
KASZ: 36060247
1023 Budapest, Frankel Le6 Gt 49.
Adészam:18120172-2-41






