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‘ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

dositasokkal kezetbe fogl
(mddositasokkal egyscges szerkezetbe O8'ks tJﬁvés:‘irlasra logosult jognyitatkozatanak

megtételére nyitva all6 30 napos hataridd utolsé

amely létrejott egyrészrol NAPja: reeeennnn. ZSZAG!IT g’
Gellért Jozsef Karoly sziiletett Gellért Jozsef Karoly (a E-hatérids jogveszté! ’

, lakhely: 1039 Budapest, Gytrt utca 7. V. em. 17,
allampolgarsaga: magyar), mint elado és
Gellért Jozsef Karolvné sziiletett Horvath Eva
, lakhely: 1039 Budapest, Gytrii utca 7. V. em. 17.:
allampolgarsaga: magyar), mint eladd — a tovébbiakban egyiittesen Elad6k ~, valamint

masrészrdl
Gyebnar Jozsef sziiletett Gyebnar Joézsef |

lakhely: 1191 Budapest, Josika utca 7. 2., allampolgarsaga: magyar):
mint vevd — a tovabbiakban Vevé —,

valamennyien egyiittesen Felek kdzott az alulirt helyen és idOben az alabbi feltételek szerint:

1./ Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés targyat képezi Gellért Jozsef Karoly sziiletett Gellért Jozsef Karoly
elad6 1/2 aranyi tulajdondban és Gellért Jozsef Karolyné sziiletett Horvath Eva eladé 1/2 aranya
tulajdonaban 1év6, a Pest Varmegyei Kormanyhlvatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 11.
(Szentendre) elétt Pomaz zartkert 9625 helyrajzi szam alatt rétként nyilvantartott, 975 m? alapteriileti,
természetben Pomaz zartkert 9625 helyrajzi szam alatt fellelhetd ingatlan — a tovabbiakban Ingatlan.

Eladdk a tulajdonjogukat a Pest Varmegyei Kormanyhlvatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily
11. (Szentendre) éltal 2024. majus ho 5. napjan - a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd 4ltal a
TAKARNET rendszerbdl letsltstt - elektronikus forméban kiallitott tulajdoni lap masolattal igazoljak a
Vevd részére. Vevd a bemutatott tulajdoni lapot teljes mértékben hitelesnek fogadja el és maradéktalanul
alkalmasnak talalja Eladok tulajdonjogénak igazol4sara.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan kizarélag elektromos dram kézmiivel rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy tulajdoni lap taniisiga szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, a tulajdon
elintézetlen széljegy nem szerepel.

Az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen ingatlan adasvételi szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

2./ A jelen ingatlan adéasvételi szerz6déssel Eladok eladjak, Vev6 pedig megvasarolja az 1./ pontban koriilirt
Ingatlant a 3./ pontban megjelslt vételar megfizetése ellenében, a jelen szerzédésben részletezett feltételek
szerint, a Vevo altal megtekintett és ismert allapotban akként, hogy az Ingatlannak Gyebnar Jézsef sziiletett
Gyebnar Jozsef vevé 1/1 aranyban lesz a tulajdonosa.
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Felek rogzitik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII térvény
(tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18.§-a alapjan el6vasarlasi jog 4ll fenn az alabbi sorendben:

a) az 4llamot a Nemzeti Foldalaprél sz6ld torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai iranyelvek
érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kdzérdekii c€l megvalositasa érdekeben;

b) a foldet hasznalé olyan foldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy

bc) akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adads-vétel targyat képezod fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéniiton
legfeljebb 20 km tavolségra van;

c) az olyan f6ldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszert lakashasznélata helye vagy a mezogazdasagi lizemkozpontja
legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyat képez6 fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zért maganuton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Felek rogzitik, hogy az el6vasarlasra jogosultakat a jelen ingatlan adasvételi szerzédés alairasat kovetéen
fel kell hivni az eldvasarlasi jog gyakorlasanak lehetségére. Ennek érdekében a jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 ligyvéd a jelen ingatlan adasvételi szerzodést az alairdst kovetd 8 mapon beliil megkiildi az
ingatlan fekvése szerint illetékes megyei korményhivatal foldhivatala részére. Az illetékes megyei
kormanyhivatal foldhivatala az ingatlan adasvételi szerz6dést annak tartalmi és alaki kellékei alapjan
vizsgalja meg (pl. semmisnek mindsiil-e a szerz6dés, tartalmazza-e a szerz6dés az el6irt nyilatkozatokat stb.)
és 15 napon beliil dont a szerz6dés jovahagyasanak megtagaddsardl, vagy annak kozzétételérl. Abban az
esetben, ha az illetékes megyei kormanyhivatal foldhivatala az el6zetes vizsgilat sordn nem taldlja
jogszabalyellenesnek az ingatlan addsvételi szerzddést, akkor hivatalb6l elrendeli a kozzétételt (azaz
kifiiggesztést, azonban a kozzététel nem mindsiil az szerz6dés jovidhagydsénak), tovabba a dontésérdl
tajékoztatja feleket, tovabba hirdetményi titon kozli az adasvételi szerz8dést a térvényen vagy megallapodason
alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlasra jogosultaknak 30 napjuk van az elbvasarlasi jog
gyakorlasara.

Felek rogzitik, hogy az illetékes szakizgatasi szerv az eldvasarlasi jog gyakorlasara meghatarozott hatdrid
ercdménytelen elteltét kivetden hataroz Vevo tulajdonszerzésének engedélyezésérol.

3./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kolcsonds alku sordn meghatirozott vételara 12.000.000 Ft, azaz
Tizenkettémillié forint 8sszeg, amely Eladokat tulajdoni hianyaduk alapjan, vagyis egyenlé ardnyban illet
meg.

Az Ingatlan vételara a felek nyilatkozata szerint titkr6zi azok forgalmi értékét €s megfelel a helyben kialakult
piaci viszonyoknak, tovabba a szerz6dd felek a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind Eladok, mind Vevé feltiind
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogat.
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A Foldforgalmi tv. 24. § (3) bekezdés ha) pontjara tekintettel Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara nem
haladja meg a f6ldnek — indexéalassal meghatarozott — 20 éves termelési id8szakra szamitott jovedelemtermeld
képességét.

4./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

4.1. Vevd jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairdsat megel6zden 780.000 Ft, azaz Hétszaznyolcvanezer
forint osszeget elsé vételarrészletként akként fizetett meg Eladok részére, hogy a teljes vételarrészletet egy
dsszegben Gellért Jozsef Karoly sziiletett Gellért Jozsef Kiroly eladonak a

-nél vezetett szamu pénzforgalmi bankszamléjara utalta at, amely Osszeg
hidnytalan megfizetésének tényét Eladok a jelen okirat alairasaval is elismerik és nyugtazzak.

Felek rogzitik, hogy az elsd:vételarrészlet teljes egészében foglalonak minésiil. Felek kijelentik, hogy a
foglalé jogi természetével tisztiban vannak, azaz a szerzédés teljesitésének meghiusulasaért felelos fél az
adott foglal6t elvesziti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszafizetni. A foglal6 a vételarba beszamit.

4.2. Vev) vételar fennmarado részét, 11.220.000 Ft, azaz Tizenegymillio-kettoszazhuszezer forint 6sszeget
utolsé vételarrészletet a tulajdonszerzést jovahagy6 hatarozat megkiildését kovetd 5 napon beliil akként
fizet meg Eladok részére, hogy a teljes vételarrészletet egy 6sszegben Gellért Jozsef Karoly sziiletett Gellért
Jozsef Karoly eladénak a nél vezetett

szamu pénzforgalmi bankszamlajara utalja 4t.

Eladdk a jelen okirat alairasaval kotelezik magukat, hogy a vételarrészlet hidnytalan megfizetésének tényét a
vételarrészlet bankszamlaszamon: valé jévairasat koveté 3 napon beliil teljes bizonyité erejii — szikség
‘esetén ligyvéd altal ellenjegyzett — okiratban ismerik el az okiratszerkeszt0 ligyvéd, tovabba Vevd felé.

Eladék. a jelen ingatlan adasvételi szerzodés aldirasival az elsé vételarrészlet fentebb megjeldlt
bankszamlaszamra torténd utaldsahoz hozzijarulnak, azt a sajat kezeikhez valé megfizetésnek ismerik el,
vagyis az utalast szerzddésszerli teljesxtesekent fogadj ak el.

Gellért Jozsef Karolyné szuletett Horvath Eva elado a jelen okirat alafrasaval hozzajaml ahhoz, hogy az
egyes vételarrészletek Gellért Jozsef Karoly sziiletett Gellért Jozsef Karoly eladonak a

nél vezetett szamu pénzforgalmi bankszdmléjara keriiljon
atutalasra.
5./

5.1. Eladék kotelesek az 1. pontban. meg]elolt Ingatlant az utols6 vételarrészlet megfizetésének napjan a
megtekintéskori allapotnak mindenbén megfelelé allagban, teljesen kiiiritve  Vevd birtokaba: boesatani,
tovabba az ingatlan kulcsait Vevo szdmdra hidnytalanul 4tadni.

Amennyiben Eladék az Ingatlan birtokbaadasaval késedelembe esnek, ugy minden késedelmes nap utin 5.000
Ft, azaz Otezer forint hasznalati dij megfizetésére kitelesek Vev§ részére. Felek rogzitik, hogy amennylben
Eladék a birtokbaad4si hatdrnapot kévet6 60. napig az Ingatlant nem bocsatjak Vevé birtokaba, ugy Vevo a
61. naptol jogosult a szerz6dést6l egyoldald: nyilatkozattal a foglalé jogkdvetkezményeinek alkalmazdsa
mellett elallni. Vevd az elallast ifrasban' koteles Eladok részére bejelenteni. Eladok az elalldsi nyilatkozat
kézhezvételét kovetd 5 napon beliil kitelesek a mar atvett vételarrészleteket a foglalo jogkdvetkezményeinek
alkalmazasa mellett Vevd részére visszafizetni.
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Felek rogzitik, hogy FEladok valamennyi, a jelen szerz6désbdl fakadd fizetési kotelezettségiikért
egyetemlegesen felelnek.

5.2. Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd barmely vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik, Ggy a
késedelem idétartaméra koteles minden késedelmes nap tekintetében 5.000 Ft, azaz Otezer forint késedelmi
kamatot fizetni Eladok részére. Fladok a Vev késedelmének 61. napjatdl jogosultak a szerzodéstol a foglald
jogkovetkezményei alkalmazasa mellett egyoldali nyilatkozattal elallni. Eladok az elllast irasban kotelesek
Vevd részére bejelenteni. Vevd mar most visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy Eladok jelen pont
szerinti eldllasa esetén az elallast tartalmazé egyoldalil nyilatkozat benyujtdsaval és annak kézbesitése
igazolasaval egyidejiileg Eladok maguk kérjék az illetékes foldhivataltdl a fliggében tartds megsziintetését, az
azt megelézd ingatlan—nyilvantartdsi éallapot helyredllitasat. Eladok az eldlldsi nyilatkozat Vevd altali
kézhezvételét kovetd 5 napon beliil kotelesek a mar atvett vételarrészleteket a foglald jogkdvetkezményeinek
alkalmazasa mellett Vevo részére visszafizetni.

5.3. Eladdk a jelen ingatlan adasvételi szerzddés aldirasaval szavatolnak azért, hogy az adasvétel targyat
képezd Ingatlanba a birtokbaadaskor sem &k, sem rajtuk kiviilallé harmadik személy nem lesz akér 4llando,
akar ideiglenes jelleggel hatosagilag bejelentve. Eladok jelen szerzédés alairasaval ugyancsak szavatolnak
azért, hogy az adéasvétel targyat képez$ ingatlan gazdasigi tarsasdgnak, egyéni vallalkozasnak, tarsadalmi
szervezetnek nem képezik bejelentett székhelyét vagy telephelyét. Vevé a birtokba 1épés napjatdl kezdve lesz
jogosult az Ingatlan hasznainak szedésére, ugyanezen naptél viszont viseli majd az ingatlan terheit és a
karveszélyt.

5.4. Eladék kijelentik, hogy tudomdasa szerint az ingatlannak rejtett hibdja nincs.

5.5. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjan energetikai tandsitvanyt az ingatlan jellege miatt nem sziikséges késziteni.

6./ Felek a Foldforgalmi tv. vonatkozo rendelkezései alapjan az. aldbbi nyilatkozatokat teszik meg.

6.1. Vevd a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval akként nyilatkozik, hogy 4 tulajdonszerzes nem -
iitkozik a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésébe.

6.2. Vevb a jelen ingatlan adasvételi szerz8dés alairasaval véllalja, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi.
4t, azt maga hasznélja, és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6.3. Felek a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése alapjan akkent nyilatkoznak; hogy a termof’o]d nem all
masnak, igy harmadik személynek a hasznalataban. "

Vevd a jelen okirat alairasdval akként nyilatkozik, amennyiben Eladok fenti nyilatkozatatdl eltérden az
Ingatlan mégis harmadik személy hasznalataban allna, ugy a foldhasznalati jog idétartamdt nem hosszabbitja
meg, tovabbd villalja, hogy a foldhasznalati jog megsziinését kovetden az Ingatlan hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja €s ennck sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés 1dop0ntjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13; § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
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6.4. Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdésben foglaltak alapjan a jelen ingatlan adésvételi szerz6dés
alairasaval akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa
(a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznélati dijtartozas).

6.5. Vevo a Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdésben foglaltak alapjén a jelen ingatlan adisvételi szerzddés
alairasaval akként nyilatkozik, hogy vele, mint szerz6 féllel szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

6.6. Vevo a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés aldirdsaval az ingatlan-myilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvény végrehajtasara kiadott 109/1999. (XIL 29.) FVM Sz. rendelet 68/C. §-a alapjan akként
nyilatkozik, hogy részaranv-tulajdonnal nem rendelkezik.

6.7. Felek kijelentik, hogy Eladdk nem kozeli hozzatartozoi Vevonek.

6.8. A jelen ingatlan adasvételi szerz6dés targyat képez6 Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért Eladok
kifejezetten teljes korii és feltétlen szavatossagot véllalnak.

Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlanon mésnak olyan joga, amely a rendeltetésszer(i hasznélatot akaddlyozna
vagy korlatoznd nincs.

Eladok kijelentik tovdbba, hogy az addsvétel targydt képezd Ingatlannal kapcsolatban az ingatlan-
nyilvantartdson beliili és azon kiviili jogi-, miiszaki jellegli vagy teriiletrendezésre vonatkozd tényeket
tartalmazo, az ingatlanok értékét, illetdleg az afelett fennallé rendelkezési jogot befolyasolé dokumentumok
1étezésérbl nincs tudomasuk.

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanhoz kapcsoléddan koztartozas, valamint energia és.egyéb szdmlatartozds
(villany, stb.) nem all fenn:-Szerzédo felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaad4sakor kéz6sen
rogzitik a koziizemi fogyasztdsmérd Ora allasat. A rogzitendé mérdalldsokig bezardan kiszdmlazasra keriild
dijakat kizardlagosan  Eladék viseli, mig a rogzitendé mérdallasokat meghaladé mindennemii tovéabbi
fogyasztas ellenértéke mar: kizarolagosan Vevét terheli majd. Eladok a vételar maradéktalan kiegyenlitését
kézvetlenill megelézden kotelesek majd- a koziizemi szdmlékkal, vagy a dijak befizetését igazolé csekkek
bemutatisaval igazolni, hogy a mar kiszamlazott kdziizemi dij tekintetében dijtartozasuk nem all fenn.

7./

7.1. Felek rogzitik, hogy Vevd jogosult. jelen ingatlan adasvételi szerzédést tulajdonjog-bejegyzési
kérelemmel benyujtani az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy a felek az Ingatlan-nyilvantartasi térvény 47/A
§ (1) bekezdés b, pontja .alapjén kérik az eljaras fiiggében tartasat Eladok éltal a bejegyzési engedély
megadasara meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi beny(jtdsatdl szamitott 6 hénapos
hataridé elteltéig.

7.2. Fladék jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy kiilon letéti
szerzb6désben meghatarozott letéti felhatalmazdssal a jelen ingatlan adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejileg tigyvédi letétbe helyezik azt az tigyvéd 4ltal szerkesztett €s ellenjegyzett nyilatkozatot, amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozban Gyebnar
Jozsef sziiletett Gyebnar Jozsef vevo 1/1 aranyu tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre Kkeriiljon.
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8./
8.1. Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz6déskoiési képességiikben korlatozva
nincsenek.

Felek kijelentik, hogy a személyazonosité okméanyok képrogzit eszkdz (fénymésold, scanner stb.) atjan
t6rténd rogzitéséhez/masolasahoz jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alafrisaval hozzdjarulnak.

8.2. Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan adésvételi szerzédést szerkesztd tigyvéd felhivia figyelmiiket arra,
hogy az okiratot az alairas el6tt figyelmesen olvassik el.

Felek kijelentik tovabba, hogy iigyvédiél a jogiigylet lényegérol, a szerz6dés és a kapcsolodé okiratok
valamennyi rendelkezésérdl és azok jogi kovetkezményeirdl teljes korii tdjékoztatdst kaptak.

9./ Felek megbizzdk jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, a jelen okirat és az ahhoz kapcsolodd
iratok illetékes foldhivatal részére torténé benyujtasaval és a foldhivatal eldtti eljdrassal, a fliggbben tartas
tényének feljegyzése iranti kérelem, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem és minden egyéb kérelem
alairasaval, az esetleges elévésarlasi joggal kapcsolatban illetékes jegyzd, tovabba a Nemzeti Féldalapkezeld
Szervezet és az illetékes kormanyhivatal elétti eljarassal a Dr. Nagy Tamas Ugyvédi Iroda részérél dr.
Nagy Tamas iigyvédet (székhely: 1098 Budapest, Lobogo utca 18., te + ), e-mail:

_ ), amely megbizast és meghatalmazist a jelent szerzOdést szerkesztS ¢s
ellenjegyzé dr. Nagy Tamas iigyvéd, mint a Dr. Nagy Tamas Ugyvédi Iroda irodavezeté iigyvédje a jelen
okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogad.

10./ Vevének tudomésa van arrdl, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilo dijak, koltségek &s
illetékek kizardlag 6t terheli.

11./ Felek tudomasul veszik az adé- és illetékszabalyokra vonatkoz tigyvédi tajékoztatast.
12./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatosan kozdttiik esetleg felmeriils
vitakat békés titon a jogi képvisel8ik bevondsaval peren kiviil igyekeznek rendezni. Szerz8do felek a jelen

szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo eléirdsaira hagyatkoznak.

Szerzédd felek a fenti szerzGdést elolvastak, értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jévéhagyolag alairjak.
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