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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott alulirott napon és helyen egyrészrol:

Banhalmi Marianna sz. (Sziiletési hely, id6 \nyja neve _ zemélyi
ig.szam: «dbazonosito jel: Személyi azonosito. Allandé lakhely: 3432 Emdd,
Rakoczi utca 85.), mint Eladé— a tovabbiakban Eladé- mésrészrol

Bodnarné Ovad Irén sz. Sziiletési hely, id6: :nyja neve: Személyi ig sz:
\ddazonosito jel: Személyi azonosito: Allandé lakhely: 3533 Miskolc, Komlds

tetd 30.) mint vevd - tovabbiakban Vevé- kozott az alabbiak szerint:

1. Az ingatlan, a szerzddés targya

1. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy Eladé kizardlagos tulajdonat képezi 2/4-ed tulajdoni hanyadban a B.A.Z
Véarmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartiséban Miskolc IIL. Keriilet zartkert, 70074. hrsz. alatt nyilvantartott,
1579 négyzetméter alapteriiletd, ,,gylimdlcsds” megnevezést, 3,84 AK értékil ingatlan.

2. Szerz3d6 felek megéllapodnak, hogy Eladé eladja Vevé pedig megvasarolja az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan 2/4-ed
tulajdoni hanyadat az 4ltala ismert, megtekintett és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, valamennyi

térvényes tartozékaival.

2. A vételar

1. Szerzédd felek az 1.1. pontban megjelslt ingatlan 2/4-ed tulajdoni hanyadanak vételarat 200.000,- Ft-ban, azaz
Kettdszazezer forintban hatarozzak meg.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy Vevé a 200.000,-Ft, azaz Kettdszazezer forintot, mint teljes vételarat korabban banki
atutalds utjan az Eladénak megfizette. Eladé a vételar atvételét jelen szerz8dés alairasdval ismételten elismeri és

nyugtazza.

3. Szavatossag

Vevé az ingatlant megtekintett allapotban veszi meg. Elad6 szavatol azért, hogy az ingatlannak nincs olyan hibdja,
melyrél Vevét nem tajékoztatta. Eladé kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan, per,- teher és igénymentes, azt
adok, vagy addk moédjara behajtandd egyéb tartozasok, koziizemi dijak, és egyéb jogcimen fennall6 tartozasok,
kévetelések nem terhelik és ezért szavatossaggal tartoznak. Az Eladé kijelenti, hogy Vevo tulajdonszerzését és birtokba
lépését nem gatolja semmilyen koriilmény.

4. Tulajdonba adas és birtokatruhazas

Felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog ingatlan nyilvantartdson torténé éatvezetés eldfeltétele a szerzddes
jovahagyasa az Fftv, 23.§ - 30.§ - ban irtak szerint. Tudomasul veszik tovdbba, hogy mennyiben az Fftv. értelmében jelen
adasvételi szerzédésre a Vevit megelézé elévasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadé nyilatkozatot a jovahagyd
szerv hatérozata alapjan jelen szerzédés szerinti Vev® helyébe az eldvasarlasra jogosult 1€p.

Eladé a jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban koriilirt
ingatlan 2/4-ad ardnyi tulajdonjoga Vevd javdra 2/4-ed ardnyban bejegyeztessék az ingatlan-nyilvantartasba vétel
Jjogcimén.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan birtokat Eladé mar kordbban Vevd birtokaba adta.

5. Koltségviselés, illetékfizetés

A tulajdonszerzéssel kapcsolatos valamennyi koltség -tekintettel a vagyonatruhazasi illetékre- Vevot terheli. A Szerz6d6
Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy a jelen adasvétel kapcsan felmeriild valamennyi
polgari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvantartasi, tovabba addjogi kévetkezménnyel tisztaban vannak, és jelen szerzodést
ezek ismeretében kototték meg. Szerzé6dd Felek kijelentik, hogy eljar6 ligyvéd részére meghatalmazast kizérdlag az
okiratszerkesztésre adtak, ennek kovetkeztében a megbizasnak nem targya az add és illetékfizetésre vonatkozod
tajékoztatas.
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6. Allampolgsrsag
Szerzédb felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar dllampolgarok, iigyletkotési képességiik korldtozva nincsen. Felek
kijelentik, hogy a jogiigylet szerinti elidegenitést és tulajdonszerzést az ingatlan adéasvételére vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak.
Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a terméfoldrdl szol6 2013. évi CXXIIL. tv. —ben, vagy mas jogszabalyban
meghatérozott korlatozas ala nem esik, illetve e torvény alkalmazasaban belfoldi maganszemélynek minésiil, valamint a
birtokaban 41l fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
igy a term&fld tulajdonszerzésében ebbél a szempontbdl sincs korlatozva.

7. Ugyvédi meghatalmazas

Szerz8d6 felek megbizzak dr. Kertész Annamaria egyéni iigyvédet (3530 Miskolc, Arany Janos u. 9. %., KASZ:
36062932) jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és képviseletiik ellatasaval a foldhivatali eljarasban illetve az
illetékes jegyz6 elétti kifliggesztési eljarasban. Eljaré iigyvéd szerzddé felek megbizasat a foldhivatali, illetve az illetékes
jegyzb elétti eljarasi képviseletre elfogadja. A felek kijelentik, hogy az iigyvéd részére adott meghatalmazas kiterjed arra
is, hogy a hatésagok altal zaradékolt okiratok az eljaré iigyvéd részére keriiljenek megkiildésre

8. Egyéb rendelkezések
1. Szerz8dé felek megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXIL tv 18. § (1) bekezdése a fold eladasa esetén az alabbi
sorrendben el6vasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot a Nemzeti Foldalaprol sz6l6 térvényben meghatérozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint
kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében;
b) a foldet hasznald olyan foldmiivest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy
be) akinek az életvitelszerii lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az ad4s-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy
kozforgalom elél el nem zart magéaniton legfeljebb 20 km tédvolsagra van,;
¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil;
d) az olyan foldmiivest, aki helyben lak6nak mindsiil;
e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
2. Szerzédd felek tudomaésul veszik, hogy kotelesek a jelen szerzédés alairasat kovetd nyolc munkanapon beliil a
474/2013 (XII. 12.) Korm. rendelet szerinti eljarasokat az illetékes hatosagok elétti eljarast meginditani.
3. Szerzd6 felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés a 8.2. pontban meghatérozott eljarasok lefolytatasat kovetden,
amennyiben az ott felsoroltak el6vasarlasi jogukkal a résziikre biztositott hataridén beliil nem élnek, illetve errél
kifejezetten lemondanak, Iép hatalyba.
4. Vevd jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval kotelezettséget vdllal arra, hogy a mezé- és erddgazdasdagi Jfoldek
Jorgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL torvény 13-15. §- dban foglaltakat betartja, vagyis vdllalja, hogy a fold haszndlatat
mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezetiségének, tovdbba
vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjdtdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja, tovdbbd nyilatkozik
arrél, hogy az addsvételi szerz6dés megkotését megelézé 5 éven belil az ingatlaniigyi hatosdag, a birtokaban dllo fold
Jogellenes mds céli hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsériése miatt, jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki rd.
Vevé jelen addsvételi szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy az addsvételi szerzédés megkotését megeldz6 5 éven beliil vele
szemben nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.
Vevéd jelen szerzédés aldirdsaval kitelezettséget vdllal arra és kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény I4. s (1)
bekezdésében foglaltak alapjdn nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhaszndlati dijtartozds).
Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdd gazddlkodonak.
Vevd a 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 68/C. $-a alapjdn kijelentik, hogy a tulajdondban dllo részardny-tulajdon
dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a madr tulajdondban és haszonélvezetében dllo, tovabba a
megszerzésre keriilG foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes osszege nem t6bb mint 300.
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Eladé kijelenti, hogy 2013. évi CXXIL torvény 15/A. §- ban foglaltakra a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szolo szerzdés
targydt képezd foldet nem érinti hatdlyos vagy a szerzédéskités idépontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés. Szerzédd felek rogzitik, hogy a szerzédés tdrgydt képezd fold nincs harmadik személy haszndlataban, igy
Vevének a 13. § (4) bekezdésében foglaltak nyilatkozatot tenni nem kell.
5. A jelen Szerzédést készitd iigyvéd a Szerz6dd Felek személyazonossagit az altaluk bemutatott személyi igazolvanyuk
alapjan 4llapitotta meg és ennek figyelembevételével a jelen Szerzddést ellenjegyezte. Eljaro iigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo torvény — a
tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositéasi kotelezettség terheli az Elado és a Vevé adatai vonatkozasaban. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban
bekovetkezett véltozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kitelesek eljaré tigyvédet irasban értesiteni.
Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy — az Ugyvédi Tv. 32. § (2); (3); (5) és (9) bekezdéseivel dsszhangban — az
cllenjegyz6 iigyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzését és a jelen szerz6désbe foglalt meghatalmazas elfogadasat megeldz6en
koteles a Felek személyazonossaginak megéllapitisa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartds, utiokmany —
nyilvantartds, jarmiivezet6i — engedély — nyilvantartas adatait feldolgozé hatésagot megkeresni és a fenti célbol adatot
igényelni. Felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak, ugyanakkor rogzitésre keril,
hogy az ellenjegyzé iigyvéd a Szerz6dé Feleket ismeri, ezaltal — az Ugyvédi Tv. 32. § (2) bekezdése értelmeben — a
Szerzédd Felek vonatkozasaban az adatigénylési kotelezettség nem all fenn.
6. Szerzbdd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés minden jogot és kotelezettseget tartalmaz, ezen tilmenden, semmilyen
egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivéantak rogziteni. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy
minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotes szempontjabol 1ényeges, a jelen szerzédés reszét
képezi, ezen tailmenden semmilyen mas kérdést rendezni nem kivannak. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy iigyleti
akaratuk valés, az nem szinlelt és nem iranyul leplezett célra. A Szerzddd Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljar6
tigyvéd semmilyen médon nem vallal felelésséget azert, amennyiben a Szerzéd$ Felek szerz6déses kotelezettségeiket
nem, vagy nem szerzddésszerlien teljesitik. A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd csak és
kizarélagosan gondossagi kdtelemmel tartozik, ssmminemii eredményfeleléssége nem all fenn.
7. A szerz6d® felek rogzitik, hogy dr. Kertész Annamaria ligyvéd a szerz6dés alairasa eldtt a felek részére a kellé mérteki
tajékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetden, igy jelen szerzbdés egyben iigyvédi
tényvazlatnak is tekintik.
Felek a szerzédést még egyszer atolvastak, kozdsen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak ala.
Miskolc, 2024. augusztus 23.
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