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Dr. Incze Tamas Almos iigyvéd

1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 76. X/1007.
Levélcim: 1243 Budapest, Pf.;: 646/A
email: tamas.incze@incze.hu
Tel: +36209709208, Tel/Fax: 302-1276

ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Dunabogdiny Kozség Onkormanyzata (2023 Dunabogdany,
Kossuth Lajos utca 76., statisztikai szamjel: 15730985-8411-321-13., képviseli: Schuszter
Gergely polgarmester), mint elado,

masrészrél Nickné dr. Ling Maedolna (<7iiletési neve: - 1, anyja neve:
. T , szul - . i)y aeem. - , sSzemélyl azonosito jele:
, adéazonosito jele: 3224 Rajka, Ifjusag utca 10. szAm alatti lakos, magyar

allampolgar), mint vevé kozott az alulirott napon €s helyen az alabbiak szerint:

1./ Elad6 kijelenti, hogy 1/1 aranyd tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartdsban
Dunabogdany zartkert 3644 hrsz-G 3708 m2 alapteriilet(i, rét megnevezési, 6.45 Ak
kat.t. jovedelmt ingatlan. Az ingatlanon k6zmi nem talalhatd. Az ingatlan tulajdoni
lapjanak III. része terhelést nem tartalmaz. Elad6 tulajdona az ingatlan az ingatlan
tulajdoni lapjénak 11/3. szamu rovatdba kertilt bejegyzésre.

Felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan adasvétele a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz6léo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
hatalya ala tartozik, amelyre figyelemmel Felek tudomasul veszik ezen ténybdl vald
tobbletkotelezettségeiket.

2./ A felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vev 1/1 ardnyban megvésérolja az
1. pontban irt ingatlant a kélcsondsen kialkudott 2.000.000 Ft-os, azaz kettomillié
forintos vételarért.

A felek megallapodnak abban, hogy Vev6 a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg
Eladénak:

a./ Vev§ jelen okirat alairasatol szamitott 3 banki napon belill banki atutaldssal
megfizet 200.000 Ft-ot, azaz kettoszazezer forintot, Eladénak a 11742087-15393685
szamu bankszamlajara. A felek ezen Gsszeget, azaz 200.000 Ft-ot, azaz kettdszazezer
forintot  foglalénak tekintenek. A  felek kijelentik, hogy a foglalo
jogkovetkezményeivel tisztaban vannak.
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3./

b./ A vételarbdl fennmaradé 1.800.000 Ft-ot, azaz egymillié-nyoleszazezer
forintot Vev6 jelen szerz6dés hatésagi jovahagyasat tartalmazd hatarozat
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil fizeti meg banki atutalassal Eladénak a
11742087-15393685 szamu bankszaml4jara.

Amennyiben Vev vételarfizetési kotelezettségével 15 napos késedelembe esne, tgy
Eladé jogosult jelen szerzodéstol elallni,

Elad6 az elallast a Vevohoz intézett tértivevényes levéllel gyakorolhatja. Ebben az
esetben Elado a foglald Gsszegét jogosult megtartani, azonban azon tilmenden
megfizetett vételarrészletet koteles az elallast tartalmazé okirat postara adasat kdvetd
napon Vevo szamlajara visszautalni.

Eladé a vétel targyat képezd ingatlan teljes per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant nem terheli
meg. Amennyiben Eladé az ingatlant megterheli, igy a Vevo jogosult a szerzédéstol
egyoldalu nyilatkozattal elallni.

Vevd az elillast az eladohoz intézett tértivevényes levéllel gyakorolhatja. Elallas
esetén a foglald kétszeres dsszege, valamit az addig a foglalon feliil megfizetett vételar
a VevOnek visszajar, azt az Eladd, a Vevo elallasi nyilatkozatanak kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil kételes a vevo részére visszafizetni arra a bankszdmlaszamra,
amelyrdl az érkezett.

Amennyiben az ingatlan tulajdoni lapjara eladé dnhibajan kiviili, érdekkrébe nem esd
oknal fogva terhelés keriil bejegyzésre, azaz a szerzddés teljesitése olyan okbdl hitsul
meg, amelyért egyik fél sem felelds, gy a Vevd jogosult a szerzddéstél egyoldalu
nyilatkozattal elallni (Vevé az eldllast az eladohoz intézett tértivevényes levéllel
gyakorolhatja) azzal, hogy ebben az esetben a Felek egymassal elszdmolnak, az eredeti
allapotot allitjak helyre, az addig megfizetett vételar a Vevonek visszajar (sem az
eladé nem tarthatja meg a foglalét, sem a vevd részére nem jéar a foglald kétszeres
Osszege), a vételarat az Eladd, a Vevd elallasi nyilatkozatanak kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil koteles a Vevd részére visszafizetni arra a bankszdamlaszadmra,
amelyrdl az érkezett.

Dunabogdény Kzﬁsé?g Onkormanyzata elado

‘Nickné Dr. Larg Magdolna

képv: Schuszter Gergely polgarmester vevo

kongits AU P AN 7
v ': 20 970 9208
KASZ: 36062060



4, Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. tv. 21.§ és 23.§-a
értelmében a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon belill a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti
eldzetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az addsvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megillapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbdl
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a részére
jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az adasvételi szerzédést elészor -
kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl vizsgélja meg, illetve ellendrzi.

A mez0gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasdanak a megtagaddsarol, vagy - a 20. §-
ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Felek rogzitik, hogy a jelen
egységes szerkezetll adasvételi szerz6dés 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szabalyai
alapjan hirdetményi uUton — Dunabogdiny Ko6zség Jegyzbjéhez az eladé 4ltal
benyujtandé formanyomtatvanyon €s a sziikséges iratok csatoldsaval — hirdetményi
uton keriil kozlésre az elévasarlasi jogosultakkal.

5./ Felek rogzitik, hogy Vevo a vételar teljes megfizetését kévetd napon minden kiilon
jogeselekmény nélkiil jogosult az ingatlan birtokdba 1épni, amely idéponttol
kezd6dben szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. A
vétel megtekintett allapotban térténik, ugy ahogyan az ingatlan jelenleg all.

6./ Az Eladé a tulajdonjogat a vételar maradéktalan megfizetésig fenntartja. A felek
eziton kérik és az Elad6 feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarul abhoz, hogy a
Vevé javara torténd, az Eladé 1/laranyn tulajdoni hianyada vonatkozasban — a fold
tulajdonjoganak &truhazasra irdnyulé szerzédés benyujtisdnak tényét az illetékes
korményhivatal - mint ingatlan-nyilvantartasi hat6sdg — az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezze.

Eladé a vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil koteles kiadni Vevé
tulajdonjoganak  ingatlan-nyilvantartdsba  t6rténé  bejegyzéséhez  sziikséges
jognyilatkozatat.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vevd a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat
kovetden jogosult 1/1 ardnyt tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld kérelmet az
illetékes foldhivatalhoz benyujtani, azonban megéllapodnak abban, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6ld 1997. évi CXLI toérvény 47/A. § (1) bekezdés (b) pontja alapjan
kozdsen kérik az illetékes ingatlan-nyilvantartast vezetd szervtdl az eljards fliggében
tartdsat a jelen pontban meghatarozott, letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzéshez
hozz4jarulé nyilatkozat foldhivatalba térténé benyujtdsaig, azonban legfeljebb 6

hénapig.
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7./

Felek kijelentik, hogy Eladé telepiilési oOnkorményzat, mig Vevd nagykoru
cselekviképes magyar allampolgar. Dunabogdény Kozség Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének a 81/2024. (V1.17.) 6nkormanyzati hatarozata jelen adasvételi szerzédés
megkotésére a polgarmestert felhatalmazta.

Vevd a mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. térvénnyel
Ssszefliggd egyes rendelkezésekrdl és tmeneti szabélyokrol sz6l6 2013. évi CCXILL
torvény 13.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy:

- nem foldmives,

- el6vasarlasi jog nem illeti meg, és a

- Foldforgalmi térvény 10.§ (2) bekezdése iranyadd jelen foldszerzésére, ezért
nyilatkozik arrdl is, hogy a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivéant
foldek teriiletével egyiitt nem haladja meg az 1 ha-t figyelemmel a (4) bekezdésre.

Vevd a Foldforgalmi tv. 13.§(1) bek. alapjan véllalja, hogy a foldek hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§.(3) bek. meghatarozott eseteket
kivételével — més célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi tv. 14.§.(1) bek alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért
jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozésa).

Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§(2) bek. alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a
szerzést megel6z0 5 évben nem Aéllapitottak meg azt, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulo jogiligyletet kotott volna.

Vevd jelen okirat alairdsaval kijelenti azt is, hogy nem esik a Foldforgalmi tv. 16.§-
ban szabdalyozott korlatozas ald, mivel a jelen szerz6dés alapjan megszerzett termdfsld
beszamitasaval sem érik el a mar tulajdondban és haszonélvezetében lév6 f6ld a 1
hektart és 6000 Ak-t.

A jelen szerzédéssel megszerezni kivant term61old fekvése szerinti telepiilésen a sajat,
tovabba a Ptk. 685.§-anak b. pontjaban megjeldlt csaladtagjaink tulajdonaban 1évo
termdfold mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt nem haladja meg a telepiilés
Osszes term6fold teriiletének egynegyedét, illetve 1000 hektart.
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8./

9./

12./

13./

14./

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi illeték €s koltség
megfizetése a Vevdt terheli. Szerz6dé felek rogzitik, amennyiben el6vasarlasra
jogosult jelentkezik az ingatlan megvasarlasara, ¢és a Kormanyhivatal ezen
elévasarlasra jogosult és elado kozott hagyja jova a szerzddést, ugy ezen vevd a
vételaron feliil koteles megtériteni jelen okiratszerkesztés koltségeit Vevonek a
jovahagyd hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill, amelynek Gsszege
100.000 Ft+Afa., amely Osszeget Vevd az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlleg
megfizet jelen okiratszerkeszt6 tigyvédnek.

Felek a jelen okirat alairdsdval megbizzak Dr. Incze Tamas Almos iigyvédet (iroda:
1087 Budapest, Kényves Kéalman krt. 76. X/1007, KASZ: 36062060) a jelen okirat
elkészitésével, valamint meghatalmazzak az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
PVMKH FFO Foldhivatali Osztalya (Szentendre) el6tti eljarasban, valamint az azzal
kapcsolatos valamennyi f6ldhivatali eljaras lefolytatasaval az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésig és a sziitkséges adatlapok, nyomtatvanyok alairasaval, tovabba az
elovasarlasi jogosultak felhivasara irdnyul6é hirdetmény soran Dunabogdany Koézség
Jegyzdje eldtti képviseletiikkel. Okiratszerkeszté iigyvéd a meghatalmazast jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés a felek akaratan
alapul¢ tigyvédi tényvazlatként is szolgal.

Szerz6d6 felek a jelen okiratot, annak atolvasasa és kozos értelmezése utan, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyolag irtdk ald. A jelen szerzodés 1
példanya foldforgalmi biztonsagi papiron keriilt régzitésre és alairasra.

Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél é€s megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL toérvény 73.§ (1)
bekezdésében meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen Felek
képviselé1 altal bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazold
hatésagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen Szerzédés alairasaval
egyidejlileg tigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8 § (1) bekezdésében foglaltak értelmében
a jelen Szerz6dés megkdotésekor a tényleges tulajdonos nevében jarnak el.

Okiratszerkeszt6 ligyvéd, mint adatkezel6 nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eur6pai
Parlament ¢s a Tanécs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban a felek
képviseldinek személyes adatait torvényi eldirdsok szerinti jogalap alapjan kezeli.
Szerz6dé felek adatait az eljard iigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szold, tobbszor modositott 2011, évi CXIL. tdrvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas €s a Pmt—
ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Dunabogdany, 2024.07.12.
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Dunabogdadny, 2024.07.12.
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