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Mely adéasvételi szerzédés létrej ity egyrészrél; Kozma Sandor (sziil. név: , sziil.: ' :
anyja neve: Ay 4z ® személyi azonositd: , addazonositd;
., magyar allampolo4r) 9750 Nagyksros Hainal 1 4. sz. a. lakos, mint eladé— mésrészrol Léezi i5. j
Timea Eva (sziil. név: sziil.: . anyja neve: ; személy\i"“\;——/
azonositd: , addazonosito: , magyar allampolgar) 2750. Nagykéros Bokros diilé 108.

sz. a. lakos vevé, egyiittesen felek kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1.) Felek megéllapitjak, hogy a Nagykoros kiilteriilet 0861/2 hrsz. alatt felvett szanté tanya, 4t mivelési agu
€s megnevezésii, 6 ha 8393m2 terilletdi, 42,23 Ak. jovedelmii ingatlan (a.) szant6 6 ha 6021m2, b.) kivett
tanya 1969 m2, c.) kivett at 403 m2) 1496/8446-od részben Petrikovits Déra, sziil. név:
1158/8446-0d része Kozma Sandor eladé és 5792/8446-od része Szabé Attila tulajdonostars tulajdonét
képezi a mai napon megrendelésszamon lehivott tulajdoni lap masolat szerint. A tanya
cime a tulajdoni lapon nincs feltlintetve, a valdsagban 2750 Nagykéros Szurdok diilé 9.

2.) Felek megéllapodnak abban, hogy Kozma Sandor elad eladja ebbél az osztatlan kozos tulajdonu
ingatlanbél a tulajdondt képezd dsszesen 1158/8446-od ingatlan illetéséget, igy amint a jelenben all,
Osszes tartozékaival és alkatrészeivel egyiitt, vevd altal ismert és megtekintett dllapotban, aki ezennel ezt az
ingatlan illetdséget elad6tol megveszi és felek a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot ezen egységes
okiratban megszévegezett adasvételi szerzédésbe foglaljak. Vevé a tulajdonjogot adasvétel jogcimén szerzi
meg, akként, hogy Léczi Timea Eva 1158/8446-0d, rész vonatkozéasaban lesz az ingatlan tulajdonosa. Felek
megallapitjak, hogy a vétel targyat képezd 1158/8446-0d résznek megfelel az osztatlan k6zos tulajdonbol
hasznalatilag elkiilonitett, az elad6 4ltal birtokolt és a térképen b. kivett tanya 1969 m2, c. kivett ut
megnevezésil €s 403 m2 teriiletd ingatlanrésznek.

3.) Szerz6dd felek az 1. pontban megjellt ingatlan vételdrat kolcsonosen dsszesen 7.000.000,-Ft azaz hétmillio
forint 6sszegben allapitjdk meg. Felek megallapodnak abban, hogy vevé a teljes vételarat részletfizetéssel
teljesiti, akként, hogy havi 100.000,-Ft-ot fizet meg 2024. 08.01. nabiatél 70 hénapon keresztill akként, hogy
Kozma Sandor eladdnak az Banknal vezetett szami bank szamlijara atutalassal
minden hénap 15. napjdig teljesiti. Felek megdllapodnak abban, hogy egy részlet elmulasztasival az egész
hatralékos tartozas a Ptk. szerint megallapitott térvényes késedelmi kamataival egyiitt esedékessé valik. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben vevé a fizetéssel legalabb két honap késedelembe esik akkor eladd
Jjogosult ettd] szerzédéstdl egyoldalian, vevd nevére kiildott irasbeli nyilatkozattal elallni, mely nyilatkozat nem
kereste jelzés esetén is kézbesitettnek tekintendd. A szerzédés megsziinése esetén eladd jogosult az addig
kifizetett részleteket az eltelt hdnapokra hasznalati dijként elszdmolni és a méar kifizetett vételarbol igy nem
koteles vevd részére semmilyen osszeget visszafizetni. Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddés
jovahagyasanak megtagadasa, vagy a visszautasitdsa esetében felek a szerzddést 1jbol megkotik és teljesitik,
majd jovahagyasra benyujtjak. Felek megallapodnak abban, hogy vevd jogosult elbteljesitésre.

4.) Elado a teljes vételar kiegyenlitéséig magéanak a tulajdonjogot fenntartja és az utolso részlet kiegyenlitése esetén
jarul hozza, hogy a tulajdonjog vevé javara és nevére bejegyzésre keriiljon az ingatlannyilvantartasba adésvétel
jogcimén. Felek jelen szerzédés aldirasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre kerilljon vevé javara és
nevére.

5.) Felek tudomasul veszik, hogy ezen jogiigylet érvényességéhez és hatalyossigahoz a szerzédés eldzetes
vizsgalata, az elévéasarlasra jogosultak felhivasa, a vételi ajanlat hirdetmény atjan torténd kozzététele és a
mezigazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szilkséges.

6.) Felek rogzitik, hogy vevé foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, elGvasarlasra nem
jogosult. Vevé kijelenti, hogy a birtokdban 4116 foldteriilet a 2013. évi CXXIL. tv. 10. §. (2) bek. szerint a
megszerezni kivéant foldteriilet nagysagaval egyiitt nem haladja meg az egy hektart.

7.) A 2013. évi CXXII tv. 13-15. §.-ban foglaltakra tekintettel vevé véllalja, hogy a fold hasznalatat méasnak
nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig ezen torvény 13. §. (3) bek.-ben
meghatéarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja. . o
Nyilatkozik arr6l, hogy nincs foldhasznalataért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabb1
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozasa (fldhasznalati
dijtartozas). .

-A szerzést megel6z6en 6t éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotdtt.

22013, évi CCXIL. tv. 13. §. (3) bekezdésére tekintettel akként nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem
mindsiilé belfoldi természetes személy ezért eldvasarlasra nem jogosult a 2013. évi CXXIL tv. 18. §. (1)
bek. szerint.

-vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. ' i ’ -
- Felek megdllapitjak, hogy az ingatlanhoz tartozé 6 ha 6021 m2 nagysagu foldteriiletet Szabo Attila

t4~=tlajdonos hasznalja, mint bejegyzett foldhasznalé 2023.04.19 napjatol. Felek rogzitik, hogy vevl
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ennek az ismeretében vette meg az 1. pontban megjeldlt ingatlanrészt és tudomasul veszi, hogy a tanyan és
az aton kiviil mas ingatlanrész hasznalatara és birtoklasara nem Jjogosult.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdése ¢rtelmeben, akként nyilatkozik, hogy amennyiben a
szerzbdes targyat képezéd fold harmadik személy haszndlatdban van, mint vevé kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennallé foldhaszndlati Jjogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg €s megsziinését kovetd idbre
az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

8.) Felek megallapodnak abban, hogy vevé a mai napon lép a vétel targyat képezd ingatlan birtokaba és
hasznilatéba, ett] az iddpontt6] hizza a hasznait és viseli a fenntartasaval jaro terheket és viseli a
karveszélyt. Felek megéllapodnak abban, hogy vevé jogosult az ingatlanba alland6 lakosként bejelentkezni.
Vevé jogosult az ingatlanon értéknovelé beruhazasokat végezni, azonban tudomasul veszi, ha a szerzédés
barmely okbol megsziinik, akkor a beruhazasai megtéritésére igényt nem tarthat, azok megtéritési igényérdl
kifejezetten lemond. Az ingatlan birtokat eladd vevire, mint tulajdonosra a szerzédés j6vahagyasat
tartalmazo hatdrozat kézhezvételét kovetéen a teljes vétel kifizetése utén napon ruhdzza at. Vevd az
ingatlan  allagat, allapotat ismeri. Eladd a tanyds felépitmények vonatkozasaban, minden
kellékszavatossagot kizar. Nem szavatolja, hogy az ingatlan térképi €s természetbeni hatarai egybeesnek.
Eladé a teriileten talalhaté kit dokumentécisjaval nem rendelkezik egyéb ismeretei sincsenek réla. Felek
rogzitik, hogy az aramellatas lehetdsége biztositott a mérdallas a mai napon 9773,6 Kw.

9.) Felek rogzitik, hogy az épiilet alapteriiletére €s allagdra tekintettel energetikai tantsitvanyt nem kellett
készittetni, amennyiben arra kés6bb szilkség lesz, azt vevé a sajat koltségén elkészitteti.

10.) Felek megallapitjak, hogy a vétel targyat képezé ingatlant az ingatlannyilvantartasba I11/2. sorszamon
bejegyzett vezetékjog terheli az ingatlan teriiletébdl 215 m2-re az NVM Démasz Aramhalozati Kft 6724
Szeged Kossuth Lajos sugérit 64-66 sz. a. jogosult javdra. Egyebekben elado szavatol az 1. pontban
megjeldlt dsszesen 1158/8446-od ingatlanillet6ség teher,- per,- és igénymentességéért.

11.) Felek kijelentik, hogy mindnyajan cselekvéképes magyar &llampolgarok és jelen jogiigylet sordn a sajét
neviikben jarnak el.

12.) Felek megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. Toros Ugyvédi Irodat, tigyintézéként Dr. Toros Klara ligyvédet,
hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos osszes eljarasban oket teljes jogkorrel képviselje azzal, hogy az
illetékfizetési meghagyast vevé a sajat cimére kéri kézbesiteni. Dr Toros Klara iigyvéd ezen okirat
ellenjegyzésében foglalt aldirasaval a meghatalmazast elfogadja.

13.) Eladé tudomasul veszi az adasvétel folytan szerzett nyereségre vonatkozo jovedelemads bevallasi, illetve
fizetési szabalyokra vonatkozo tajékoztatést.

14.) A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé 6sszes koltség és illeték vevd terhét képezi.

15.) Jelen szerzddés ketté oldalas, 8 eredeti példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsagi okmény. Egy
eredeti példanyt mindegyik szerz6dé fél jelen okirat aldiraséval elismerten atvett.

Mely szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét, elolvasas és megmagyardzas utan helybenhagyodlag

aldirtuk.

Nagykoros, 2024. julius 24.

Kozma Sandor elado Léczi Timea Eva vevé

A fenti okiratot készitettem &s ellenjegyzem:

Nagykdroson, 2024. jilius 24.napjan

Dr. Toros Klara Nagykoros Ceglédi Gt 16. 1. em. 7. sz. a. ligyvéd, -
akit a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara KASZ:36070625. szamon tart nyilvan



