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A"'em"m"s%%gﬁlan adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzddés) 1étrejott egyrészrol
POMEZ, oo AL ADYIDE . Hajos Mdria Monika (sziiletési név: Haiés Maria Monika; lakhely: 1041 Budapest,

Laborfalvi R6za utca 6. 8. emelet 50. a.;

éllampolgérség’a: mag}ar), mint eladé (a
tovabbiakban: Elado),

masrészrol
Hajés Laura (sziiletési név: Hajos Laura; lakhely: 1041 Budapest, Rézsa utca 69. 8. emelet 24. a.;

5 allampolgarsaga: magyar), mint vevo (a tovibbiakban: Vevé)

(az Elad6 és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK

A Felek rogzitik, hogy a lenti ingatlanok targydban egymdssal 2023. junius 26. napjdn addsvételi
szerzodést kotottek, amely addsvételi szerzddés hatdsdgi jovahagydsdra irdnyuld kérelmet a Pest
Véarmegyei Kormanyhivatal az 575.597/2023. szamil hatdrozatéval elutasitotta. Az elutasité hatdrozatban
megjelolt hidnyossdgok a jelen Szerzédésben keriilnek potlasra/rogzitésre, igy a jelen Szerzédés a
mdédositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt vj szerzédésnek mindsiil (modositdsok dolt bettivel keriiltek
Jjeldlésre).

1. A SZERZODES TARGYA

1.1, Az ingatlanok meghatirozisa

1.1.1. Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyd, kizdrélagos tulajdonit képezi a Pest Virmegyei
Korményhivatal poma21 ingatlan-nyilvintartdsiban 039/274 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kert”
megjelélési 495 m’ alaptertilet(i ingatlan, amely természetben 2013 Pomaz, kiilteriilet 039/274 hrsz.
alatt talalhat6 (a tovdbbiakban: Ingatlanl).

1.1.2. Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyn, kizérdlagos tulajdondt képezi a Pest Virmegyei
Kormanyhivatal poma21 ingatlan-nyilvantartdsiban 039/275 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kert”
megjeldlésii 247 m’ alaptertilet(i ingatlan, amely természetben 2013 Pomaz, kiilteriilet 039/275 hrsz.
alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan2).

(Ingatlan] és az Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

1.1.3. A Felek az 1.1.1 — 1.1.2. pontban foglalt adatok igazolasaképpen elfogadjék az Ingatlanoknak az
eljaro iigyvéd altal a TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszeren keresztiil lekért és a Pest
Vammegyei Korményhivatal Féldhivatali Foosztlya 4altal 2024. jlius 22. napjan kiallitott
(elektronikus) e-hiteles tulajdoni lap-szemle maésolatait. Az Eladé felelossége tudatdban kijelenti és
szavatolja, hogy az Ingatlanok jogerGsen bejegyzett tulajdonosa (eredeti hatarozat szama: 11/8. és
11/6. sorszém alatt 33552/2013.03.20.), a kiallitds idopontja és a jelen Szerzddés aldirdsa kozotti
iddszakban a tulajdoni lap adataiban valtozas nem kévetkezett be, eljaras nem indult.

1.1.4. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjain széljegy nem taldlhato, a tulajdoni lapok IIL
részén (,.teherlap”™) az alabbi bejegyzések szerepelnek:

1.1.4.1.11I/1. sorszém alatt (bejegyz6 hatérozat: 30007/9/1997.04.07.) ,,6nall6 szbveges bejegyzés
keletkezett a 039/201 hrsz-0 foldrészlet megosztasabol™.

1.1.5. Az Eladé tijékoztatja a Vevot, hogy annak ellenére, hogy az Ingatlanokon jelzalogjog bejegyzés
nem szerepel, Eladénak } ) felé
kolesonszerz6dés alapjan . “t Osszegl (t0ke)tartozasa all fenn.
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1.1.6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) hatalya ala tartoznak, ezért a Foldforgalmi
térvényben felsorolt személyeket el6vasarlasi jog illeti meg.

1.2. Vételi ajanlat és a vételi ajanlattal kapcsolatos eladoi nyilatkozat

1.2.1. Vevd — a jelen Szerzédés 1.1.1. pontjadban meghatdrozott — Ingatlanl 1/1 aranyd tulajdoni
hényadanak megvasarlasara 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint dsszegii vételi ajinlatot
tett.

1.2.2. Vevd — a jelen Szerzédés 1.1.2. pontjaban meghatirozott — Ingatlan2 1/1 arédnyd tulajdoni
hanyadénak megvasarlasara 2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint dsszegii vételi ajanlatot
tett.

1.2.3.A fentick alapjan, a Vevé vételi ajinlata — a jelen Szerzédés 1.1.1- 1.1.2. pontjdban
rogzitett — Ingatlanok vonatkozasiban minddsszesen 6.000.000,- Ft, azaz hatmillié forint
volt.

1.2.4. Eladé jelen Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a
Vevd fentickben rogzitett, Ingatlanokra vonatkozoé vételi ajanlatait, azokkal azonos
tartalommal elfogadja. Elad6é kijelenti, hogy az Ingatlanokat kizardlag egyiitt,
dologdsszességként kivénja értékesiteni.

1.3. Addsvétel

1.3.1. Eladé az Ingatlanl 1/1 arénya tulajdoni hdnyaddt a Vevd altal megismert, megtekintéskori
allapotban eladja, Vevo pedig per-, igény- és tehermentesen, 1/1 tulajdoni ardnyban megvésarolja
4.000.000,- Ft, azaz négymilli6 forint dsszegii vételirért (a tovabbiakban: Vételarl).

1.3.2. Elad6 az Ingatlan2 1/1 ardny( tulajdoni hdnyaddt a Vevé altal megismert, megtekintéskori
allapotban eladja, Vevé pedig per-, igény- és tehermentesen, 1/1 tulajdoni ardnyban megvasérolja
2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint 6sszegii vételarért (a tovabbiakban: Vételar2).

(Vételarl és Vételar2 a tovabbiakban egyiittesen: Vételdr).

1.3.3. A fentiek alapjén, a jelen Szerzédés targyat képezé Ingatlanok egyiittes Vételdra 6.000.000,- Ft,
azaz hatmillié forint, amely Vételar az alkotorészek és tartozékok arat is magaban foglalja.

1.3.4. Eladoé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat kizarolag egyiitt, dologdsszességként
értékesiti.

1.4. Az Ingatlanok Vételira és annak megfizetése
1.4.1. A jelen Szerzédés 1.3. pontjaban foglaltakra figyelemmel, a Felek az Ingatlanok egyiittes Vételarat a
koélcséndsen elfogadott 6.000.000,- Ft, azaz hatmilli6 forint dsszegben hatirozzik meg, amely
Vételarbol az Ingatlanl vételdra 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint, az Ingatlan2 vételara
2.000.000,- Ft, azaz kettomilli6 forint.
1.4.2. A Vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:
1.4.2.1.A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Eladonak az adott kélcsdnszerzédésbol
eredo, | i felé fennallé fizetési kotelezettségét, mint kotelezettség-
atvallalé teljesiti (fizetési kotelezettség-atvallalas), azaz a Polgéari Torvénykonyvrol sz616
2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk.) 6:203. § (1) bekezdésének megfeleléen ezen
tartozasokat atvallalja az Elad6tol.
1.4.2.2.A Felek megallapodnak abban, hogy az 1.4.2.1. pontban irt kotelezettségvallalasra
tekintettel a Vevd I vhitelezé felé az Eladét terheld tartozésbél
6.000.000,-Ft tartozas megfizetett, amelyre tekintettel — a jelen Szerzddés aldirasatol
szamitott 30 napon beliill — a hitelez6t6] beszerzi azon nyilatkozatot, hogy a tartozés
Osszegébdl 6.000.000,-Ft 6sszeg rendezésre keriilt (a tovdbbiakban: Nyilatkezat). A
tartozas rendezésének/a Vételarak Vevé altali megfizetésének mindsiil az is, amennyiben
a hitelezd a tartozds atvéllalidsdhoz teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozatdban hozzajarul.
1.4.3. Az Elado kijelenti, hogy a Vételarnak az 1.4.2. pontban meghatérozott médon torténd (azaz a
Vevd 4ltali, a Vételaraknak megfelelé Osszegli tartozds-tvallalassal) megfizetésével és
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annak az 1.4.2.2. pontja szerint a Nyilatkozat Atadasaval az Eladd a Vételarakat teljes
egészében megfizetettnek ismeri el.

1.4.4.Az Elad6 a Vételdrak megfizetésének fenti médjat szerzodés- és jogszabalyszerd, és a sajat
kezeihez torténo teljesitésként fogadja el. Az Elad6 tovabba kijelenti és szavatolja, hogy a
Vételarakra, illetve annak egyes részleteire semmilyen jogcimen (igy kiilonosen hazastarsi
vagyonkdzosség jogeimén) senki nem tarthat igényt; amennyiben harmadik személy részérdl
ezzel ellentétesen igény tamasztdsdra keriilne sor, Ggy az Eladé a Vev6t elbzetesen
mentesiteni koteles haladéktalanul.

1.5. Birtokatruhdzas

1.5.1. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanokon a foldhasznalati nyilvAntartis szerint nincs bejegyzett
foldhasznalé.

1.5.2. Az Elad6 az Ingatlanok birtokat a Vevdre kordbban (2021 marciusaban) Atruhdzta. A Vevd a
birtoké4truhézastol kezdve jogosult az Ingatlanokat hasznalni, hasznositani, hasznait szedni és kételes
viselni az Ingatlanokkal kapcsolatos terheket.

2. A FELEK NYILATKOZATAI

2.1. A Felek kijelentik, hogy az Eladé és Vevéd cselekvOképes, nagykori magyar allampolgarok,
szerzOdéskoiési képességiik nincsen korlatozva.

2.2, A Vevd kijelenti, hogy regiszirdlt foldmiives (Budapest Féviros Kormdnyhivatala Féldhivatali
Fdosztily, iigyiratszima/bejegyzd hatirozat szima: )._Vevd Kkijelenti tovabba,
hogy életkordra tekintettel fiatal f6ldmiivesek mindsiil.

23. A Vevd a 2013. évi CCXIL torvény 13. §. (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara tagja, a tagsdgi azonosité széma: .

24. A Vevé a Foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében
foglalt rendelkezéseinek eleget téve kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik
tulajdonszerzési korlitozasba, a tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysiga
a megszerezni kivint Ingatlanok (f6ld) teriiletnagysigdval egyiitt nem haladja meg a 300
hektirt.

2.5. A Felek a 2013. évi CXXIL torvény 19. § (5) bekezdésében foglaltakra tekintettel rigzitik és
kijelentik, hogy az Ingatlan 1 és az Ingatlan 2 egymdssal szomszédosak, melyre tekintettel keriil
sor az Ingatlanoknak (mint tobb foldnek) az egybefoglalt vételdron tirténd eladdsdra.

2.6. A Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében rigzitetteknek megfeleléen kijelenti és
villalja, hogy az Ingatlanok, mint féld(ek) haszndlatit mdasnak nem engedi it, azt maga
hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja,
hogy az Ingatlanokat, mint féld(ek)et a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja.

27. Vevdé a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezéseinek eleget téve
kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jiré ellenszolgiltatisinak teljesitésébél eredd
birmilyen kordbbi féldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozdsa).

2.8. A Vevé kijelenti, hogy figyelemmel a Féldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra,
hogy vele szemben a szerzést és a mai napot megel6zé 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

2.9. Amennyiben az Ingatlanok, illetve az Ingatlanok valamelyike harmadik személy hasznalatdban van,
ugy a Vevd akként nyilatkozik, illetve kitelezettséget villal, hogy a fenndllé foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore vallalja, hogy az
Ingatlanok, mint fold(ek) hasznilatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznilja, és ennek
sorin eleget tesz a foldhasznositisi kitelezettségének, tovabba villalja, hogy az Ingatlanokat,
mint-féld(ek)et a tulajdonszerzés idépontjiatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

2.10. Figyelemmel a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrol €s dtmeneti szabalyokrdl szol6é 2013. évi CCXIL. térvény 13. §
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(3) bekezdésében rogzitettekre, Vevo kijelenti, hogy jelen jogiigylet vonatkozasaban a Foldforgalmi

torvény rendelkezéseire figyelemmel eldvasarlasi joggal nem rendelkezik.

2.11. Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. toérvény végrehajtasardl szolo 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet 68/C. § -nak megfelelden kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

2.12. Vevéd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § - 15. § -ban foglalt tulajdonszerzési feltételek
betartasat magdara nézve kotelez6nek ismeri el.

2.13. Eljar6 jogi képviseld tajékoztatta a Feleket, hogy jelen Szerz6désben foglalt tulajdonjog atruhazasrol
52616 szerz0dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydséhoz kotott, a Féldforgalmi térvényben
és a hozz4 kapcsol6dé jogszabalyokban meghatérozott eljarasi rend szerint.

2.14. Az Elado6 felelossége teljes tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanoknak nincs haszonbérlgje.

2.15. Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy a Féldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjéan
az Ingatlanokra vonatkozd, az Elad6 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz8désbe (adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt — az Eladénak, mint tulajdonosnak — a Felek
alairasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell
kiildeni jévahagyas céljabol. Felek kijelentik tovabba, hogy tudomasuk van arrél, hogy az Ingatlanok
fekvése szerinti 6nkorményzat jegyzdje hirdetményi viton kozli a jelen Szerzodést a torvényen vagy
megallapoddson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

2.16. Az FEladd szavatossdgot vallal arra, hogy
2.16.1. az Ingatlanok az Eladé jogszerii tulajdondt képezik, és minden olyan, jogszabaly Aaltal

megkivant és egyébként 4ltalaban elvarhaté intézkedést megfeleléen megtesz, amely a Vevo
Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzéséhez
sziikséges;

2.16.2. a birtokbaadaskor nem lesz, és azt kévetéen sem mertil fel az Ingatlanoknak az Eladé altali
birtoklasdhoz kapcsolodo, illetve az alatt keletkezett, a Vevd (tulajdonos) altal fizetendd
koltség, teher;

2.16.3. a jelen Szerzddés megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen megéllapodast,
kételezettséget, hatésagi vagy mas hatdrozatot, amelyben az Elad6 félként szerepel, vagy
amely az Eladé vagyondra vonatkozéan kotelez6 rendelkezést tartalmaz, valamint nem sért
semmilyen jogszabalyt vagy més elbirast, amely az Eladéra vonatkozik;

2.16.4. az Ingatlanok per-, széljegy-, igény- és tehermentesek;

2.16.5. tuadomdsa szerint az Ingatlanoknak nincsen sem lithatd, sem olyan rejtett hib4ja, amely a
rendeltetésszerli hasznalatot akadalyoznd, korldtozna, vagy egyébként az Ingatlanok értékét
csOkkentené;

2.16.6. nincs olyan, az Eladéval szembeni kévetelés, kereseti kérelem, peres eljarés,
vélasztottbirdsagi eljards, nyomozis, meghallgatis vagy mas eljaras, amely folyamatban
vagy fliggbben lenne, és/vagy aminek a bekdvetkezése (barmely biréi vagy mas
allamigazgatasi forum el6tt) fenyegetne, és amely a jelen Szerzddésben foglalt adasvételt
érinti vagy érintheti, vagy amely barmilyen médon befolyasolna az Ingatlanokat és/vagy
azok a Szerz6édésben meghatarozott jogi helyzetét;

2.16.7. mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, ad6t vagy barmely egyéb, az Eladé éltal jogszabaly
alapjan az Ingatlanok tulajdonldsaval, birtoklasdval, haszndlatdval kapcsolatban fizetendd
koltséget a jelen Szerzddés alairaséig teljes egészében megfizette, illetve az itt felsorolt
koltségeket, amely Vevé birtokba 1épéséig esedékesek vagy azt megel6zden keletkeztek, az
Eladé megfizeti;

2.16.8. az Ingatlanokba esetlegesen bejelentkezett személyek, valamint (székhelyként, fidktelepként,
telephelyként, levelezési cimként) bejelentett tarsasdgok €s mas jogi személyek hatdsagi
(birdsagi, cégbirésagi stb.) ki- és atjelentkezése a birtokbaadasig megtdrténik. Ennek
hidnydban Vevé jogosult a kijelentésr6l maga gondoskodni, illetve a hatisk&rrel rendelkezd
hatésdgok irany4ba a sziikséges intézkedéseket és jelzéseket megtenni;

2.16.9. Eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy a Vételarra, illetve annak egyes részleteire rajta
kiviil senki semmilyen jogon nem tarthat igényt; amennyiben harmadik személy részérél
ezzel ellentétesen igény tdmasztasira keriilne sor, gy Eladé a Vevével szemben koteles
helytdllni. Az Eladé biintetéjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlanok
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kizarélagos kiilén tulajdondit képezik, ingatlan-nyilvintartison kiviili tulajdonos. vagy
vagyonkoziosség miatt jogosult személy nincsen az Ingatlanok vonatkozasaban.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 helytdll a szavatossdgi nyilatkozatok jelen Szerzddés
aldirdsakor, a Vev® tulajdonszerzésekor és a birtokbaadaskor fennéllé val6sagtartalmaért.
Amennyiben valamely szavatossigi nyilatkozat valosagtartalma megd6l, és harmadik személy a
Vevdvel szemben igényt tdmaszt, Ggy az Elad6 — irasbeli felszolitas ellenében — 8 (nyolc) napon
beliil koteles az igényt kielégiteni, illetve a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A Felek kijelentik, hogy mind az Elad6, mind a Vevé a méasik Fél kérésére barmely tovéabbi
ellenszolgaltatas nélkiil koteles alairni, kiadni €s benyujtani minden olyan tovabbi dokumentumot és
megtenni minden olyan intézkedést, ami altaldban elvarhaté abbdl a célbdol, hogy a jelen
Szerzédésben meghatérozott addsvétel teljesiiljén, az Ingatlanok tulajdonjoganak a Vevére térténd
atirdsa mielobb megtorténjen, tovabbd a Vevonek az Ingatlanokra vonatkozé jogai, tulajdonosi
jogcime és érdekei védelemben részesiiljenek.

3. AZINGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS ES MAS ELJARASI
'RENDELKEZESEK

Felek kérik, Eladé pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulését adja ahhoz, hogy az Ingatlanok
vonatkozésdban az ingatlan-nyilvantartisrél sz6lé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szélo
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 29/A. § és 29/B. § (1) bekezdése alapjan a f6ld tulajdonjoganak
dtruhdzasdra irdnyuld szerz6dés benytjtdsa irdnti tényt az ingatlan-nyilvantartasban az illetékes
foldhivatal feltiintesse.

Az Eladé a jelen Szerz8dés alairdsaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzidjaruldsit
adja ahhoz, hogy a Vevd Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban ,vétel”
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

A Felek rogzitik, hogy — a Ptk. 5:38. § (2) bekezdése alapjan — az Ingatlanok tulajdonjoginak
megszerzés€¢hez az érvényes jogcimen feliil a tulajdonjog Atrubhdzisinak az ingatlan-nyilvantartisi
bejegyzése is sziikséges.

4. UGYVEDI MEGBIZAS ES MEGHATALMAZAS

Felek megbizzdk és meghatalmazzik dr. Palotai Beata iigyvédet (Palotai Ugyvédi Iroda; 1114
Budapest, Barték Béla at 76. 1/2.) a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés, valamint a kapcsol6do
okiratok elkészitésével és ellenjegyzésével, meghatalmazzdk a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
elott, — az el6vésarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos mindennemii — az el6vasarlasi jogosultak el6tt,
valamint barmely hatdsdg el6tt, tovabba a NAV B400-as adatlap aldirdsa sordn a jelen jogiigylettel
kapcsolatos teljes képviseleti jogkorrel torténé eljérdssal. Mindezek mellett, Eladé kifejezetten
meghatalmazza dr. Palotai Bedta iigyvédet, hogy nevében és képviseletében eljarva a sziikséges
példanyszdmu szerz6dést a mezOgazdasagi igazgatési szerv részére megkiildje. Dr. Palotai Bedta
iigyvéd mindezen megbizist és meghatalmazast a jelen Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

‘Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désben szereplé adatok és szerzddési feltételek mindenben

megfelelnek az altaluk el8adottaknak és egytittal azt, az tligyvédi tevékenységr6l sz6lo 2017, évi
LXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Uttv.) 29. § (3) bekezdésére figyelemmel, megbizasi
szerzddésnek, illetSleg tényvazlatnak is tekintik. A megbizast az okiratszerkeszt6 tigyvéd a jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadija.

Felek tudomésul veszik, hogy az okiratszerkeszt és ellenjegyzé ligyvéd a Magyar Ugyvédek
Koélesonds Biztosité Egyesiileténél rendelkezik a szitkséges szakmai felel6sségbiztositassal, amely
jelenleg 14 millié forint/kiresemény Gsszeg erejéig terjed. Felek — az Uttv. 28. § (6) bekezdésére is
tekintettel, mint egyedileg megtérgyalt szerz6dési feltétel — megallapodnak, hogy az okiratszerkesztd
és ellenjegyz6 ligyvéd a felelosségét a kotelezd felelosségbiztositisa kareseményenkénti
legmagasabb biztositasi sszeghatirdban korlatozza, az okiratszerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd ezen
Osszeghatér felett felelosségét teljes egészében kizarja. Az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvéd a
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birosagok, egyéb hatosagok, illetleg harmadik személyek késedelmébdl eredd karokért semmiféle
felelosséget nem véllal.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozé jogszabélyokrdl iigyvédi tdjékoztatast kaptak. Ennek keretében a
megbizott iigyvéd kioktatta a Feleket a jelen Szerzddés megkotésébdl eredd joghatdsokkal
kapcsolatosan — ideértve kiilondsen a jelen Szerzodés megkotésével és teljesitésével Ssszefliggd
mindennemi add- és illetékfizetési kotelezettséget, a jelen Szerzodés esetleges meghitisulasanak
eseteit, a tulajdonjog 4tszallasar6l rendelkezd nyilatkozat jogi jelent6ségét, valamint a jelen
Szerz6dés megszegésével kapcsolatos joghatdsokat és jogkovetkezményeket. Felek kifejezetten
rogzitik, hogy ligyvédi tijékoztatist kaptak a jelen Szerzédés esetében irinyadé Foldforgalmi
torvény, a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokrél sz616 2013. évi CCXIIL torvény
rendelkezéseirél is, kiilondsen, de nem kizirdlagosan a tulajdonszerzési jogosultsig
feltételeirdl, az eldvisirlisi jog gyakorldsardl, a vételi ajimlat (szerzédés) kozzétételére
vonatkozé rendelkezésekrdl, az adasvételi szerzédés hatdsigi jovahagydsira vonatkozé
eljarasarol.

Felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. torvény, az Uttv., valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és
a Budapesti Ugyvédi Kamara mindenkor hatdlyos szabalyzatai alapjan az tigyvéd tgyfeleit
ellenérizni kételes. Az ellendrzés sordn az figyvéd koteles a megbizdk altal rendelkezésre bocsatott,
azonositasra alkalmas okiratokrél mdisolatot késziteni, valamint jogosult az adatokat a BM altal
mitkddtetett JUB rendszeren keresztiil ellenérizni, melyhez a Felek a jelen Szerzodés aldirasaval
hozzajaruldsukat adjak. Hivatkozott jogszabaly eldirasaira tekintette]l Felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozz4jirulnak ahhoz, hogy az eljaré iligyvéd személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrél fénymésolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozé térvényi
rendelkezések szerint kezelje. Felek kijelentik, hogy a szerz8déskotés sordn sajat nevilkben, mint
tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

A Felek feljogositjak az eljard iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam-, vagy szémitasi hiba, eliras,
kihagyds, hidnyossdg esetén az értelemszeriien szitkséges vialtoztatdst, kijavitdst a Szerzédésen
elvégezze, a Szerz6dés 1ényegi tartalméanak érintése nélkiil.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

Az Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlanértékesitésbdl szarmazé jovedelem a személyi
jovedelemadérol szoléo 1995. évi CXVIL torvény (Szja tv.) értelmében addkételes bevételnek
minosill, eziltal bevalldsi kotelezettsége keletkezik és adofizetési kotelezettsége keletkezhet.
Adéiigyben az eljaré ligyvéd, dr. Palotai Beata {igyvéd semminemii eljardst nem végez, adéiigyi
kérdésekre a megbizas nem terjed Ki, igy e tekintetben felelésséget nem vallal.

A Vevé, mint regisztralt foldmives az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 26. § (1)
bek. p) pontja alapjan kéri a NAV-t6l a vagyonszerzési illeték aldli mentességének megallapitasat,
tekintettel arra, hogy a Vevd, mint foldmiives akként nyilatkozik, hogy a visszteher ellenében
megszerzett term6foldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkatelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatol szdmitva 5 (6t) évig nem idegeniti el, azon vagyoni ért€kli jogot nem
alapit, term&fSldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A Felek jelen Szerz6déshez mellékelik a Vevd éltal kitoltott és alairt B400-as adatlapot, amelyet dr.
Palotai Beata iigyvéd vaéllal az illetékes foldhivatal részére — jelen Szerzddéssel egyidejileg —
benytjtani, majd a foldhivatal kotelezettsége ezen adatlap NAV részére torténé tovébbitésa.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos esetleges visszterhes
vagyonatruhézasi illetéket, ingatlan-nyilvéntartasi igazgatdsi szolgéltatdsi dijat, a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, az ligyvédi munkadijat és a felmeriild ligyvédi koltségeket a
Vevé viseli. Felek rogzitik, hogy amennyiben az elbvéséarlasra jogosult jelen Szerzédést elfogadé
nyilatkozatot tesz, Uigy az Eladé véllalja, hogy a Vevd részére megtériti a jelen SzerzOdéssel
kapcsolatban felmeriilt koltségeit — kiilonds tekintettel az tigyvédi munkadijat — a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv hatdrozatdnak atvételét6l szamitott 5 (6t) napon beliil.
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5.4. A jelen Szerz6dést a Felek csak irdsban és kozos megegyezéssel modosithatjak, a szoban kozélt
modositds érvénytelen. A jelen Szerzédés a Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A
Felek kijelentik, hogy minden korabbi, a Szerz6déssel ellentétben all6 kijelentésiik ezennel hatalyat
veszti.

5.5. A Felek a jelen Szerzédéssel Osszefiiggd nyilatkozataikat (pl. felszolitas, elallasi nyilatkozat) a masik
Fél részére a Szerzodés fejrészében megjelolt vagy irdsban, igazolhaté modon kozdlt egyéb cimre,
ajanlott-tértivevényes killdeményként kotelesek megkiildeni vagy személyesen 4tadni. Az ilyen
médon megkiild6tt nyilatkozatok az elsé sikertelen kézbesitéstdl szamitott 10. (tizedik) napon
kézbesitettnek (kézhez vett killdeménynek) tekintendék.

5.6. A jelen Szerz6dés 9 (kilenc) egymdssal mindenben megegyez6, eredeti példinyban késziilt,
amelybdl 3 (harom) példany Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkez6é papir alapti okményon keriilt kiéllitisra és valamennyi példany 7
(hét) szdmozott oldalbdl all.

5.7. A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szlé 2013, évi V.
torvény (Ptk.), az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.), valamint egyéb
jogszabdlyi rendelkezések az irdinyadoak.

Felek egybehangzban kijelentik, hogy jelen Szerzédés teljeskdrlien, hidnytalanul, helyesen és
egybehangzdéan tartalmazza elbzetes targyaldsaik és egyeztetéseik sordan koélcstndsen kialakitott
szerzddéses akaratukat. Felek jelen Szerz6dést elolvasds és értelmezés utan, eljaré iigyvéd 4ltali
magyardzatokat is megértve, mint akaratukkal mindenben egyez6 okiratot, jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2024. jilius 22.

Tarkinyiné Hajés Maria Ménika ' Hajés Laura
Eladé Vevé
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