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ADASVETELI SZERZODES
amely létreiott egvrészrél Racz Marietta sz. Ricz Marietta (
2347 Rugyi, Nyarfa utca 9/1. szam alatti lakos, magyar allampolgar,
. *, mint tulajdonos, mint eladé és Pesikné Téglds Gybrgyi sz. Téglas
Gyorgyi( = 3013 Ecséd, Szabadsag
utca 160. szam alatti lakos, magyar allampolgar, -
mint tulajdonos, mint elado, a tovabbiakban egyiitt, mint eladdk, a tovabbiakban eladdk,

masrészrol

Torok Karoly sz. Tordk Karoly ( e . 2347 Bugyi,
Mez0 utca 27. szam alatti lakos, magyar allampolgar,
), mint vevo, a tovabbiakban

vevd kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Az eladdk eladjak, a vevd 1/1 aranyban megveszi az eladok kizardlagos kozos tulajdonat képez6 Bugyi 0177/15 hrsz. alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, szinté megnevezési, 4., 5. és 6. minéségi osztalyi, sszesen 1950 m? teriiletii és 2,50 AK értékii
ingatlant.

A 2024. jilius 8. napjan lekért tulajdoni lap szemle masolata szerint az ingatlan tulajdonosai ¥ - ¥ aranyban eladdk, a 4. mingségi
osztaly 829 m2 teriiletli és 1,37 AK értékii, az 5. mindségi osztaly 1027 m2 teriiletdi és 1,07 AK értéki, a 6. mindségi osztaly
pedig 94 m2 teriiletii és 0,06 AK ért¢ki, a tulajdoni lapon 1/2. bejegyzés alatt ,,Karpétlas™ olvashato, az 1/3. bejegyzés szerint
pedig az ingatlan Natura 2000 teriilet és az ingatlan tehermentes.

2./ A kolcsonosen kialkudott vételar az egész ingatlanra vonatkozoan 6sszesen 580.000 Ft, azaz Otsziznyolcvanezer Forint,
mely Ssszeget a vevd jelen szerzodést jovahagyo hatérozat kézhez vételétol szamitott 15 napon beliil koteles megfizetni az eladok
részére egy dsszegben és banki atutalassal. Eladok kijelentik, hogy mivel egyenld tulajdoni hdnyaddal rendelkeznek, ezért a teljes
vételarbol fele-fele aranyban részesiilnek. Vagyis vevd Récz Marietta eladd részére megfizet 290.000 Ft, azaz
Kett6szdzkilencvenezer Forint vételirat Racz Marietta eladé OTP Banknal vezetett 11773425-02347017 szam
bankszamlajara torténd 4tutalassal, ¢és vevo Pesikné Téglis Gyodrgyi eladd részére megfizet 290.000 Ft, azaz
Kettészizkilencvenezer Forint vételarat Pesikné Téglas Gyorgyi eladd OTP Banknal vezetett 11773205-00542230 szama
bankszamidjara torténd atutalassal. Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszamlaszamckra torténd teljesitéseket minden esetben
sajat keziikhoz torténd, szabalyszerti teljesitésnek ismerik el.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a vételarat akképpen hatéroztak meg, hogy a fold értéke: 580.000 Ft, azaz Otszaznyolcvanezer
Forint, és tekintettel arra, hogy azon nem talalhato iiltetvény, felépitmény vagy foldrészlet, ezért ezek forgalmi értéke 0 Ft, illetve
hasznait névelé agrotechnikai létesitmény sem talalhato, ezért ennek ellenértéke is 0 Ft.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételar meghatarozasanal elonyds tulajdonsagként vették figyelembe a fold mivelhetdség
szempontjabol kedvezd alakjat, a fekvését, elhelyezkedését, megkozelithetoségét, ezen feliil elonyds tulajdonsagként vették
figyelembe a fold kedvezd domborzati és lejtésviszonyait, vizjarasi rendezettségét — mivel rendszerint nem sujtja arviz vagy belviz
—, és minden koriilményt figyelembe véve a szerzodd felek allaspontja szerint az altaluk meghatarozott vételar a realis vételar.

3./ Az eladok a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjin az dtruhizott ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogukat a vételdr teljes
kifizetéséig fenntartjik. Vevé jogosult jelen addsvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvintartasi térvény 47/A. § (1) bek. b.) pontja alapjan kérik az
eljaris fiiggében tartisat eladok dltal a bejegyzési engedély megadisira meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hatésdgi benyujtisitél szimitott 6 honapos hatdridé elteltéig. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételdr
kifizetését megel6zoen a kiilon fven szovegezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt ligyvédi letétbe helyezik, melyet a letétkezel6
ligyvéd a teljes vételar kifizetését kovetden jogosult és koteles benyujtani a foldhivatal részére. A vételér kifizetését az eladok ¢s
a vevd is jogosult igazolni.

4./ Jelen szerz8déssel kapcsolatos koltségek és az illeték a vevot terheli. A vevo az Illetéktorvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjan tulajdonszerzése vonatkozasaban illetékmentesség megallapitasat kéri az illetékhivataltol. A vevd kijelenti, hogy
foldmiivesnek minésiil, a foldmivesek nyilvantartasaba a Dabasi Jarasi Foldhivatal szamu hatarozataval
keriilt bejegyzésre. A vevd kijelenti, hogy birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt termdfsld szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszlinésétol, megsziintetésétdl,
de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolséd napjatol - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a terméfldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

5./ Az eladok az ingatlan birtokat a vevore ruhazzak. Vevé jelen szerzédésnek a foldhivatalhoz torténd benyujtasa napjan jogosult
az ingatlan birtokaba 1épni és attél a naptol kezdve €élvezi annak hasznait, viseli terheit, valamint a kdrveszélyt.
6./ Az eladok szavatossagot vallalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.
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7./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a mezo és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 20. §-anak i) pontja szerint elévisdrlisi jog nem 4ll fenn az adasvétel targyat képezo told fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb 20 km tavolsagra levé
kozigazgatisi hatird telepiilésen legaldbb harom éve életviielszerli lakashasznalat helyével vagy mez6gazdasagi
tizemkdzponttal rendelkezé foldmiives vev altal jelen szerzést megeldzéen barmikor, barmilyen jogcimen megszerzett —
fliggetleniil ezen szerzés vagy szerzések tulajdonjogdnak jelen szerzéskor valo fennalltatdl vagy mar fenn nem allasatél — fold
osszes teriiletével egyiiti 8sszesen 10 hektdr teriiletnagysagot meg nem halado, szanto. legeld (gyep), illetve rét mivelési agban
nyilvéantartott, valamint erdének mindsiilo foldrészlet megszerzése esetén.

Vevé kijelenti, hogy természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznalatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van, amely az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratol kdzuton vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganiiton legfeljebb 20 km tavolsigra levé kozigazgatasi hatdri telepiilésen van, és vevo kijelenti, hogy jelen
szerzést megeléz6en barmikor, barmilyen jogeimen megszerzett — fliggetleniil ezen szerzés vagy szerzések tulajdonjogénak jelen
szerzéskor valé fennalltatol vagy mar fenn nem allasatol — fold sszes teriiletével egyiitt dsszesen 10 hektir teriiletnagysagot
nem haladja meg a szanto, legel (gyep), illetve rét miivelési agban nyilvantartott, valamint erdonek mindsiilé foldrészlet (illetve
a jelen adéasvételi szerzodés targyat képezo fold) megszerzése.

Szerzddd felek a Foldforgalmi tv. 15/A. § alapjan rogzitik, hogy a foldet hatdlyos vagy a szerz6déskotés idopontjaban még
hatalyba nem lépett foldhasznélati szerz8dés nem érinti és szerzodo felek rogzitik, hogy az ingatlannak haszonbérldje, felesbérldje
vagy részesmiiveldje nincs. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddés foldhivatalba torténd benytjtasaval egyidejiileg
foldhasznéaloként bejelentkezik az ingatlanra.

Vevé kijelenti, hogy egyébként az adasvétel targyat képez6 Bugyi 0177/15 hrsz. alatti ingatlannal szomszédos Bugyi 0177/16
hrsz. alatti szant6 ingatlannak a legalibb egy éve 1/1 ardnyi, kizdrélagos tulajdonosa, ezért a vevo olyan foldmiives, aki
helyben lako szomszédnak mindsiil, erre tekintettel vevd a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, mint helyben
lako szomszéd foldmiives elovasarlasra jogosult lenne.

8./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint fldmiivesnek mindsiil, a fsldmivesek nyilvantartasiba a Dabasi
Jarasi Foldhivatal . szamG hatarozataval keriilt bejegyzésre, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi
azonosité szama:

A vevd vallalja, hogy — ide nem értve a Foldforgalmi tv. 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, €és a 17. §-ban foglalt eseteket - a
f51d hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A Féldforgalmi tv. alkalmazasaban fold mas célu hasznositasanak
mindsiil az erdé termelésbdl valo idéleges vagy végleges kivonasa is.

A vevd kitelezettséget vallal arra, hogy ha jelen adasvételi szerzodés targyat képezo fold harmadik személy hasznalataban van, a
fennalld fildhasznalati jogviszony idétartamét nem hesszabbitia meg, ¢s megsziindsét kavetd iddre a Faldforgalmi tv. 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

A vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotott.

9./ A vevé biintetéjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy tisztaban van a Foldforgalmi tv. 16. §-aban foglalt foldszerzési- és
birtokmaximummal, és a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdgénak a beszamitasaval egyiitt a
tulajdonaban 1év8 termdfsld nem haladja meg a 300 hektart, valamint a mar birtokaban 1évo fold teriiletnagysaganak a
beszémitasaval egyiitt birtokaban 1év8 f5ld nem haladja meg az 1200 hektért. Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C.
§-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

10./ Eladok és vevd kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, szerzodéskotési képességiik nem kizért vagy korlatozott.

11,/ Jelen adasvételi szerz6dés mezbgazdasigi igazgatdsi szervhez torténé megkiildésére, eléttiik a jogi képviseletiik
ellatdsdra az eladok (Foldforgalmi tv. 21. § (1) bek.), a foldhivatal el6tti eljarasra pedig a vevd meghatalmazzdk Dr. Szadai
Szilard egyéni iigyvédet (kamarai azonosité szam: 36069083, kamarai nyilvantartasi szama: 13-XII/1161, cim: 2347 Bugyi,
Erzsébet kiralyné utca 34., Tel/Fax: 29/347-562, adoszam: 53059390-1-33), hogy jelen jogiigylet kapcsan 6t/6ket teljes jogkorrel
képviselje. Dr. Szadai Szilard egyéni tigyvéd a meghatalmazist jelen szerzOdés ellenjegyzésével is elfogadja.

12./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik érvényessé,
jognyilatkozatukhoz azonban a szerzodés jovéhagyésdig kotve vannak.

Szerz6dé felek a fenti adasvételi szerzédést annak hangos felolvasasa, majd elolvasésa és kozos értelmezése utan azzal irjak ala.
hogy tigyleti akaratukkal mindenben megegyezik.

Bugyi, 2024. jilius 9.
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