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, magyar allampolgar) koz6tt a mai napon az alabbi feltételek
mellett:

1) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az eladd kizérdlagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

- a ALDEBRO zartkert 701 hrsz alatt nyilvantartott, 2147 m’ teriiletl, 4,10 AK értékd, sz6l6
megjeldlés kiilteriileti foéldingatlan, melyet a szerzédést készitd (igyvéd altal 1021513/6/2024.
megrendelés szam alatt lekért tulajdoni lappal tamaszt ala.

- a ALDEBRG zartkert 758 hrsz alatt nyilvantartott, 1630 m® teriiletd, 3,11 AK értékd, sz8l6
megjeldlést  kiltertleti féldingatlan, melyet a szerz6dést készit§ ligyvéd altal 1021575/6/2024.
megrendelés szam alatt lekért tulajdoni lappal tamaszt ala.

- a ALDEBRO zartkert 768 hrsz alatt nyilvantartott, 1693 m? teriiletd, 2,95 AK értékd, kert,
gyumaolcsds, sz6l6 megjeldlésl kilterlleti foldingatlan, melyet- a szerz8dést készitd ugyvéd altal
1021595/6/2024. megrendelés szam alatt lekért tulajdoni lappal tdmaszt ala.

- a ALDEBRO zéartkert 769 hrsz alatt nyilvantartott, 1691 m” teriiletd, 3,23 AK értékd, sz616
megjeldlésd kilterileti foldingatlan, melyet a szerz8dést készitd Ugyvéd altal 1021776/6/2024.
megrendelés szam alatt lekért tulajdoni lappal tamaszt ala.

Az eladd eladja a vev6 megvasarolja az eladd tulajdondt képezd teljes tulajdoni részt az
ALDEBRO zartkert 701 hrsz, az ALDEBRO zartkert 758 hrsz, az ALDEBRO zartkert 768 hrsz és az
ALDEBRO zartkert 769 hrsz alatti ingatlanokban, (gy amint azok a természetben megtekintett
allapotban Aldebrd zartkertjében megtalalhatok.

2.) A szerz8d6 felek az ingatlanok kolcsdnosen kialkudott vételdrat 6sszesen 160.000.-Ft-ban, azaz
egyszazhatvanezer forintban hatarozzak meg, melybdl az Aldebré zartkert 701 hrsz vételdra 40.000.-Ft,
az Aldebré zartkert 758 hrsz alatti ingatlan vételdra 40.000.-Ft, az Aldebré zartkert 768 hrsz alatti
ingatlan vételdra 40.000.-Ft, az Aldebré zartkert 769 hrsz alatti ingatlan vételdra is 40.000.-Ft.

A felek régzitik, hogy az ingatlanok ugyan sz816 és gylimdlcsds mivelési dgban nyilvantartottak,
de azokon Ultetvény mar nem taldlhatd, igy liltetvényi értéke nincs.

A vevd jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg Ugyvéd el6tt torténd utalassal megfizette az
eladénak az ingatlanok teljes vételarat a nevén szereplé OTP BANK NYRT-nél vezetett
szamu szamldra valod teljesitéssel. Az eladd a vételdar megadott szamlan vald jovairdsdrdl
meggy6z6dott, igy, annak hidnytalan atvételét alairasaval elismeri, nyugtdzza, kijelenti, hogy a vevdvel
szemben tovabbi kdvetelése nincs.
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Ellenjegyzem Flzesabonyban, 2024. jilius 18. napjan:
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lgyvéd, KASZ: 36060854



3.} A szerz6dd felek kijelentik, hogy az addsvétel tdrgyat képezd ingatlanok per, teher és
igénymentesek, szabadon dtruhdzhatok, melyért az eladd szavatossagot vallal.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy ingatlanckon haszonbérleti, hasznalati jog nem all fenn. A vevd a
tulajdonjog bejegyzésével lép az ingatlanok birtokdba, ezen naptdl kezdve viseli azok terheit és élvezi
hasznat.

5.) Az eladd mar most, jelen szerz&dés alairdsaval egyidejlileg a vételdr teljes megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatianok tulajdonjoga adasvétel jogcimén a vevd javéra 1/1 aranyban bejegyzésre kertiljon az ingatlan-
nyilvantartasha.

6.) A felek jelen szerz&dés aldirdsaval kizosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
valtozast az ingatlan-nyilvdntartasban az 1.) pontban korilirt ingatlanok vonatkozasaban jegyezzék at.

7.} A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (tkszik a 2013, évi OXXIIL. térvény 16. §.-dban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlanok tulajdonjogat megszerzf személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. —14. §. -a alapjan az
aldbbi nyilatkozatot teszem vevékeént a tulajdonjog megszerzése érdekéhen:

7.1. - A 109/1999. (Xil. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezem.

7.2. - Tudomadssal birok arrél, hogy ha az atruhdzads targyat képezd termdéféld harmadik személy
haszndlataban wvan, ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom haszndlatba wvenni.
Kitelezettséget vallalok azonban arra, hogy a fennilld féldhaszndlati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitom meg.

7.3. - Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba kerllé term&féld haszndlatba vételét kovetden annak
hasznalatdt mésnak nem engedem &t, azt magam haszndlom és eleget teszek a fdldhasznositasi
kitelezettségnek.

7.4. - Viéllalom tovdbba, hiogy a fildet a hasznélatbavétel idSpontjdtdl szamitott 5 évig - a 2013. évi
CXXII. Tv. 13. § (3} bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.

7.5. - Nyilatkozom, hogy nincs foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitéséhdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalié dij-, vagy egyéb tartozasom.
7.6. - Nyilatkozom, hogy jelen szerz8dés alairdsat megeldz6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotdttem.

7.7. - Nyilatkozom, hogy a birtokomban lév{ foldek jogellenes mas céll hasznositasa vagy a hasznaositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlanlgyi hatdsdg — az addsvétell szerzfdés kotését megelbzd 5
éven belitl - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

8.) A vevé tudomadsul veszi, hogy a szerzfdéskitéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
kbltségek &t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az Hletékr8l szold 1990 évi XCiI. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjaban
megfogalmazott regisztracids igazoldssal rendelkezd mezfgazdasagi tevékenységet végz6 gazdalkods,
aki véllalja, hogy a birtokbavételtdl szdmitott 5 éven at a megvdsarolt termé&féldet nem idegeniti el, és
egyéb vagyoni jogot nem alapit rd, és kizdrdlag mezégazdasagi célra hasznositja. Erre vald tekintettel
kéri a Nemzeti Addé- és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatosag lletékfGosztalyat, hogy 6t
illetékmentességben részesitsék.

Sneider Erik  efad¢ Horuczi Istvan vevd
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9. A szerz8dd felek ridgzitik, hogy az ingatlanok eladdsa érdekében a termd&faldrél sz6lé térvény
alapjén a terméféldre vonatkozd vételi ajaniatot is tartalmazo addsvételi szerz6dés a késdbb régzitett
eljdrds utin Aldebrd Kd&zség Polgarmesteri Hivataldnal 30 napos hatédridére hirdetményi dton
kdzzétételre keriil. A szerz8d8 felek tudomadsul veszik, hogy jelen szerzédés akkor lép hatalyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatdsagi jdvahagyasa megtorténik.

10.} A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjeldlt
elévasdrldsi jogosult, mivel olyan fildmlves, akinek az életvitelszer{ lakashasznilatdnak helye és a
mez8gazdasagi izemkdzpontja legalibb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az
adds-vétel targyat képezd foldek fekvése szerinti telepiilés k&zigazgatdsi hataratdl kézuton vagy
kizforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tévolsagra van.

A vevd a megjeldlt elévasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlanokat.

11.) A szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz8dést a 2013. évi CXXIi. torvény 21, §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajdnlatnak is tekintik. Az ingatlanok tulajdonosa, jelen Ugylet eladdja jelen
szerz8dést készitd ligyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon belil az elfogadott ajdnlat szerint
elkészlilt, aldfrt adasvételi szerzddést a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv részére megkiildi jovahagyas
célidbol, mely igazgatasi szerv amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adésvételi szerzédés jdvahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzréshen megallapitja
a szerzddés kézzétételre vald alkalmassagat, melyet kdzdl a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes teleplilési énkormanyzat jegyzdjének a hirdetményi kdzlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerzdidés kizzétételét.

A Korményhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyulé szerz8dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Aldebré Kézség Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdje hirdetményi dton kozli az adasvételi szerzddést a
tdrvenyes vagy megallapodason alapulé el@véasarlasi jog jogosulijaival.

12.) A szerz6dé felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a 2012. évi CCXIX. Tdrvény, a Hegykdzségi
térvény rendelkezései alapjan elévdsarlasi jogosultsdggal rendelkeznek azon legaldbb 24 hénapja
fenndlld hegykozségi tagsdpgai rendelkezd személyek, akik az ingatlanrész szomszédos tulajdonosai. Az
eladd nyilatkozik arrdl, hogy a hegybirdi nyilatkozat alapjan amennyiben az sziikséges, Ggy az
eldvasarlasra jogosult szomszédokat felhivja az elévasariasi jog gyakorldsi lehetGségére, a szerz8dést
készitd Gigyved altal.

13} A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar &llampolgarok, szerzddéskotési
képességiik korldtozva nincs.

14.} A szerz8dd felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez&gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valé eljdrassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rékdczi it 69.) ligyvédet bizzdk meg. A megbizas az adasvételi szerzGdés kbzzétételre
valé alkalmassdgat megallapitd végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatdrozat és zaradékolt
srerzdések  atvételére is kiterjed. A megbizott lgyvéd a képviseleti jogot jelen szerzfdés
ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljardshan valo képviseletre szdldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerz6dés [ényegét nem érinté elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatds, javitas
vegrehajtasara.

15.} A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényéllitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

snaider Erik eladd Horuczi Istvdn  vevd

Ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2024. julius 18. napjan:

Guiyastd dr. Farkas Eva
ligyvéd, KASZ: 36060894



16.) Az eljard lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi el6irdsok rendelkezései
alapjdn keriltek rogzitésre a szerzfdésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatésa alapjan tértént meg.

A felek jelen szerzddés aldirdsdval biintetSjogi felel8sségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzGdés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el. A felek jelen szerzdés aldirdsaval kifejezetten
hozzajdrulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazdé okményaikrdl fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje.

17.) Szerz6dé felek elismerik, hogy a jelen szerzddést készit6 és ellenjegyz8 {igyvéd megfeleld
tdjékoztatast adott a vonatkozd Gsszes hatdlyos jogszabalyrol (kiiléndsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl szold tv.), széleskérl tdjékoztatdst adott az iigymenetrd),
tovabba tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos
ténydllasi elemet tartalmazzdk, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvézlatot is alairjak. Jelen
szerz&désben foglaltak tehdt az Ugyvédi tényvazlattal egyezdek, jelen szerzédést a felek egylttal ligyvédi
tényvazlatként is elfogadjak. A szerz8dd felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolodd SZIA és
illetékfizetési kdtelezettségekrd| tajékoztatdst kaptak a szerzddést készitd ligyvédtél.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapl papiron 1 péidanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban készilt.

Jelen addsvételi szerzfdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és
értelmezés utan lgyvéd elbtt jévdhagydlag irtdk ala.

Flizesabony, 2024. julius 18.

Sneider Erik elado Horuczi Istvan vevd

Jelen adasvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2024. jilius 18. napjan:

Guiyasnadr. Farkas Eva
iigyvéd, KASZ:36060894



