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amely létrejott egyrészrol
Birkas Lajos (6000 Kecskemét, Alsoszékto tanva 278. szam. sziiletési neve:

anyja neve: sziiletési hely, 1d6: , SZig.sz
személya.j: adoa.j: nagyar allampolgar) mint Elado
mdsrészrél
Nedelkovies Roland (6000 Kecskemét, Dobd Istvan konit 9. V/14, szam, sziiletési neve:
an: sziiletési hely, ido:
személya.j: , adda,j: SZ.8Z: magyar allampolgar)

mint Vevd kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1/ Eladé kijelenti, hogy a Keeskemét, kulterulet 0862/43 hrsz.-ua, a tulajdoni lapon kivett
tanya, sz610, szantd meg]elolesu 10294 m? nagysagu 42,65 AK értékii ingatlan 1977/10294-
ed tulajdoni hanyada 1/1-ed ardny0 kizdrélagos tulajdonat képezi. Az ingatlan cime 6000
Kecskemét, Alsoszéktd 278. szam

2/ Elado jelen szerzodéssel eladja, vevd ismert, megtekintett, allapotban 1/1-ed ardnyban
megvasdrolja az 1/ pontban koriilirt, és az adasvétel targyat képezé Keeskemét, kiilteriilet,
0862/43 hrsz.-0, a tulajdoni lapon kivett tanya, sz018, szantd megjelolésti, 10294 m’
nagysagu 42,65 AK értékii ingatlan 1977/10294-ed tulajdoni hanyadat, 1977 m2 nagysagh
teriiletét. Felek jelen szerz6déssel az 1/ pontban megjelslt ingatlan 1977/10294-ed tulajdoni
hényad tulajdonjogdnak és birtokanak atruhdzasaban allapodnak meg, a birtokba 1épéstol
Eladé a VevOre atruhazza az ingatlanhanyadhoz kapcsolédd valamennyi jogosultsagot,
beleértve a mezbgazdasigi vagyoni értékli jogokat, és egyéb tamogatasi jogosultsagot
(foldhasznalati jog, torténelmi bazisjogosultsag, stb.) is.

Az 1/ pontban megjelslt ingatlanra 2009. méjus 5. napjan hasznalati megallapodas késziilt,
ami alapjan az addsvétel targyat képezd 1977/10294-ed ingatlanhanyad elhelyezkedése
pontosan meghatérozott, a szantd alrészleten (,,c”) elhelyezked 1977 m2 nagysdga IV.
szammal jeldlt tertilet.

3/ Felek a 1/ pontban koriilirt Keeskemét, kiilteriilet, 0862/43 hrsz.-u, a tulajdoni lapon
kivett tanya, szil6, szanto megjelolésti, 10294 m? nagysagu 42,65 AK értékli ingatlan
1977/10294-ed tulajdoni hényaddnak (szantd alrészlet 1977 m2 nagysagu teriiletének)
vételarat 1.100.000,- Ft-ban, azaz Egymillié-egyszazezer forintban allapitjidk meg. (A
vételarbol 500.000,- Ft a ,.c” alrészleten 1év6 felépitmény (hobbi haz) és 600.000,- Ft a szantd
foldrészlet vételara, vevo az ,,a” €s ,,b” alrészletbdl nem vasarol.) Az ingatlanhanyadon hobbi
haz van felépitményként, iltetvény nincs.

4/ Az 1/ pontban megjelolt 1ngatlan 119 m2 nagysdgu teriiletére az MVM DEMASZ
Aramhslézati Kft., mint jogosult javara vezetékjog van bejegyezve. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy az 1/ pontban megjelslt, az addsvétel targyat képez6 ingatlanhanyad ezen
terhen kiviil per-, teher- és igénymentes, azt sem harmadik személyekkel, sem hatdsagokkal
szemben fennallé semminemii add, adé modjara behajtandé tartozas, vagy maés tartozas nem
terheli, valamint az ingatlan mas kolcsén vagy hiteliigyletben fedezetként nem szolgalnak. Ezt N
bizonyitja a BKVMKH 4ltal kiadott takarnetes tulajdoni lap masolat is.

Vev{ az ingatlanhanyadot a vezetékjog ismeretében vasarolja meg,
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Eladé kijelenti, hogy az ingatlanhinyad nincs mds hasznilatiban, arra haszonbérleti
vagy mas foldhasznalati szerzédést, tibblethasznalati megdllapodast nem Kkitott, igy
nincs sem hatalyban lévd, sem hatilyba még nem Iépett haszonbérleti vagy mas
fildhasznailati szerzodése.

5/ Szerz6do felek rogzitik, hogy vevé jelen adasvételi szerzGdés aldirdsdval egyidejiileg az
ingatlanhanyad vételardba beszamité 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint vételareldleget
atutalassal megfizetett Birkas Lajos Elado részére a OTP Bankndl vezetett 11773322-
03214161 szamu bankszdamla szamara. Felek ezen Osszeg atutaldsat és igy 4tadds-atvételét €s
jogeimét a szerz6dés alairasaval elismerik.

Felek megallapodnak abban, hogy vevd az ingatlanhdnyad vételdrinak masodik és egyben
utolséd részletét 600.000,- Ft-ot, azaz Hatszazezer forintot a kiftiggesztési és engedélyeztetési
eljaras lezartat és a jovahagy6 hatarozat kézbesitését kovetd 10 munkanapon beliil atutalassal
fizeti meg Birkas Lajos Eladd részére a OTP Bankndl vezetett 11773322-03214161 szamd
bankszamla szamara

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a masodik vételarrészlet megfizetést emailben dr.
Farsang Lészl6 tigyvédnek a farsangli externet.hu email cimre 3 napon belill visszaigazolja.
Amennyiben eladé ezen kotelezettségének nem tenne eleget, gy az atutalds megtdrteéntét
vevd is jogosult hivatalos banki okirattal igazolni.

6/ Elado jelen szerzédés aldirdsdval egyidejileg kiilon okiratba szerkesztett nyilatkozatban
hozzajédrul Nedelkovics Roland vevé tulajdonjogénak 1/1-ed aranyban a Kecskemét,
kiilteriilet, 0862/43 hrsz.-d, a tulajdoni lapon kivett tanya, sz616, szanté megjeldlesi, 10294
m? nagysgl, 42,65 AK értékii ingatlan 1977/10294-ed tulajdoni hanyaddra adasvétel
jogeimén torténd bejegyzéséhez.

7/ Felek és az okiratot szerkesztd iigyvéd a myilatkozat letétbe helyezését aldirasukkal
elismerik, jelen szerzédést iigyvédi letéti szerz6désnek és letéti igazolasnak is elfogadjak.
Szerz6do felek megillapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a teljes vételar (1.160.000,- Ft)
megfizetésének igazolasat kovetden jogosult és kitelezett is a kiilon okiratba szerkesztett
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a BKVMKH-ba beadni, vagy vevi részére kiadni.
Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv, vagy a helyi f5ldbizottsag jelen adasvételi
szerz6dést nem hagyja jova, s igy vevé nem szerezhet tulajdonjogot, gy felek jelen
szerzbdésiiket felbontjak, s az eredeti dllapotot allitjak helyre, a vevd dital megfizetett
vételarrész teljes egészében visszajar.

8/ Felek rogzitik, hogy amennyiben az addsvétel targyat kepezo ingatlanra més, vevit a
jogszabélyban rogzitett rangsorban megelézd elovasdrlasra jogosulttol érkezik ajanlat, gy az
clévasarlasra jogosult jelen szerzddés vevbje helyébe 1€p, s elado a szerzbdést vele koteles
megkotni, s az elad6 koteles az eredeti vevbnek az altala megfizetett vételarrészietet teljes
dsszegében 15 napon beliil visszafizetni.

Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv, vagy a helyi foldbizotisag jelen adasvételi
szerz6dést nem hagyja jovd, s igy vevd nem szerezhet tulajdonjogot, ugy felek jelen
szerzbdésiiket felbontjak, s az eredeti allapotot allitjak helyre, a vevé altal megfizetett
vételarrész teljes egészében visszajar.

9/ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan jellegére ( kivett tanya, szanto, sz616) tekintettel
az elévasarlasi jog a Polgari Térvénykdnyveérdl, a mezo- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmardl,
a Nemzeti Foldalaprél szol6 torvények alapjan gyakorolhato.

Sedbwwti . sssass

" Birkds Lajos v Nedelkovics Roland
Eladé Vevdé FARSANG UGYvey
SANG UGLYVED] TRQO
5 DR. FARSANG LASZ 0DA
6000 Kecskenl e /gl
Telt 76 /506,495 o,
Manugi y




Felek rogzitik, hogy jelen szerzodésiik a BKVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi
Osztalya, mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére lesz megkiildve a kézzétételre vald
alkalmassaganak megéallapitdsa céljabol, majd a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése
szerinti eldzetes vizsgalat utan rendelik el a szerz6dés 30 napra torténd kozzétételét, igy
biztositva az eldvasarlasra jogosultak értesitését az adasvételrdl. Felek a szerz6dés alairasaval
hozzéajarulnak személyes adataik kezeléséhez és nyilvanossdgra hozataldhoz.

A kiftiggesztési hatarid6 lejartat kovetden az addsvételi szerz6dést a jegyzd megkiildi a
mezbdgazdasagi 1gazgatasi szervnek jovahagydsra, illetve ez a szerv beszerzi az Agrarkamara
allasfoglalasat a jovahagyas megadasaval kapcsolatosan.

10/ Felek kijelentik mindketten magyar allampolgarok, cselekvoképesek, tulajdonszerzési,
tulajdonatruhazasi képességiik nem korlatozott, s kijelentik, hogy jelen iigyletk6tésiik soran
sajat neviikben, tényleges tulajdonosként jartak el.

Vevd kifejezetten nyilatkozzak, hogy jelen szerzédésben foglalt tulajdonszerzése nem esik a
mezd- €s erddgazdasigi foldek forgalmérol szolé 2013. évi CXXII. torvényben foglalt
tulajdonszerzési tilalmak hatdlya ald, a tulajdondban és hasznalatdban all6 foldtertilet jelen
szerzéssel egyiitt sem haladja meg az 300 hektar teriiletet. Vevé eldvasarlasra jogosult, a
Kecskemét, kiilteriilet, 0862/263 hrsz.-i ingatlan tulajdonosaként, mint helybenlakd szomszéd
foldmiives (18. §. (1) bekezdés ¢/ pont) fSldmilves bejegyzd hatarozat szama:
510827/2/2014.05.27., agrarkamarai szama: PO00000128852.

Vevé villalja, hogy az esetlegesen fennallé foldhasznélati szerz6dést nem hosszabbitja meg,
jelen adasvételi szerz6déssel megvasarolt foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi 4at, azt
maga fogja haszndlni és ennek soran eleget tesz a fildhasznositasi kitelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a térvényben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatdsnak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egy€b tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa), illetve Jelen szerzést megel6zo 5 éven beliil nem
dllapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

11/ Eladé az adasvétel targyat képezé ingatlanhianyad tulajdonjogat a teljes vételar
kifizetéséig kifejezetten fenntartja. Felek a tulajdonjog fenntartassal térténd eladds
feljegyzését az ingatlan-nyilvéntartdsba nem kérik. Felek a teljes vételdr megfizetésének,
valamint az eladé tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatanak hidnyéra tekintettel
jelen szerzodés alairasaval kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inyt. 47/A. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan az eladok éltal a bejegyzési engedély megadasira meghatdrozott, legfeljebb
jelen okirat foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos hatariddig tartsa filvgdben a vevd
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmét.

12/ Szerzod6 felek rogzitik, hogy vevé tulajdonjoginak bejegyzésére csak a jogszabalyban
eléirt hatosagi hozzijarulasok beszerzését kovetden keriilhet sor, amikor jelen okiratot
szerkeszté Uigyvéd a jovahagyott adasvételi szerz6dést, ecladd tulajdonjog bejegyzési
engedélyét és a B400-as adatlapot az ingatlannyilvantartasi kérelemmel egyiitt a BKVMKH-
ba beadja.
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13/ Felek megéllapodnak abban, hogy vevo a teljes vételar megfizetését kovetd 10 napon
beliil veszi az ingatlanokat birtokba, amely idéponttol az ingatlannal kapcsolatos koltségeket
vevd fizeti, illetve jogosult az ingatlanok hasznainak szedésére.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozd energetikai tanusitvanyra vonatkozo
jogszabalyi tajékoztatist megértettek.

14/ Szerz6do felek jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval meghatalmazzak a Farsang
Ugyvédi Irodat (6000 Kecskemét, Mikes utca 13. 1/3.) — az Ugyvédi Iroda tagja Dr. Farsang
Laszl6 iigyvéd —, hogy az ingatlan addsvételi szerzGdés szerkesztéscvel, a kifliggesztési és
engedélyeztetési eljarassal, a BKVMKH Kecskeméti Jarisi Hivatalahoz torténé
benytjtasaval, a B400-as NAV adatlap kitdltésével, valamint az addsvételi szerz8dés tovabbi
ligyintézésével kapcsolatosan teljes jogkdrrel jarjon el. Dr. Farsang Laszl6 eljaro tigyvéd a
meghatalmazast a szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadja.

15/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elkészitd tigyvédnek, a tulajdonjog
atszallas, a birtokbaadas jogi természetérél, valamint az ingatlan adasvétel add- illetve
illetékfizetési kotelezettségérol adott tajékoztatist megértették, és azt a rajuk vonatkozo6
részben magukra nézve kitelez6nek tekintik.

16/ Szerzodé felek jelen szerzédés aldfrasaval elismerik, hogy Oket az eljard figyvéd a
pénzmoséds megelozésérl és megakadalyozasardl szold MUK 3liasfoglalas (pénzmosasi
szabélyzat) rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta, személyes
irataikrél hozzajaruldsukkal masolatot készitett, jelen okirat a pénzmosasi szabalyzat alapjan
megkovetelt és a mellékletben foglalt nyomtatvényon talalhaté adatokat tartalmazza.

Felek az okirat alafrasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy vevdk tulajdonjog
bejegyzése céljabol az okiratot szerkesztd tigyvéd személyes adataikat a jogszabalyban
meghatarozott ideig és modon kezelje.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk., valamint a vonatkozo és
hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen szerzédést felek, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, dtolvasds utdn
helybenhagydlag aldividk, valamint a szerzbdés 1-1 példdnydnak dtvételét aldirdsukkal
elismerik.

Kecskemét, 2024, julius 30.

e rerieemeesgevessaewspguanessanORRORE mear e

Birkas Lajos v Nedelkovics Roland
Eladd Vevid

Dr. Farsang Ldszlé ellenjegyzd tigyvéd (605&&' kemét, Mikes uica 13. I/3., KASZ: 36059833) kijelentem, hogy
Jjelen ingatlan adasvételi szevz6dést szerz0do felekiz, }é i sg}gt keziileg irtak ald a szerzddés keltezésének idépontidval
azonos napown, s ez alapjdn Kecskemetems@?ggéf juz @jy szervadest ellenjegyzem, szdrazhélyegzdm
lenyomatdval elldtom. LI ?6 6’5;_

- '_ 4 q
504 i3, 1/3
ellenjegyzo é'g 68

A kormanyzah portalon torteno kozzététel iddpontja:

............................ ?.lIZHL!E

tolso napja:....... Z.B.Z’!.SZEP.T.J.ﬁ ...........
FENTI HATAR|DO JOGVESZTO



