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amely létrejott egyrészrol:

DAROCZI ZOLTAN szil.:§
sziil.hely, 1d6:
2/1. szam alatti lakos

, adoazonosito. 4025 Debrecen, Iskola utca 3.°

TOTH JANOSNE szill.
sziil.hely, 1d6: ., addazonositd.:

2 (D

1101

Budapest, Hungaria korut 5-7. 3. 1. fsz. 2. szém alatti lakos,- Elado2 a tovabbiakban mint

Eladok

an. (R

BALLA TITUSZ ISTVAN sziil. _

sziil.hely, 1d8 adodazonositd.: G- | Agrarkamarai
Nyilvantartasi szdm: 7 R Lakcime: 4300 Nyirbator, Kelemen Diddk kéz 4.,

- Tartdzkodasi helye: 4373 ‘Ombély, Kisémbsly 0358/1. szdm alatti lakos, mint Vevd kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett: D '

1.) Ingaﬂan A: Eladél: 1/1-ed azaz kizérdlagos ardnyu tulajdoni hanyadat képezi a
Terem kiilteriilet 0619/9 hrsz. alatt felvett az ingatlen-nyilvantartisban szanto miivelési
g, 5755 nm térmértékd, 5.99 Ak értékt kiiitertileti ingatlan. : : ‘ :

Az ingatlan 2 TFéldhivatali Informdcios rendezersod!
" megrendelésszam:1125046/4/2024) e-hn fomi
ingatlan per-, tsher- és igénymentes.

egyéb jogiigyletben nincs lekotve,

2024.07.24. napjan lekért (
‘(szemle) masolata alapjén az
vatol azért, hogy az ingatlan

rilvantartason kiviili tulajdonosa

nincs. Eladé kijelenti, hogy az ingatigni: inemu add-vagy. addk modjara
behajthatd kdztartozésa nincs.
Ingatlan B: Elad6l: 36/192-ed, Eladol: 15/192-ed azaz mindfsszesen 48/192-ed aranyt

tulajdoni hényadét” képezi Terem kiilterfilet 0619/10  hrsz, -alatt felvett az ingatlan-
nyilvantartasban szanté mivelési g, 1.1367 nra téomertekd, 9.25 Ak értékti kiilteriileti
ingatlan. R ' -

N

. Az ingatlan a Foldhivatali Informéaciés rendszerébdl lekért 2024.07.22. napjan lekért (
megrendelésszam: 1113344/4/2024)  e-hiteles tulajdoni lap (szemle) mdsolata alapjan az
ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladok kijelentik, illetve szavatolnak azért, hogy az
ingatlan egyéb jogligyletben nincs lek&tve, az ingatlannak ingatlan-nyilvéantartason kiviili
tulajdonosa nincs. Eladék kijelentik, hogy az ingatlannal kapesolatosan semminemi ad6-vagy

adok maodjara behajthatéd koztartozasuk nincs.

Ingatlan C: Eladél: 12/96-od, Elad62: 4/96-0d azaz minddsszesen 16/96-0d aranyu
tulajdoni hanyadét képezi a Batorliget kiilteriilet 0213/2 hrsz. alatt felvett az ingatlan-
nyilvantartisban szanté miivelési agu, 1.1557 nm térmértékd, 6.03 Ak értékli kiilteriileti
ingatlan: :

Az ingatlan a Féldhivatali” Informacioés rendszerébtl lekert 2024.07.22. napjan lekért (.
megrendelésszam:1113330/4/2024) e-hiteles tulajdoni lap (szemle) masolata alapjén az
ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladék kijelentik, illetve szavatolnak azért, hogy az
ingatlan egyéb jogligyletben nincs lekétve, az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili /
tulajdonosa nincs. Eladok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatosan semminemu ado-vagy

addk madjara behajthatd koztartozasuk nincs. ' /
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2.) Eladél eladja a jelen szerzddes 1.) pontjaban koriilirt Ingatlan A —ban meglévé 1/1-ed =,
azaz kizérolagos tulajdoni hanyadit Vevé pedig megveszi ezen ingatlan 1/1-ed, azaz
kizarélagos tulajdoni illetdségét a megtekintett 4llapotban, per-teher- és igénymentesen az
alabb megjelolt és kolesondsen kialkudott vételarért.

Eladék eladjak a jelen szerz6dés 1.) pontjaban koriilirt Ingatlan B-ben meglévd 48/192-ed
és Ingatlan C- ben meglévé 16/96-od tulajdoni illetéségiiket és , Vevd pedig megveszi ezen
ingatlanok Ingatlan B: 48/192-ed és Ingatlan C: 16/96-0d tulajdoni illetoségét a
megtekintett 4llapotban, per-teher- €s igénymentesen az alabb megjellt és kolcsdndsen
kialkudott vételarért. '

3.) Szerz6dd felek - Ingatlan A vételarat egymassal egyezben 575.500,- ¥t azaz
Otszazhetvensdtezer —tszaz Forint vételarban hatdrozzak meg.

Szerz6dd  felek Ingatlan B vételarat egymassal egyezden 314.600,- Ft azaz
Héromszaztizennégyezer-hatszaz Forint vételarban hatarozzak meg, mely vételarbdl Eladol-
et 229.600 Ft, Elad62-6t 85.000 Ft.- illet meg.

Szerz6dd felek Ingatlan C  vételarat egymassal egyezoen -229.496 Ft azaz
K étszazhuszonkilencezer- négyszazkilencvenhat Forint vételarban hatarozzak meg, mely
vételarbol Elado1-et 162.948 Ft, Blad62-6t 66.548 Ft.- illet meg.

Az 1.) pontban meghatarozott ingatlanok teljes vételara mindésszesen 1.119.596,- Ft azaz
Egymilli6-széztizenkilencezer—ﬁtszézkilencvenhat' erint ssszegben allapitjdk meg.

- 4.) A vételar megfizetése akként torténik, hogy azt a_,ﬁ\'fevé a terméf5ld adasvételi szerz6dés

hatésdgi jévahagyasat kovetd 8 (nyolc) napon beliil, stutaldssal fizeti meg Eladok

" bankszamlajara, mely teljesitési médot Eladok “sajat kezeikhez torténd joghatélyos
teljesitésként elismernek €s nyugtaznak.

_ EZadé] kijelenti, hogy az 1.) pontban részletesen kortilirt Ingatlanban A-ban meglévé 1/1-ed
tulajdoni hényadat bazisjogosultsaggal egyiitt adja el a 106/2007 (IX.24.) FVM rendeletnek .
megfelelden, mely a kdlesonosen kialkudott vételar részét képezi.

Eladék kijelentik, hogy az 1.) pontban részletesen Ingatlan B —ben meglévs 48/192-ed és
Ingatlan C —ben meglévd 16/96-od tulajdoni héanyadukat bazisjogosultsiggal egyltt adjak el
a 106/2007 (IX.24.) FVM rendeletnek megfeleléen, mely a kdlesondsen kialkudott vételar
részét képezi.

5.) Elado1 Ingatlan A-ban meglévd 1/1-ed és Eladok Ingatlan B —ben meglévt 48/192-ed
és Inoatlan C —ben meglévd 16/96-0d tulajdoni hényad, tulajdonjogénak adasvétel jogcimén
torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatukat, (bejegyzési engedély) jelen adasvételi
szerzédés megkotésével egyidejiileg kiilon, {igyvéd éltal ellenjegyzett okiratban adjak meg, €s
a7 okiratot szerkesztd Ugyvédnél iigyvédi letétbe helyezik. Letétkezeld {igyvéd
kotelezettséget vallal a teljes. vételar megfizetésének Eladok altali igazolasat kovetben
haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) munkanapon beliil a bejegyzési engedélyt az illetékes
f5ldhivatalba benytjtia. Szerzédéd felek jelen pontban foglaltakra tekintettel az okiratot
adasvételle] vegyes letéti szerzédésnek is tekintik, a 2017. évi LXXVIIL torvény 47.§ (3)
bekezdése alapjan (Uttv.). '

6.) Eladék a teljes vételar megfizetésének feltételével, feltét’leniiﬂl és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, - a bejegyzési engedélyben is részletezetten- hogy Ingatlam A
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“vonatkozasaban: Vevé 1/1-ed tulajdoni hanyada, Ingatlan B vonatkozasdban: Vevé 48/192-
~ed tulajdoni héanyada, valamint Ingatlan C vonatkozdséban: Vevé 16/96-od tulajdoni
- hényada az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimén bejegyzést nyerjen, tulajdonjoguk
egyidejli torlése mellett.

A vevd kijelenti, hogy az ad4svétel targyat képezd ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzésével a tulajdondban 1évé terméfold teriilet nagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagéval egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXII tv-ben foglalt foldszerzési
maximumot illetve birtokmaximumot. Vevd 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C §-nak
megfelelen nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7.) Vevd jelen okirat alairasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a fold hasznalatat mdsnak
nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesznek foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5
évig -a vonatkozé jogszabalyban meghatérozott esetek kivételével-mas célra nem hasznositja..

A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megallapitott ¢s fennallé. dij-,vagy
egyéb tartozasa( foldhasznélati dijtartozasa). Kijelenti tovabba, hogy a szerzést megelézd 5
éven beliil nem allapftottdk meg, hogy a szerzési korldtok megkeriilésére iranyuld jogligyletet
kotétt volna. '

Vevé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogdt a vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével megszerezheti, annak megszerzésében vonatkozéasdban
korlatozas nem all fenn.

Amennyiben a terméfsld harmadik személy hasznédlatdban van, tgy vevd kotelezettséget
vallal arra, hogy a fennéllé foldhaszndlati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, s
. megsziinését kovetd idére a fentiekben foglalt kotelezettségeket véllalja.

8.) Vevé kijelenti, hogy a Nyiregyhézi Jarasi Foldhivatalban bejegyzett foldmiivesnek
mingsiil, - nyilvintartdsi szama: 510.167/2/2014, Agrarkamarai Nyilvantartasi szam:
S430000017588- akit elévasarlasi jog illet meg az alabbi ranghelyeken:

Ingatlan A tekintetében: 2013. évi CXXIL tv 18§ (1) bek, e.) pontja alatti ranghelyen,
mint az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri lakdshaszndlata helye 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt
magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.
Ingatlan B és Ingatlan C tekintetében: 2013. évi CXXII. tv 18§ (3) bek alatti ranghelyen.
A kozés tulajdonban dll6 fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének vagy
" egy részének eladdsa esetében az (1) bekezdés b)—e) pontjdban, valamint a (2) bekezdésben
meghatdrozott foldmiiveseket — az eldvdsdrlisra jogosultak sorrendjében — megelozi az
addsvételi szerzddés meghkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hdanyaddal rendelkezd
foldmiivestulajdonostdrs.

9.) Vevé vdllalja, ha a jelen adasvétellel vésarolt term6foldeket a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szémitva 5
évig nem idegeniti el azon vagyoni értékd jogot nem alapit, és egyéni
véllalkozékeént, mezdgazdasagi éstermeldként vagy csaladi- gazdalkoddkent a termo6foldet
mez8gazdasagi célra hasznositja; Ezen ténynek valamint az Itv 26§ (1) bek p. pontja szerint
mentességet élvez a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alol, melynek figyelembevételet
kéri az illetékes Illetékhivataltol. /
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Tekintettel arra, hogy Eladél a jelen ad4svételi szerzédés targyat képezé Ingatlan A
kizarélagos tulajdonjogat, Ingatlan B tekintetében 24/192-ed tulajdoni Hanyad .-
vonatkozésaban és Ingatlan C 8/96-0d tulajdoni hanyad vonatkozasaban S éven tul szerezte a
tulajdonjogot igy adémentes j6vedelemnek szamit. Elado1 Ingatlan B: 12/192-ed tulajdoni
hanyada és Ingatlan C 4/96-0d tulajdoni hdnyada vonatkozasédban az adémentesség a szerzés
modjabol (6roklés) valamint abbdl addédik, hogy Eladél a tulajdondba keriilt ingatlanok
tulajdoni hdnyadén az adésvétel sordn nem realizalt jovedelmet.

Elad62 Ingatlan B: 12/192-ed tulajdoni hanyada és Ingatlan C 4/96-od tulajdoni hanyada
vonatkozéaséban az adémentesség a szerzés modjabol (6roklés) valamint abbol adodik, hogy
Eladdl a tulajdondba keriilt ingatlanok tulajdoni hanyadan az addsvétel sordn nem realizalt
j6vedelmet.

10.) A felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort, cselekvéképes, magyarorszégi allandd
lakhellyel rendelkezé magyar allampolgarok.

11.) Eljaré iigyvéd tajékoztatta szerz6dd feleket, hogy A pénzmoséds és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél sz616 2007. évi CXXXVI. tv. rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli az eladd és vevd adatainak vonatkozaséban.

12.) Szerzddé felek megbizést adnak Dr. Nagy Janos Arpad 4400 Nyiregyhaza, Szabadsag
tér 12/A, I/11 szam. alatti székhelyll egyéni tigyvéd részére jelen szerz6dés elkészitésére,
ellenjegyzésére és a felek teljes kort képviseletére. Eljaré tligyvéd a megbizast,
meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen szerz6dést, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utdn helybenhagyélag irtdk ala. Felek jelen okirat alairdsdval elismerik és
nyugtatjdk, hogy megfeleld tajékoztatdst kaptak a fenti ingatlanhoz fiiz8d8 ado és
illetékfizetési kitelezettségrol, melyet megértettek és tudomasul vettek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024.08.01.
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Darécezi Zoltan T6th Janosné
Eladdl Eladé2

—
Balla Titusz Istvan
Vevd

Ellenjegyzem: Nyiregyhaza, 2024.08.01. napjén, Dr. Nagy Janos Arpad 4400 Nyiregyhéza,
Szabadsag tér 12/A, I/11 Szam alatti székhely(l egyéni tigyvéd (Kasz: 36065911)
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