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armegyel Kormanyhivatal

Eliszam: Elvaik:

mely létrejott eqyrészrol:

Téth Endre sziiletési név: {szil: , an: izemeélyi szam:
ado6azonosito jel: , agrarkamarai azonositd szam: :/ 4812 Nagyvarsany, Arpad u. 30. sz.
alatti lakos, mint e 1 a d é a tovabbiakban Elado-
masrészrol:
Toth Zoltan szilletési név: / szul: S A személyl szam:
i , adoazonosito jel: agrarkamarai azonosito szam: . / 4800 Vasarosnamény, Sport utca 4.

sz. alatti lakos, mint v e v 6 - a tovabbiakban Vevo -

szerzédd felek kézdtt az alulirott idében és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzédé felek megallapodnak, hogy az Eladé —aki 1/ 1-ed ardnyban tulajdonos- eladja, a Vevé pedig -1/1-ed aranyban- megveszi

a) a Kisvarsany 055/7. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gyilimélesés” muvelési 4gi, 4666 m? terileti, 16,24 Ak
érték,

b) a Kisvarsany 055/8. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gyiimélestés” muvelési agn, 9343 m? tertletu, 32,51 Ak
érték,

c) a Kisvarsany 055/9. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gyiimélesés” mivelési agn, 4677 m? terliletd, 16,28 Ak
értéki,

d) a Kisvarsany 055/10. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gyiimélesos” muvelési aga, 9406 m? teriletd, 32,73 Ak
értékai,

e) a Kisvarsany 055/11. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gyiimélesés™ mivelési agu, 9533 m? teriiletd, 33,17 Ak
értékui, valamint

f) a Kisvarsany 055/12. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,gylimélcsés” muvelési 4gu, 4772 m? teriletd, 16,61 Ak
értékui

ingatlanokat, természetes €s tdrvényes tartozékukkal egylitt. Vevé az ingatlanokat megtekintett allapotban veszi meg, allapotukat
ismeri és azt jelenlegi dllapotban a szerzédés teljesitéseként elfogadja.

2. Szerzédé felek az 1. pontban megjelslt ingatlanok kélcséndsen kialkudott vételarat a mez6- €s erddgazdasagi féldek forgalmardl
szolo 2013, évi CXXIL térvény 19. § (5) bekezdés alapjan, miutin azok egymissal szomszédosak, igy egybefoglalt vételiron
9.451.798. Ft, azaz Kilencmillio- négyszazotvenegyezer- hétszaz- kilencvennyolc forint 6sszegben allapitjak meg, mely 6sszegbdl

a) a Kisvarsany 055/7. helyrajzi szim alatt nyilvantartott fold értéke 1.040.217. Ft, mely Hsszegbdl a fold forgalmi értéke
940.217. Ft, illetve az azon talalhaté iiltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft.,

b) a Kisvarsany 055/8. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott fold értéke 2.082.887. Ft, mely 6sszegbol a fold forgalmi értéke
1.982.887. Ft, illetve az azon talalhato tiltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft.,

c) a Kisvarsany 055/9. helyrajzi szam alatt nyilvantartott fold értéke 1.042.669. Ft, mely dsszegbdl a f6ld forgalmi értéke
942.669. Ft, illetve az azon talalhat6 tiltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft.,

d) a Kisvarsany 055/ 10. helyrajzi szam alatt nyilvantartott fold értéke 2.096.932. Ft, mely 6sszegb6l a fold forgalmi értéke
1.996.932. Ft, illetve az azon talalhatoé tiltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft.,

e) a Kisvarsany 055/11. helyrajzi szam alatt nyilvantartott fold értéke 2.125.245. Ft, mely 6sszegbdl a fold forgalmi értéke
2.025.245, Ft, illetve az azon talalhaté iiltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft., valamint

1) a Kisvarsany 055/12. helyrajzi szam alatt nyilvantartott fold értéke 1.063.848. Ft, mely ésszegbdl a fold forgalmi értéke

963.848. Ft, illetve az azon talalhato liltetvény forgalmi értéke 100.000. Ft.
Szerzédé felek megallapitjak, hogy az 1. pontban megjelélt foldteriileteken felépitmény vagy a foldrészletek forgalmi értéket, illetve
hasznait névelé agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételar a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel. Szerz6dé felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2)
bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé, mint a Vevé feltiin6 értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

4. Vevé a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat a mai napon atutalta az oénzintézeténél az Eladé nevén nyilvantartott
* szamu szamlaszamra, mely Osszeg megfizetését az Eladd jelen szerzodés alairasaval elismeri €s
nyugtazza. Elado jelen okirat alairasaval hozzajarul a vételar ilyen modon torténé megfizetéséhez. 6dd A ;
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5. Veud jelen szerzédés aldirasaval kinyilatkozza, hogy Magyarorszagon nyilvdntartasba vett b i természétes s
tagallami allampolgdr, aki e térvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatarozott mezdg 1sagl vagy ‘erdészeti=;
képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnydban igazoltan legalabb 3 éve mezé-, erdégazdasigi- tevékenységet, illetve
tevékenységet sajat nevében és sajat kockdzatara folyamatosan Magyarorszdagon folytat, és ebbyl_igazoltan drbevétele szarmazott,
vaqy az arbevétel azért maradt el, mert a megualosult mezé- vagy erdégazdasdgi céli beru itég nem-hasznosulhafoft, vagy a
legaldbb 25%-ban tulajdonaban allé, Magyarorszagon bejegyzett mezégazdasagi termeldszerve. efyan tagjanak minésiil, aki mezo-,
erddgazdasdgi tevékenységet, illetve mezé-, erdégazdasdgi és az azokat kiegészitd tevékenységet slyes kozremukodesként végzi,
igy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL térvény 5. § 7. pontja alapjan tivesnek mmﬁs/u 4
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Vevo jelen szerzodes alairasaval kinyilatkozza, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény 18. §
(1) bekezdés e) pontja alapjan olyan féldmuves, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi lizemkozpontja
legalabb 3 éve olyan teleplilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratol koézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, valamint 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan legalabb egy éve dstermelok csaladi gazdasaganak tagja, igy elovasarlasi jogra jogosult. Veud jelen
szerzddés alairasaval kinyilatkozza, hogy a Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara Szabolcs- Szatmdr- Bereg Megyei Igazgatésag
15/03641/1. szam alatt csaladi gazdasdgot és a Vevét, mint csaladi gazdalkodot nyilvantartasba vette.

Szerzodoé felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo6 2013. évi CXXII. térvény 21. §-a értelmében
a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodést a felek alairasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabél.

Szerz6dé felek tudomdasul veszik tovabba, hogy jelen adasvételi szerzédéshez a Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Féldiigyi Igazgatdasi Osztaly, valamint a Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyei
Szervezetének a jovdhagydsa sziikséges.

. Vevo jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy az 1. pontban megjelélt f6ldek hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,

és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Elado jelen szerzodés alairasaval kinyilatkozza, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanok nincsenek harmadik személy hasznalataban,
illetve a szerzodés targyat képezd foldeket hatalyos vagy a szerzédéskotés idopontjaban meég hatalyba nem lépett féldhasznalati
szerzédés nem érinti.

Vevo jelen szerzodés alairasaval kinyilatkozza, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozéasa. Vevo jelen szerzédés alairasaval
kinyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé S éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Szerzodé felek megallapodnak, hogy a Vevd 2025. év januar hé 01. napjan 1ép birtokba és attol az idétél kezdédden élvezi az
ingatlanok hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt.

Vevo jelen okirat aldirdsaval kinyilatkozza, hogy a mar tulajdondaban, haszonélvezetében, hasznalataban, valamint jelen adasvételi
szerz6déssel tulajdonaba kertilé f6ld beszamitasaval az Osszes fold nem haladja meg a foldforgalmi térvény 16. §-a szerint
birtokmaximumot.

Vevé jelen szerzédés alairasaval kinyilatkozza, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében Aalld, tovabba a megszerzésre kertilé f6ldteriilet hektarban
kifejezett térmeértékének egylittes Gsszege nem t6bb mint 300.

Szerzodd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykoru magyar allampolgarok és nyilatkozattételi, valamint szerzodéskotési
képességlik korlatozva nincs.

. Szerzodo felek megallapitjak, hogy az 1. pontban megjeldlt

a) Kisvarsany 055/7. helyrajzi szidm alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjara
@ a Ill. rész 3. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 459 m? nagysagu teriiletre vezetékjog,
valamint
¢ alll rész 5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV-os elektromos légvezeték biztositasara,
194 m? nagysagu teriiletre vezetékjog
van bejegyezve.
b) Kisvarsany 055/8. helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjara
@ a Il rész 7. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalozati Zrt. javara, 919 m? nagysagu teriiletre vezetékjog,
valamint
@ alll. rész 9. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV-os elektromos légvezeték biztositasara,
388 m? nagysagu teriiletre vezetékjog
van bejegyezve.
c¢) Kisvarsany 055/9. helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjara
¢ a lll. rész 5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhaldzati Zrt. javara, 459 m? nagysagi teriiletre vezetékjog,
valamint
¢ alll. rész 7. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV-os elektromos légvezeték biztositasara,
194 m? nagysagn teriiletre vezetékjog
van bejegyezve.
d) Kisvarsany 055/10. helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjara
@ a IIl. rész 5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 919 m? nagysagu teriletre vezetékjog,
valamint
¢ alll rész 7. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV-os elekt rezZeték biztositasara,
389 m? nagysagu teriiletre vezetékjog B p G
van bejegyezve.
e} Kisvarsany 055/11. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjé.ra
2

valammt
@ alll rész 5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV- 0:5 %ektmmos legv.ezetek 12y051tasara
388 m? nagysagu terliletre vezetékjog .
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Kelt.: Vasarosnaményban, 2024. év julius hé 04. napjan

Az okiratot Vasarosnaményban, 2024. év julius ho 04. na an kesz;tettem és ellerjegyzem:
Kiss Ugyvédi Iroda képviseli: Kiss Matyasné dr. ugyve %l
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f) Kisvarsany 055/12. helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjara
¢ a lIl. rész 3. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalozati Zrt. javara, 460 m? nagysagu teriiletre vezetékjog,
valamint
¢ alll rész 5. sorszam alatt az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. javara, 22 KV-os elektromos légvezeték biztositasara,
194 m? nagysagu teriiletre vezetékjog
van bejegyezve.
Eladé szavatolja, hogy jelen szerzédés 16. a-e) pontjaiban megjelélt terheken til az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-, teher- és
igénymentes, azokon harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely Vevé tulajdonjog-szerzését, vagy birtokba lépését, vagy az
ingatlanok hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna. Elado kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lapokon szereplé adatokon eés
tényeken kiviil az ingatlanokra vonatkozoan semmilyen mas adat, tény vagy jog nem keletkezett. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy
az ingatlanokkal kapcsolatos jog, teher bejegyzése, vagy egyéb tény feljegyzése iranti kérelmet nem nyujtott be és ilyen kérelem
benyijtasarél nincs is tudomasa. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy tudomasa szerint az ingatlanokra vonatkozoan nincs
folyamatban és nem is fenyeget olyan per vagy egyéb eljaras, amely akadalyozna, késleltetné, vagy egyéb modon veszélyeztetné az
adasvételi szerzédésben foglalt jogligyletet. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az adasvételi szerzédés megkdtése soran valamennyi
lényeges informaciot, adatot atadott a Vevonek.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1. pontban kdriilirt ingatlanok tulajdonjoga 1/1-ed
arinyban a Vevé javira adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzést nyerjen, az Eladé tulajdonjogdnak egyidefi
torlése mellett.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a fenti joglgylettel kapcsolatosan felmerilé igazgatasi szolgaltatasi dijat,
vagyonatruhazasi illetéket, tigyvédi koltséget a Vevo viseli. Vevé kijelenti, hogy foldmiives, a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkitelezettség keletkezését kéveté 12. honap utolsd napjatédl - vagyoni értéki joggal terhelt term6fold szerzése esetén
a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésdbb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatél - szimitva 5 évig a terméfoldek tulajdonjogit nem idegeniti el, a termé6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljaira hasznositja. Mindezek alapjan az Illetékekrél szolo, tébbszor
modositott 1990. évi XCIII. térvény 26. §. (1) bekezdés p/ pontjaban foglalt feltételnek megfelel, ezért a vagyonszerzési illeték
megfizetése alol mentesiil.

Szerzodo felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés megkétésével kapcsolatosan adoébevallasi és adofizetési kotelezettségiiknek
onalléan, énadézas szabalyai szerint kételesek eleget tenni. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéshez kotelezé mellékletként,
szilkséges a B400 NAV adatlap kitéltése, amely az ingatlan-nyilvantartas felé benyajtasra kerlil. Szerzodé felek kotelesek a B400 NAV
adatlapot megfeleléen kiallitani és alairasukkal ellatni. Elado tisztaban van azzal, hogy a szerzédés alairasaval egyidejlleg kitoltott
B400 NAV adatlap nem poétolja az esetleges adobevallasi kitelezettséget.

Szerz6do felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével meghizzak a KISS UGYVEDI IRODA képviseletében eljaro Kiss Matyasné
dr. / székhely: 4800 Vasarosnamény, Erkel u. 6. sz., nyilvantartasi szama: 974 / Ggyvédet, és teljes jogkiorrel meghatalmazzik a
foldhivatali eljarasban, aki ezen meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval elfogadja. Szerzddé felek kijelentik, hogy a
meghatalmazisuk nem terjed ki a foldhivatali déntést tartalmazé hatdrozatok atvételére és kézbesitésére. Felek feljogositjak
jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé ligyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas, hianyossag esetén
az értelemszenien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzodésen — a szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkil - elvégezze.

Eljare ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo
2017. évi LI térvény alapjan azonositasi kételezettség terheli, az Elado és Vevo adatai, illetve a képviseletiikben eljaro személyek
adatai vonatkozasaban. Az azonositas a felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személy- azonossag igazolasara alkalmas okiratok
alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint.

Szerzodo felek megbiztak okiratszerkesztd ligyvédet személyes adataik kezelésével, felhatalmazzak okiratszerkeszto ligyvédet, hogy
személyi azonosité okmanyaikrdl masolatot készitsen, azt kizarélag jelen jogiigylet kapcsan kezelje, illetéleg felhasznalja és azt az
okirat iratainal elhelyezze, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeku adatok nyilvanossagarol sz6l6 térvény rendelkezései szerint.

Szerzodo felek 6nként, befolyastél mentesen engedélyt adnak a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd, mint Adatkezelé részére, hogy az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.)- (réviden: GDPR) a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmeérol és az ilyen adatok szabad aramlasarél szolo rendelet értelmében — jelen
szerzédés teljesitése és a Foldhivatali eljarasban valo képviseletiik ellatdsa érdekében a szerzédésben foglalt személyes adataikat
kezelje és eléviilési ideig (5 évig) tarolja.

A jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény, a mezé- és erdogazdasagi
foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL. torvény, illetve a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo térvénnyel osszefliggé
egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. torvény adasvételre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerzodo felek a jelen okiratot elolvasas valamint értelmezés utan sajat kezileg aldirtdk és 1-1 eredeti példanyt jelen okirat
alairasaval egy idoben atvettek a felek az okiratot készité ligyvédtol.

Szerzodo felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tények és adatok megfelelnek, illetve a szerzodés megfelel a valodi tgyleti
akaratuknak, kérik ezért a szerzodést egyben tgyvédi tényvazlatnak is tekinteni.

Téth Zoltan

Toth Endre [
: vevd

elado
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