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lakos, magyar allampolgar, mint Vevé kdzétt alulirott helyen és id6ben az alabbi tartalommal:

A szerzGdés targya
1.1, .

Szerz&d6 felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyi kizérélagos tulajdonét kepeZ| a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali

Osztdly 12. ingatlan-nyilvantartasaban felvett alabbi ingatlanok: ! ;

- Verdce, zartkert 5517 hrsz.-(i, 1261 m2 alaptertilet(, ,kert” megjel61és(, természetben a 2621 Verdce, 5517 hrsz. alatt elhelyezkedd ingatlan
(tovdbbiakban Ingatlanl) és a

- Verdce, zartkert 5518 hrsz.-ti, 709 m2 alapteriiletd, ,gylimélcsds és gazdasagi épiilet” megjelslést, természetben a 2621. VerSce, 5518 hrsz.
szdm alatt elhelyezked§ ingatlan (tovdbbiakban ingatlan2).

A felek tudomassal birnak arrdl, miszerint a targybéli ingatlanok a mez&- és erd6gazdasagi féldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIl. térvény

(tovdbbiakban: Féldforgalmi térvény) alapjan terméfoldnek mindsiil, igy jelen jogiligylet megkétésekor a térvény altal tdmasztott alaki és

tartalmi kdvetelmények figyelembe vétele és alkalmazasa sziikséges.

1.2.

Az Eladé a tulajdonjogat a 2024. julius 11. napjan kelt, 1365452/6/2024 és a 1365475/6/2024 megrendelés szdmon kiadott elektronikus Uton

eldallitott tulajdoni lap masolatokkal igazolta. Felek bemutatott tulajdoni lapokat a jelen jogligylet megkdtésénél kdlcsdndsen elfogadjdk, egyben

kijelentik, hogy a hiteles tulajdoni lapok kivaltédsatdl eltekintenek.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapokat megtekintették, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevétellik nincsen, Vevd kijelenti, hogy a fenti

tulajdoni lapokat eljard ligyvédtdl jelen szerz6dés aldirdsaval egyidében atvette, azok bejegyzéseit/rendelkezéseit megismerte.

1.3.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Ingatlanl tulajdoni lapjdn az aldbbi bejegyzések taldlhatoak:

- atulajdonilap széljegy részen illetve IIi. részén bejegyzés nem talalhaté.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Ingatlan2 tulajdoni lapjdn az aldbbi bejegyzések talalhatdak:

A tulajdoni lap Ill. részén az aldbbi bejegyzések taldlhatdak:
- I1l. részen, 1Il./2. sorszam alatt ,vezetékjog a VMB-78/2009 engedély szdmu vezeték javdra, a vadzrajz szerinti 68 m2 teriiletnagysagra
vonatkozéan az ELMU Halézati Elosztd Kft. javara keriilt bejegyzésre,

- Il részen, 1II./3. sorszam alatt ,vezetékjog a VMB-226/2009 engedély szdmU vezeték javara, a vdzrajz szerinti 69 m2 teriiletnagysagra
vonatkozéan az ELMU Haldzati Elosztd Kft. javéra ker(ilt bejegyzésre.
Atulajdoni lap széljegy részen bejegyzés nem talalhatd.

Vételi ajanlat és annak elfogadasa
2.,
Vev6 vételi ajanlatot tett az Eladd 1/1_aranyu tulajdondt képez8 Ver8ce, zartkert 5517 hrsz.-i, 1261 m2 alaptertletd, ,kert” megjel6lésd,
természetben a 2621 Verdce, 5517 hrsz. alatt elhelyezked§ ingatlanra 1.250.000 Ft, azaz egymillid-kett&szazotven forint vételdrért és a Verdce,
zartkert 5518 hrsz.-i, 709 m2 alapteriletd, ,gytimolcsds és gazdaségi éplilet” megjeltlésl, természetben a 2621. VerSce, 5518 hrsz. szadm alatt
elhelyezked6 ingatlanra 3.000.000 Ft, azaz harommillié forint egybefoglalt vételdrként, mindodsszesen 4.250.000 Ft, azaz négymilli6-
kett6szazotvenezer forint vételdrért

A Vevd a vételdrat banki atutalds utjan, részletekben fizeti meg az Eladd részére oly mddon, hogy jelen szerz6dés aldirdsdval egyidében
egydsszeghen banki dtutalds utjan megfizet 425.000 Ft-ot, mint elsé vételdrrészletet, Ugyis mint foglaldt, valamint a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv jovéhagydsédt kdvetGen a fennmaradod 3.825.000 Ft-ot, mint vételdrhatralékot fizet meg szintén banki dtutaldssal keriilnek kifizetésre az
Eladé részére.

Eladd a vételi ajanlatot jelen adasvételi szerz6dés alairasaval is elfogadja.

Az addsvétel, vételar, fizetési feltételek
3.1.
A fenti nyilatkozat alapjan Eladd 6rékre és visszavonhatatlanul eladja a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly
12. ingatlan-nyilvantartdsaban felvett Ver6&ce, zértkert 5517 hrsz.-(, 1261 m2 alapterilet(, ,kert” megjelolésd, természetben a 2621 Veréce, 5517
hrsz. alatt elhelyezkedd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat, valamint a Veréce, zartkert 5518 hrsz.-, 709 m2 alapteriiletd, ,gylimélcsos és
gazdasagi épilet” megjeldlés(, természetben a 2621. Verdce, 5518 hrsz. szdm alatt. elhelyezked§ ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hanyadat a
Vevének, a kolcsénosen kialkudott mindésszesen 4.250.000 Ft, azaz négymillié-kettSszazétvenezer forint egybefoglalt vételarért, aki azt az ltala

megtekintett és megismert allapotaban fenti vételdr megfizetése mellett megvasarolja.
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Szerz6dé felek kifejezetten régzitik, hogy az Ingatlanl és Ingatlan2 megfelel a Féldforgalmi torvény 19.§ (5) bekezdésében foglaltaknak,
egybefoglalt vételaron térténd adasvétel feltételeinek, ugyanis az ingatlanok egymas mellett helyezkednek el, igy szomszédosak. N

3.2.

Figyelemmel a Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésének rendelkezésére, miszerint a szerzédésben szerepld ellenértéken beldil fel kell tintet,
kiilén-kilon a fold, illetve az azon talalhato felépitmény forgalmi értékét, igy Felek egybehangzoan kijelentik, hogy az Ingatlanl vételdra: 1.250.000
Ft, azaz egymillié-kettdszazotvenezer forint, mig Ingatlan2-n talélhaté gazdasagi épiilet felépitmény vételdra 500.000 Ft, mig a gyiimolcsds
vételara 2.500.000 Ft.

Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy a vételar meghatérozésakor figyelemmel voltak arra, hogy az Ingatlan2-n ténylegesen egy 15 m2
teriiletnagysagu, alap nélkiili, beton rénkokén all6, hétvégi haz rendeltetésd felépitmény taldlhatd, illetve azt a tényt is, hogy az ingatlanok
k&zmiivekkel nem rendelkeznek. A foldteriilet tgyis, mint Lgylimdlcsos” teriilet ellenértékének meghatarozasakor figyelemmel voltak arra, hogy
az kénnyen megkozelithetd, téglalap alaky, hosszU évek 6ta gyiimélcsosként mivelik, gytimolcsfakkal beiiltetett tertlet.

3.3.

Felek egyez6en adjék e, hogy az ingatlanok vételdrat a 3.2. pontban régzitetteken tul az aktualis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, kiiléndsen
a hasonlé adottségokkal rendelkezé ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kdzdsen hatarozték meg, a vételdr megéllapitdsanal felek alapul
vették tovabba a Féldforgalmi torvény 24. § (3) bekezdés h) pontjanak ha) alpontja szerinti szamitasi modot is.

A felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind az Elad6, mind a Vevd a szolgaltatds és ellenszolgaltatés feltlnd
értékaranytalansagéra alapitott esetleges megtadmadasi jogat.

4.1.

A vételar kifizetésére szerzédd felek fenti vételi ajdnlat alapjan kovetkezdkben rendelkeznek:

I.

A Vev6 jelen addsvételi szerz6dés alairasaval egyidej(ileg, egydsszegben banki 4tutalas utjan megfizet az Eladé részére az Eladé nevén a Magnet
Banknal vezetett 16200144-18512489 szamu bankszamlara 425.000 Ft, azaz négyszazhuszondtezer forintot, mint elsé vételdrrészletet, mely
sszeg hidnytalan megfizetését az Eladé jelen adésvételi szerz8dés alairasaval is elismeri és igazolja.

Szerzéd6 felek fent megjeldit els§ vételdrrészlet az adasvételi szerz8déshs! ereds kotelezettségeik szerzédésszerd teljesitésének
biztositékaul foglaléként jelolinek meg, a foglalé az ingatlanok vételaraba beszamit. Eladd és Vevé kijelentik, hogy a foglald jogi
intézményét szabalyozé Polgari Torvénykdnyv vonatkozé 6:185. § rendelkezéseit ismerik az erre vonatkozéd 0gyvédi tajékoztatést
tudomasul vették, miszerint (1) a mésik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésere a kotelezettségvallalds
megerdsitéseként kertil sor, és ez a rendeltetés a szerz8désbbl egyértelmden kitlinik. (2) Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozas a foglalo
dsszegével csokken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik f&] sem felelds, vagy mindkét fél felelSs, a foglald
visszajar. (3) A teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglalét elvesztl, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. (4) A
foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzBdésszegés kdvetkezményei alsl nem mentesit.
Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjén amennyliben jelen szerz6dés hatosagi jovahagyaséat a mezégazdasagi igazgatasi szerv megtagadja vagy
a jogszabalyon (igy kiilonosen Foldforgalmi tv. illetve a Ptk.) alapuld el@vasarlasra jogosult részérdl a hatalyos jogszabalyok szerinti okiratba
foglalt eifogadé nyilatkozat vagy vételi ajanlat érkezik, gy mar jelen okiratban felek megdllapodnak abban, hogy ez esetben a szerzdés
meghitisuldsaért egyik fél sem felelds.

1.

Kotelezettséget véllal tovdbba a Vevd arra, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jelen jogiigyletet jovahagyo, végleges hatédrozatanak

kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil a vételarbol fennmarado 3.825.000 Ft, azaz harommillié-nyolcszazhuszondtezer forint vételdrhatralékot

szintén banki atutalas Gtjan fizeti meg az Eladé részére az Eladé nevénar nal vezetett &mu bankszémlara

Eladé rogziti, hogy a fenti szdmlaszémot ellendrizte, azt rendben lévének taldlta, és tudomasul veszi, hogy a bankszdmlaszdm esetleges téves
megjeloléséérta masik felet és az eljaré Ugyvédet semmilyen felelésség nem terheli.

4.2,

Az Eladé a fenti vételarhatralék megjeldlt bankszdmlén tértént jovairasat kdvetden a teljes vételdr Vevé altal térténs megfizetését haladéktalanul
az alabb rogzitettek szerint irdsban elismeri és igazolja, egyben kijelenti, hogy a teljestlést kovetden annak vonatkozasaban a Vevével szemben a
jov6re nézve semmilyen kdvetelése nincs.

Az Eladd a hatralékos vételarrész — igy a teljes vételar — hidnytalan teljesitését tanUsité nyilatkozatat az utolsé vételdrrész bankszamlajan tdrtént
jovairasat kévetd 1 napon irasban elismeri és igazolja, oly médon hogy a hatralékos vételdrrész hidnytalan teljesitését tanusito nyilatkozatat
az; smail cimrél - megteszi eljard tgyvéd felé a huszakk@hkugyved.com e-mail cimre kiildétt frdsos értesitéssel.

Az Eladé tudomésul veszi, hogy amennyiben a hatralékos vételarrészlet atutaldsdnak megtorténtét kdvetd 3 napon belll nem kerdl sor a
megfizetés teljesitésének Elado altal torténd igazolaséra, akkor eljaré lgyvéd kiteles a teljesités igazolasaként elfogadni, ha Vev6 a bankszamldjat
vezetett bank altal kidllitott, cégszeriien alairt igazoldssal —a masodik, ill. az utolsé vételarrészlet — dtutalasanak megtorténtét igazolja.

Vevdi nyilatkozatok a 2013. évi CXXII. torvény alapjan:

Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII torvény elgirdsaird] ismeretekkel rendelkezik, miszerint terméfdld tulajdonjogat a jogszabalyban
régzitettek szerinti Vevd szerezheti meg, oly médon, hogy a térvény 14/A. § értelmében a jogosultsagi feltételként el8irt kdtelezettségvallaladsokat
és nyilatkozatokat jelen tulajdonjog struhdzasardl szolo szerzédésnek tartalmaznia kell, mely kérben jelen okirat aldirasaval is nyilatkozik és
egyben kételezettséget vallal a kdvetkezSkré!: i

AVevs a mezé- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXI. torvény 10. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy belféldi természetes
személy, magyar allampolgar, jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanok vonatkozdsaban nem esik tulajdonszerzési korlatozés ald. Vevé kijelenti
tovabbd, hogy az Eladdnak nem kozeli hozzétartozoja.
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J kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult tekintette! arra, hogy

nyilvantartasba vett foldmdives (féldmiives nyilvantartisba vételi szdma: Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 12 altal 565510/2023.07.19)
- a mez6- és erdbgazdasagi féldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan olyan féldmdves, aki
helyben lakénak mindsiil, ugyanis az életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye szliletése 6ta (1997. jalius 14.) azon a telepiilésen van, amelynek
kézigazgatasi teriletén jelen addsvételi szerz8dés targyat képezd foldek fekszenek.

Fent elSadottak vonatkozasdban a Vevé tudomdsul veszi, hogy amennyiben az ut6lagos ellendrzés sordn jogerSsen megallapitasra kerdl fenti
nyilatkozatanak valdtlansaga, Ggy az a biintet6 térvénykdnyv szerinti biintet8jogi felel6sségre vondsat, tovabba az addsvételi szerz§dés targyat
képezd foldek hasznédlata utdn a jogsértd éllapot fennallasanak id6tartama alatt részemre folydsitott koltségvetési, vagy eurdpai unids
tdmogatdsnak megfelel6 6sszegli pénzosszeg visszafizetdsét és egyéb biintetéseket vonhat maga utan.

Fentiekre figyelemmel a vevd eldvasarlasi joga a mezd- és erd6gazdasagi féldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdés
d) pontja alapjan all fenn.

5.2.

A Vevd a 2013. évi CXXI! térvény 10.§, 13.§ -15.§-aiban foglaltak alapjan kijelenti tovabba, hogy

a) foldmivesnek mindsiils (foldmdves nyilvantartasba vételi szdma: 565510/2023.07.19, Pest Varmegyei Korményhivatal Félhivatal Féosztély)
belféldi természetes személyként kivanja megszerezni a szerz6dés targyat képezd ingatlanokat

b)  13. § /1/ bekezdés értelmében véllalja, hogy a megszerzett féld hasznalatat — ide nem értve a fenti torvény 11.§-ban a 17.§-ban és a 36.§
(1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetet — masnak nem engedi 4t azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fdldhasznositasi
kotelezettségének, tovébba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig mas célra — a /3/ bekezdésben meghatdrozott
esetek kivételével — nem hasznositja.

c)  14. § /1] bekezdés értelmében nincs a folhasznalatért jaré ellenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos joger&sen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (nincs féldhasznalati dijtartozas),

d)  14.§ /2/ bekezdés alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozédsok
megkerllésére irdnyuld joglgyletet kotott.

e)  AVevd jelen okiratban nyilatkozik, hogy a tulajdonaban, valamint haszonélvezetében 1évé termd&féld mennyisége, ide értve jelen jogtigylettel
megszerzett ingatlanhanyadot is, nem haladja meg a hatalyos jogszabélyok szerinti korlatokat, igy kiiléndsen, de nem kizérélagosan a 2013. évi
CXXHl. tv 16. § /1/ - /7/ bekezdéseiben régzitett korlatokat /foldszerzési maximum és birtokmaximum

f)  AVevda2013. évi CCXIl tv. 13.§ (2) bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
tagja, azonositd szama: $102700376963.

g)  AVevd kijelenti tovabba, hogy nem mingsiil palyakezd6 gazdalkoddnak.

h)  Vevé nyilatkozik tovédbba, hogy a 1997. évi CXLI tdrvény végrehajtasardl rendelkezd 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjén
biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

6.
Az Eladé jelen adasvételi szerzGdéssel nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezs foldrészlet nincs harmadik személy hasznalataban, ekként a
Vev$ a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésében a foldhasznélati jogviszonyrdl szl kotelezettségvallaldsra nem koteles jelen Ingatlanok
vonatkozéasdban.

Egyéb nyilatkozatok

7.1.

A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a mar hivatkozott térvény 21. §. /1/ bekezdésében irtak szerint, a jelen szerz6dés aldirdsatol szamitott 8
{nyolc) napon beliil kotelesek a jelen szerz8dést, a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére elézetes jovahagydsra megkildeni. Szerz§dé felek
kijelen'tik, hogy jelen szerz6dést a foldforgalmi eljarés lefolytatdsa érdekében megkiildik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly
Foldiigyi Osztdlya (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.) részére.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy a torvény 21. § /1a/ és a 23. § /1/ bekezdései szerint, amennyiben az igazgatasi szerv nem tagadja
meg a szerz$dés elbzetes jovahagyasat, ugy végzésében megéllapitja annak kdzzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz8dés
kozzétételét, majd a szerzddést az ingatlanok fekvése szerinti illetékes jegyz8 részére kiildi meg, aki a 474/2013. (XIl.12) Korm. rendelet
el@irasainak megfelel8en intézkedik a szerz6désnek az elfvasarlasi jog jogosultakkal vald kozlésérdl.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz&dés jovahagydsat megtagadja és a
megtagadds oka orvosolhatd, tgy felek kételezettséget véllalnak arra, hogy az adasvételi szerz6dést haladéktalanul djrakétik, jelen szerz&désben
foglalt tartalommal.

7.2.
Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 23/A. § /1a/ bekezdése alapjdn amennyiben a mez&gazdasagi igazgatdsi szerv a 23. § (1)
bekezdése szerinti vizsgdlat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az addsvételi szerz8dés jovéhagydsat, ugy végzésével megdllapitja a
kzzétételre alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét és ezzel egyidejiileg megkeresi a féld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatéségot a féld tulajdonjoganak atruhazasara irdnyulé szerzédés benyiijtésa tényének feliegyzése érdekében.

8.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet csak azt kdvetSen vélik hatélyossa és nydjthato be az illetékes féldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzési
kérelem, ha jegyzénél a 30 napos kifliggesztés idStartama alatt az elévételi jogosultak vételi ajanlattal nem élnek, és azt kévetSen a mezégazdasagi
igazgatasi szerv a jelen okiratot jévahagyta.
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Felek tudomasul veszik, hogy ezen eljéras ideje alatt mind a felek személyében, ¢lethelyzetében (haldl, cselekvdképesség elvesztése)
ingatlanok terheiben, még kell§ gondosség tanusitasa esetén is, elére nem lathatd véltozas kovetkezhet be, melynek kockazatat szerzéde
maguk viselik. Felek megallapodnak abban, amennyiben esetlegesen a jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlanokat elévasdrlasra jogosult
személy vasarolja meg, vagy az illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem engedélyezné a Vevd tulajdonszerzését, ugyanis a megtagadas o
nem orvosolhatd, dgy a jelen szerz8dés kdzottiik nem vélik joghatalyossa és jelen szerz6dés megkdtésével kapesolatos koltségeket felek magw
viselik, jelen szerz8dés 4.1. pontban megjeldlt, mar megfizetett vételdrral szamolnak el.

9.

szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi t8rvény 18. §-dban foglaltak szerint a jogosultakat jelen szerz6dés alapjdn dtruhdzott
ingatlanokra vonatkozdan el6vésarlasi jog illeti meg.- Szerz8dé felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés
vonatkozésaban el6vésarlasi joggal rendelkezd személy jogszer(ien és hataridében gyakorolja el8vasarlasi jogat, a jelen adasvételi szerzédés
szerinti Vevé helyébe az el@vasdriasra jogosult ép.

Az elévasarlasi jog esetleges gyakorldsa esetére egyik fél sem jogosult a mésikkal szemben igényt érvényesiteni, az elBvasérlasi jog fennallasédt a
felek ismert (izleti kockdzatnak tekintik.

10.

Felek megéllapodtak abban, hogy Vevé jogosult a szerz8désts| vald elalldsra, ha jelen addsvételi szerzédés targyat képez6 ingatlanokra a jelen
szerzdés alairasat kévetSen harmadik személy javara az ingatlan-nyilvéntartdsba olyan jogot vagy tényt jegyeznek be, amely a Vevd
tulajdonszerzését korldtozza vagy akadélyozza (igy kildndsen jelzalogjogot, végrehajtasi jogot, sth.) avagy birdsagi végrehajtas keretében, vagy
azon kivill végrehajtast inditanak az ingatlanokra. Felek fenti kérilményt olyannak tekintik, amelyért az Eladé felelds, igy a foglalé
jogintézményének alkalmazéasa mellett, annak kétszeres Bsszegét koteles a Vevének megtériteni az elszdmolas kérében.

Nyilatkozat az ingatlan-nyilvantartés részére

11.1.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés 7.2. pontjaban rogzitettekre figyelemmel tudomasul veszik, hogy a féld tulajdonjogénak atruhazasara irdnyulé
szerz6dés benyljtasa tényének ingatlan-nyilvdntartasba torténd bejegyzésének kezdeményezése a megyei igazgatasi szerv részérél hivatalbdl
torténik, szerz6d6 felek jelen szerz8dés aldirdsaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy jelen szerzédés tdrgyat képezd
Ingatlanhdnyad vonatkozésaban a fold tulajdonjogdnak &truhazasira irdnyulé szerz8dés benyujtasa ténye az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre keriiljén.

11.2.

Az Eladd a vételar 4.1. pontjdban részletezett madon torténd megfizetése okan jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg tgyvédi
letétbe helyezett okiratba adja a Vev§ tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvdntartasi bejegyzéséhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruld
nyilatkozatét {bejegyzési engedély) azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezeld Ugyvéd irdsban az Eladd, mint letevd felhatalmazasaval
igazolja a Vevs részére.

Dr. Huszak Katalin letéteményes jelen szerz6dés aldirasaval — ami egyben letéti szerz6désnek is mindsil — kdtelezettséget véllal arra, hogy a
bejegyzési engedélyt az Ugyvédek letét-és pénzkezelésérsl sz616 7/2018. (111.26.) MUK szabalyzatban foglaltaknak megfelelSen annak kiadasaig
megdrzi, egyben visszavonhatatlanul igazolja, hogy a fenti bejegyzési engedélyeket 9 (kilenc) eredeti példanyban - melybél 1 eredeti példany
biztonsagi okményon keriilt megszerkesztésre - letéthe vette, tovébba kotelezettséget véllal arra, hogy a letétet a fent részletezetteknek
megfelelSen kezeli, azaz letétkezelési, Srzési, felszabaditasi és ingatlan-nyilvantartasi eljaras kezdeményezési kételezettségének jelen szerz&dés
szerint eleget tesz.

Eljaré tgyvéd koteles az Eladé altal Ugyvédi letétbe helyezett, Vevs tulajdonjogdnak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzdjaruld
nyilatkozatot az Eladé — teljes vételdr megfizetésérdl sz616 — irasban, jelen szerzédés 4.2. pontjéban részletezettek szerint torténd értesitését
kévetden, a hatésagi jovahagydssal egyutt koteles benydjtani az illetékes féldhivatalhoz.

11.3

Az Elagé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz8désben részletezettek szerint, kiilén fven szdvegezett — eljaré iigyvédné| letétbe helyezett
— ingatian-nyilvantartési dtvezetésre is alkalmas nyilatkozat alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a szerzGdés
targyat képez6 Ingatiani és Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadédnak tulajdonjoga

Jankovics Boldizsar sziil.: Jankovics Boldizsar (sziletett: \ 1, an: a, szig.szdma: zem.azonosito jele:
akcimkartya szama: iddazonosito jel: egisztralt foldmdves nyilvantartdsha vételi szama:
5b5510/2023.07.19., Nemzeti Agrargazdasagi Kamaraban fenndllé tagsaganak nyilvantartasi szdma: PO00000788894) ‘ca

ti lakos, magyar allampolgdr, mint Vevé javara mindkét ingatlan vonatkozéséban, 1/1 aranyban

adasvétel jogcimén, tehermentesen, az Eladé tulajdonjogédnak torlése mellett az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljén.

Birtokatruhazas
12.1.
Szerz6dé felek megallapodésa alapjan az ingatlanokat az Eladé a vételarhétralék megfizetésével egyidében — azon a napon felek altal el6zetesen
és kdzbsen meghatarozott idSpontban a Vevd altal megtekintett allapotban a Vevé birtokdba adja. A Vevé a birtokba adas napjatol kezdve viseli
az ingatlanok terheit és hizza azok hasznait és viseli mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kételezni nem lehet.

12.2.

A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen ingatlanok kézmiivékkel nem elldtottak, igy a koziizemi mérgérék leolvasésa és atirdsa vonatkozasaban
rendelkezni szlikségtelen.

Eladd tényként rogziti, hogy a kézponti személyi adat és lakcimnyilvantartas adatai szérint jelenleg a szerz6dés targyat képezd ingatlanokban
4llandé lakéhellyel nem rendelkezik. Az Eladé jelen okiratban foglaltan kijelenti tovabba, és feltétlen szavatossagot véllal azért, hogy az
Ingatlanokba jelenleg sem természetesen személy, sem jogi személy, sem egyéni véllalkozas, sem barmely mas egyéb szervezet bejelentve
(székhely, telephely, stb.) nincsen. /?
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Kellék— és jogszavatossag

, Eladé véllalja, hogy jelen adasvételi szerz8dés hatalya alatt az ingatlanokra vonatkoz6 kotelezettséget nem vallal, szerz6dést nem két, egyéb
/odon nem rendelkezik vele, meg nem terheli, fedezetként nem ajanlja fel.
Az Eladé az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal, kijelenti, hogy semmiféle kdzadd, kbzadd jellegli, vagy azok
modjara behajtandé olyan tartozasa nincs, amelyért az ingatlanok az arra t6rténd jelzélogos bejegyzés nélkil is felel&sséggel tartoznanak.

Eladd kifejezetten kijelenti tovdbba, miszerint feltétlen szavatossdgot véllal azért is, hogy az ingatlanok tulajdoni lapja az ingatlanok jelen szerz8dés
aldirasanak napjan fenndll6 llapotat tiikrézi, valamint, hogy az ingatlanokon nem all fenn olyan jog, kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem,
amely a tulajdoni lapokon nincsen feltiintetve. Az Elad kijelenti tovabbd, hogy a féldforgalmi térvényben-rogzitett elévasarlasi jogosultakon kivdl
harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanon, amely a Vevé tulajdonszerzését, vagy birtoklasat korldtozna, kizérna.

Az Eladé tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy az ingatlanok értékesitésével dsszefiiggésben harmadik személy
kielégitési alapjat sem részben, sem pedig egészben nem vonja el. Eladé szavatossdgot véllal azért, hogy a Hézassagi és Elettdrsi Vagyonjogi
Szerzédések Orszagos Nyilvantartasaban jelen jogligylet targyat képezd ingatlanokat érinten okirat nem szerepel.

Eladd feltétlen szavatossdgot véllal azért, hogy jelen ingatlanok addsvételi szerz6dés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerz8dést,
egyéb megallapodast, birdsagi itéletet, egyéb bir6sdgi vagy mas hatdsagi hatdrozatot, amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely Eladd
vagyondra koételezd rendelkezést tartalmaz, szavatol azért, hogy nincs tudomasa olyan kovetelésrél, folyamatban 1évé polgari peres vagy
nemperes eljarasrdl, valasztott-birdsagi eljarasrél, bintetSeljarasrol, kdzigazgatasi vagy egyéb hatdsagi eljdrasrdl, amely a jelen ingatlanok
adasvételi szerz8déssel megvaldsitani kivant jogligyletet érintheti, vagy barmilyen médon befolydsolhatnéd az Ingatlanokat és/vagy azok jogi
helyzetét. Az Eladd szavatolja, hogy az ingatlanok vagyoni betétként (apport) semmiféle Uzletnek vagy véllalkozdsnak nem részei.

13.2.

Eladd kijelenti és jotall azért, hogy az ingatlanokrdl a rendeltetésszer{i hasznalathoz, korldtozasmentes birtokldshoz és elidegenitéshez sziikséges
tudnivald nincs. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Vevét teljes koriien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kdrlilményt,
amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna.

13.3.
Vevé kijelenti tovabba, hogy a szerz8dés alalrdsat megeléz6en az ingatlanok allapotardl, adottsagairdl, beépithetéségérdl, kozmihelyzetérdl, a
vonatkozd hatésagi elGirasokrél kellképpen tajékozédott.
A Vevé fenti jognyilatkozatén tdl kijelenti tovabba, hogy az ingatlanokat ismeri, teljes egészében megtekintette, azokat az dltala ismert és
megtekintett dllapotdban vasarolja meg, s azt a tajékoztatdsban foglaltak tudomdsulvétele mellett eifogadja jelen szerz&dés teljesitéseként.
13.4.
Eladd és Vevd tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasat miszerint a szerz6dés targyat képezd Ingatlan2-n taldlhaté gazdasagi épiiletre
vonatkozdan az épiiletek energetikai jellemz8inek tanusitasairdl sz6l6 176/2008 (VI.30.) Korm.rend. 1.§ /2/ bekezdés a.) pontja szerintiek
teljestilnek figyelemmel arra, hogy annak alapteriilete az 50 m2 alapteriiletet nem haladja meg igy energetikai tanusitvanyt készittetni az
Eladénak nem kell.

Hatélyba lépés

14.
Szerz8d4 felek megallapodnak abban, hogy jelen addsvételi szerz6dés a mez8gazdasagi szerv jogerds jovdhagyasanak kézhezvételét kdvets napon
[ép hatalyba.

Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben az adédsvétel targyat képez§ ingatlanokkal kapcsolatban a térvényben
megjeldit elévasarlasra jogosult el8vasarlasi jogaval él, és a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a szerz8dést az elGvasdrlasra jogosulttal hagyja jova,
Ugy jelen joglgylet az elévasarlasra jogosulttal jon létre.

Vegyes rendelkezések
15.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykorl, magyar &llampolgérok, akik lgyletkotési képességiikben korldtozva nincsenek, jognyilatkozatuk
érvényességéhez sem hatdsagi engedélyre, sem harmadik személy hozzéjaruldsara nincsen szlikség.

16.

Szerz8d6 felek megbizast adnak dr. Huszak Katalin ligyvédnek (2600 Vdc, Koztarsasdg ut 11-13., KASZ: 36061905) jelen adasvételi szerz8dés
szerkesztésére, a jelen jogiigylettel sszefliggs hatdsagi (elézetes jévahagyas irdnti, esetleges 6nkormanyzati kifliggesztési eljards, mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv dltali jovahagyasi eljaras és a felmeriils egyéb) eljdrasban képviseletiikkel, valamint a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali
FSosztaly Foldhivatali Osztély 12. el6tti eljarasban jogi képviseletiik elldtésara. Dr. Huszak Katalin igyvéd a meghfzést és meghatalmazdst az okirat
aldirdsdval és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6dé6 felek kifejezetten kérik az eljdré hatdsdgokat, hogy valamennyi iratot résziikre kézvetleniil kézbesitse a jelen szerzédést készité
ligyvéd részére torténé megkiildés mellett.

Szerz8d6 felek meghatalmazzék okiratszerkeszts ligyvédet, hogy a jelen szerz6désben barmilyen szam, név és hasonlo elirds, kihagyds, hidnyossag
esetén a sziikséges valtoztatdsokat, kijavitadsokat eszkdzélje, azokat a szerz8dés minden példanyéan dtvezesse, annak lényegi tartalma érintése
nélkat.

Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerz8déshez sziikséges adatot, informdciét tisztéztak, megismertek, jelen szerz8dés megkotése sorén
j6hiszemden jartak el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt kérik egyben ligyvédi tényvdzlatnak is
tekinteni. Kijelentik tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak az tigyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabba, hogy az lgyletkétés sordn
nem voltak tévedésben, és nem alltak kényszer vagy fenyegetés hatdsa alatt, sem alkohol, kabitdszer, vagy barmilyen tudatmédosité szer hatasa
alatt. Az eljdrd igyvéd tajékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és megakaddalyozasérd!
52616 2017. évi LI, térvény {a tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi kbtelezettség terheli. A felek kijelentik, hogy
eljard ligyvéd elzetesen tdjékoztatta a feleket az ligyvédekrdl sz6l6 torvény szerinti személyazonossag-ellendrzés kotelezettségérdl, céljarél,
madjardl és tartalmardl, a kdzremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrdl és az ellendrzés sordn megismert
adatok kezelésérél. //
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A szerz8d6 felek tudomasul veszik tovabbd, és egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy a Dr. Huszak Katalin Ugyvédi Iroda — a h;vatkazg;ct.t\, CH

alapjan — a személyazonossagra vonatkozd okmany érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valésagnak valé megfelelését ell'e"ha’_)’,rf. z
Jogiigyletek Biztonségat Erésit6 Adatszolgaltatasi Keretrendszer Gtjan, valamint a lekérdezett adatokat kezelje. Szerz6d6 felek adatait az,
ligyvéd az informacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsdgrél szol6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarolag
szerz6déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kdtelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti. Felek e szerzédés ala
biintetjogi felel§sséglik tudatdban kijelentik, hogy e szerz&dés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el, és nem mingsiilnek kierfelt
kdzszerepl6nek, annak nem kdzeli hozzatartozéi és nem dllnak kozszereplvel kézeli kapcsolatban. Eljard felek tudomdsul veszik, hogy a
szerz8déses jogviszony fenndlldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az gylet sordn,
a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstél szamitott 6t napon beliil kotelesek irdsban értesiteni az eljard
gyvédet. Fentiek tekintetében eljard lgyvéd jelen szerz6dés aldirdsaval kdtelezettséget véllal arra, hogy a felek személyes adatait bizalmasan
kezeli, azokrdl felvilagositast kizardlag a fent emlitett jogszabélyban emlitett esetekben a térvény altal megjelélt hatésagnak adhat.

17.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben bdrmilyen probléma felmerll a Vev§ tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésével kapcsolatban, akkor az Eladé kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a Vevé felszélitdsdra hataridében
megtenni és a Vevdvel teljes mértékben egylittm(ktdni, amely ahhoz szitkséges, hogy a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése az ingatlanok
vonatkozéasdban az ingatlan-nyilvantartasha megtorténjen.

A fenti egylittmdkodést meghaladdan a felek —a jelen szerz6dés megkotését kivetden is — kételesek azonnal értesiteni a masik felet minden olyan
eseményrdl, amely az adott felet hatrdnyosan érintheti, vagy csokkenti azon képességét, hogy a jelen szerzédésben villalt kételezettségét
teljesitse, vagy egyébként a szerz6désszert] teljesitést mas okbdl veszélyeztetve latja. A felek megallapodnak, hogy a Vevé jogszerzése érdekében
messzemenden egylttmikddének egymassal minden olyan médon, amit a jogszabalyi rendelkezéseken felil a kdlcsénds johiszemUség és a
tisztesség elve megkovetel.

18.

Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz8déssel kapcsolatos illetékfizetési és addzési kdtelezettségek vonatkozdséban, az okiratszerkesztd
ligyvédtdl a tajékoztatast megkaptdk, és azt maradéktalanul megértették.

Jelen adasvételi szerz&déssel kapcsolatosan felmeriil6 mindennemd kéltség - beleértve a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket is - Vevét terheli.
AVevd a visszterhes vagyonatruhézasi illeték kiszabdsanak kérében kijelenti, hogy a Pest Varmegyei Féldhivatali F§osztaly, Féldhivatali Osztalynal
565510/2023.07.19. szamon regisztralt fsldmdives, igy vonatkozédsaban kéri figyelembe venni az Itv. 26. §{1) bekezdés p) pontjat, egyben kijelenti,
hogy jelen okirattal megvasérolt ingatlanokat (a birtokba Iépés id8pontjat figyelembe véve) 5 éven beliil nem kivénja elidegeniteni, illetve azokra
nem kivan vagyoni jogot alapitani.

Eladé kijelenti, hogy tajékozott a tekintetben, hogy &t az Szja. torvényben foglaltak szerint az ingatlanok elidegenitése kapcsén - a jogszabalyban
meghatarozott feltételek fennalldsa esetén - bevalldsi, és jovedelemado fizetési kbtelezettség nem terheli.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy eljdrd tigyvédtdl az ado- és illetékjogszabalyokban foglalt kételezettségeikrdl tajékoztatdst kaptak, azokat
megértették, tovabba eljardé lgyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany kitdltéséhez, aldirasahoz és csatoldsahoz az adasvételi
szerz8déshez. Eljaré Ugyvéd tajékoztatja tovabbd a feleket, hogy add- és illetékligyekben eljarast és felelésséget nem vallal, felek tudomésul veszik,
hogy jelen jogtigyletre tovabbi felvildgositast a NAV tigyfélszolgdlata ad.

19.

Jelen addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog és a Polgéri Térvénykonyv addsvételi szerzédésre vonatkozo
rendelkezései az irdnyaddak. Szerz6dé felek jelen jogligyletbSl netan szarmazé vitas kérdéseik eldéntésére az ingatlanok fekvése szerinti birésag
az illetékes.

Felek megéllapodnak abban, hogy minden jelen szerz6déssel kapcsolatos értesitést, egyéb kszlést és nyilatkozatot, ami a jelen szerz&dés alapjan
megteendd vagy megtehet6, irasban kell megtenni és akkor mindstit jelen szerz8dés alkalmazasdban megtettnek, ha azt személyesen vagy e-
mailben, a kotbérigény érvényesitése és az elallds vonatkozdsdban pedig ajénlott-tértivevényes postai kiildeményként kuldték el. Felek
megallapodnak, hogy a killdeményt a masodik, barmilyen okbdl sikertelen kézbesitést kovetd 5. napon kézbesitettnek tekintik. Felek kikétik, hogy
egymasnak kuldott értesftést vagy egyéb postai kiildeményt csak és kizardlag egymas szerzédésben megjelsit lakdhelyére jogosultak megkiildeni.
20.

Az adasvételi szerz8dés 8 (nyolc) eredeti - 1 példany biztonségi okmanyon szerkesztett - példanyban készilt, egyenként 6-6 (hat-hat) oldalon,
amelybdl 1-1 — nem biztonségi okmanyon szerkesztett — példanyt kézhez kaptak a felek, 2 eredeti példanyt eljard ligyvéd megériz, a fennmaradé
szerz8déses példanyok (3 eredeti és 1 biztonsagi okmdnyon szerkesztett) pedig megkiildésre kerllnek az illetékes megyei igazgatasi szervhez.
Szerz8dd felek aldirasukkal igazoljdk, hogy jelen szerzédést kordbban teljes terjedelemben elektronikus formaban megkapték és ahhoz fizédé
minden kikétésliket és észrevétellket alairas el6tt megtették, melynek okdn jelen szerz6dés tartalmazza a kélcséndsen kialakitott szerz8déses
akaratukat.

Felek jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést az eljaro ligyvéd felé nem kézéltek, egyéb tény, adat régzitését jelen szerz6désben nem kérték,
és a jelen szerz8désben szerepls valamennyi adatot kiilén is ellen8rizték.

Jelen szerz8dést fent nevezett felek elolvasték, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban foglalt jogligylet akaratukkal mindenben
megegyezik, azt sajatkezlileg, jovahagydlag eljard ligyvéd elétt alairtdk.
Kelt: Vac, 2024. julius 11.
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Pall Tibor Eladé Jankov{?t Ba!dizsdr‘lfevé'

Ellenjegyzési zdradék:

Alulirott Dr. Huszdk Katalin dgyvéd (2600 Véc, Kbztérsasdg ut 11-13., KASZ: 36061905) kijelentem, hogy miutdn meggy&z6dtem a fenti felek tigyleti képességéréi,
valddi szerz6dési szandékukrdl, valamint tdjékoztattam ket a megkétends jogiigylet Iényegéréi és jogi kbvetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek
elbtt felolvastam, tartamdra nézve azt megmagyardztam, melyre figyelemmel az ligyfelek kijelentették, hogy a szerzBdés tartalma valdsdgos tigyleti akaratuknak
és nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt elbttem sajdt keziileg jovéhagydlag aldiriak, majd kézjegyemmel Idttom el.
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Ugyvédi ellenjégyy

Jelen adasvételi szerz6dést Dr. Huszak Katalin tigyvéd (2600 Vac, Koztaréasdg

32.§ (3) és (4) bek., valamint a 2017. évi LXXVII!. tv. 43.§-a alapjan 2024. jiis;
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