INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES

Amely létrej6tt egyrészrél
Lancz Jozsef sz. Lancz Jozsef

, . Iai(cim:
8353 Zalaszanto, F6 u. 14., magyar allampolgar) mint
eladé,

masrészrol
Adrianus van Kessel sz. Adrianus van Kessel

sericocios. inavaias (EGT-allampolgar

- lakcim: 8353
Zalaszanto, Almakuti dilé 000161/0002, holland
(tagallami) allampolgar) mint veva,

kozott az alabbi feltételekkel.

l. Az ingatlan

.M. Az eladd nyilatkozik, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett hatalyos adatok szerint is kizardlagos

tulajdonat képezi a zalaszantoi 0169/10 hrsz-
U, mindésszesen 1 ha 8401 m?2 alapteriilet(i, 39.51 AK

érteki  ,szantd" ingatlan, melynek mindségi
megoszlasa a kovetkezo:
e 4 mindségi osztaly 1 ha 2459 m?
teriilet 28.16 AK erték
¢ 5. mindségi osztaly 5942 m?
terilet 11.35 AK érték

IMMOBILIENKAUFVERTRAG

prr— FER Ve

———— i Kormanyhivatal
1y

taly

Welche zustande gekommen ist einerseits

Lancz Jozsef neh | anrz lA7eaf |

_ Adresse: 8353
Zalaszanto, F6 Str. 14, ungarischer Staatsblirger) als
Verkéufer,

anderseifs
Adrianus van Kessel geb. Adrianus van Kessel |

\REHAE Iy  (fiir EGT-
Staatsbiiraer):

Adresse: 8353  Zalaszanto, Almakuti  dils
000161/0002, niederlandischer Staatsbiirger), als
Kéufer

unter den folgenden Bedingungen.

l. Die Immobilie

.M. Der Verkdufer erklart, dass laut der ins
Immobilienregister eingetragenen glltigen Daten die
insgesamt 1 Ha 8401 m2 groRe ,Acker*-Immobilie mit

der Parzellennummer 0169/10 in
Zalaszanto mit einem Goldkronenwert 39,51 in

seinem ausschlieflichen Eigentum steht, deren
qualitative Verteilung wie folgt ist:

e Qualitatskasse 4 Gebiet 1 Ha 2459 m?
Goldkronenwert 28.16

e Qualitatskasse 5
Goldkronenwert 11.35

Gebiet 5942 m?
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/2. A fenti ingatfan tulajdoni lapjanak
o |ll/2. részére az E.ON Dél Dunantdli
Aramhalozati Zrt. jogosult javara 130 m?
teriiletre ,vezetékjog”,
/3. részére az E.ON Dél Dunantdli
Aramhalozati Zrt. jogosult javédra 2518 m?
teriiletre ,vezetékjog
van bejegyezve.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan egyebekben
tehermentes.

1.13. A szerz6d6 felek rogzitik, a hiteles foldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint az adasvétel targyat
képez6 ingatlanra 2010, 11, 16. kezd$ datummal az
eladd hazastarsanak — Lancz Jozsefnének (sz. Nagy
Margit, sz. 1955., an: Mesztig Terézia) - a hasznalati
joga van bejegyezve ,szivességi hasznafal’ jogcimen.

Il. A tulajdonjog atruhdzasa, a tulajdonjog

2. In der Abteilung
o |ll/2 der oben erwdhnten Immobilie ist
zugunsten der Berechtigte E.ON Dél

Dunantdli Aramhalozati Zrt. fir eine Flache

130 m2 einen Leifungsrecht,

o Ill/3 der oben erwdhnten Immobilie ist
zugunsten der Berechtigt E.ON Dél Dunantali
Aramhalozati Zrt. fiir eine Flache 2518 m2
einen Leftungsrecht

eingetragen.
Die kaufgegenstandliche Immobilie ist ansonsten
lastenfrei.

1.13. Die Vertragspartner stellen fest, dass laut der
Daten des amilichen Bodennutzungsregister an der
immobilie, die Gegenstand des Verkaufs ist, mit dem
Datum 16.11.2010 zugunsten Frau Jézsefné Lancz
(geb. Margit Nagy, geb. 1955, Mutter. Terezia
Mesztig) ein Nutzungsrecht unter Rechtstite! ,Nutzung
aus Gefalligkeit' eingetragen ist.

Ii. Ubertragung des Eigentumsrechtes

atszallasa

LA, Lancz Jozsef eladd a jelen szerzdés alapjan
,adasvétel’ jogeimén, minddsszesen 4.000.000,-
_HUF (azaz Negymillio forint) vételarért atruhazza a
vevére a zalaszantoi 0169/10 hrsz-i ingatlan
tulajdonjogdt, a vevl pedig kotelezettséget vallal a
~ hivatkozott: vete!ar megf’zetesere s az Ingatlan

- atvételére. -

0/2. A szerz6dé felek megallapodnak, a vevd a
4.000.000,- HUF vételarat az illetékes mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jelen okirat jovahagyasara vonatkozo
kozlésének kézhezvételét kovets 15 napon beliil
koteles megfizetni az eladd reszére.

A szerz6d6 felek megallapodnak, a vevd fenti
4.000.000,- HUF vételarat az eladd MBH Bank Nyrt.-
nél vezetett 74500303-15089629-00000000 szaml
bankszamlajara torténd atutalassal kételes megfizetni.

I1./3. Az eladd kiilén okiratban tulajdonjog-bejegyzési
engedélyt allit ki, amelynek 5 eredeti, ingatlan-
nyilvantartasi elidrasban felhasznélhat6 példanyat a
jelen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejileg a
vev$ javara a jelen okiratot készité és ellenjegyzd
tigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi.

i.1. Der Verkaufer Jozsef Lancz (iberiragt durch den
vorliegenden Vertrag an den Kéufer - unter Rechistitel
Kauf' - das Eigentumsrecht der Immobifie in
Zalaszanté mit der Parzellennummer 0169/10 zu
einem Kaufpreis von insgesamt 4.000.000,- HUF
{d. h. vier Milionen Forint), das- vom Kéufer
tibernommen wird und er verpflichtet sich, den
Kaufpreis der Immobilie zu zahlen.

IL/2. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der
Kaufer verpflichtet ist, den Kaufpreis von 4.000.000,-
HUF innerhalb von 15 Tagen nach dem Erhalt der
Genehmigung des vorliegenden Vertrags von dem
zustandigen landwirtschaftlichen Verwaltungsorgan
wie folgt zu zahlen.

Die Vertragspartner vereinbaren, dass der Kaufer den
oben erwadhnten Kaufpreis von 4.000.000,- HUF auf
das bei der MBH Bank Nyrt. geflhrte Bankkonto
74500303-15089629-00000000 des Verkaufers per
Uberweisung zahlen muss.

113. Der Verkdufer stellt eine in eine gesonderte
Urkunde gefasste Bewilligung zum
Eigentumsrechtseintrags aus, deren 5 in einer im
Immobilienregistrierungsverfahren anwendbaren
Originalexemplare er bei dem die vorliegende Urkunde
anfertigenden und gegenzeichnenden Rechtsanwalt
hinteriegt.
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A szerzddé felek utalnak arra, hogy az elébbiekkel
kapcsolatos Ugyvédi letéti szerzédést a jelen
adasveteli szerz8dés alairasaval egyidejilleg kotik
meg. '

A szerzédé felek a fentiekkel kapcsolatban
megallapodnak abban, a jelen okiratot szerkeszt6 és
ellenjegyzé Ugyvéd abban az esetben koteles ezen
adasvételi szerzddést és a tulajdonjog-bejegyzési
engedelyt a vev$ tulajdonjoganak bejegyzése végett
az illetékes foldhivatalhoz benyljtani, amennyiben a
felek a I1./1. pontbani vételarnak a vevs altal az eladd
részére tortend megfizetését az eljard lgyvéd részére
hitelt érdemléen igazoltak.

A szerzdd6 felek megallapodnak abban, a 4.000.000,-
HUF vételar megfizetését igazold okirafot kitelesek
legkésébb 3 munkanapon bellii az eljard Ggyvéd
rendelkezésére bocsatani, aki az ezen okirat
kézhezvételét kdvetd 5 munkanapan bell koteles a
_jelen adasvételi szerz6dést és tulajdonjog-bejegyzési
~en "edelyt- az illetékes foidhlvatalhoz benyljtani.

_ alj
"_egyldejuleg alalrasra keriil6 ugyvedi letéti szerzédés
tartalmazza,

il. A hatalyosulas

LA, A szerzéd6 felek rogzitik, a jelen ingatlan
adasveteli szerzfdés abban az esetben hatalyosul,
amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv azt jovahagyja és zaradékkal ellatja.

IV. A szavatossaq

IV.1. Az eladd az adasvétel targyat képezd ingatlan
per-, teher- és igénymentességéért — az /2. pontban
irtakon tal - szavatal.

Szavatol tovabba azéit, az adasvétel targyara
harmadik személy(ek)nek nincsen olyan joga, amely a
vevét a tulajdonjog tehermentes megszerzésében,
ifletve ezt kovetden jogai gyakorlasadban korlatozné
vagy megakadalyozna.

. o q-
Elgentumsrechtsemtrag enthait derglemhzeltsg mit der

Die Vertragspartner weisen darauf hin, dass sie den
anwaltlichen Hinterlegungsvertrag  beziiglich der
Obigen gleichzeitig mit der Unterzeichnung
vorliegenden Kaufvertrages abschlieRen.

Die Vertragspartner vereinbaren in Verbindung mitden
Obigen, dass der die vorliegende Urkunde
anfertigende und gegenzeichnende Rechtsanwalt ist
im Fall berechtigt, den Kaufvertrag und die
Bewilligungen zum Eigentumsrechtseintrag zur
Eintragung des Eigentumsrechtes vom Kaufer beim
zusténdigen Grundbuchamt einzureichen, wenn die
Parteien die Bezahlung des im Punkt 1i/1
geschriebenen Kaufpreises durch den Kaufer dem
verfahrenden Rechtsanwalt giaubwiirdig bestétigt
haben.

Die Vertragspartner sind verpflichtet, die Bezahlung
des Kaufpreises von HUF 4.000.000,- bestétigende
Dokument spatestens innerhalb von 3 Werktagen zur
Verfligung des verfahrenden Rechtsanwalts zu stellen,
der verpflichtet ist, binnen 5 Werktagen nach dem
Erhalt dieses Dokumentes beim zustindigen
Grundbuchamt den vorllegenden Kaufvertrag und die
Eigentumsrechtseintrag

vortiegenden Urkunde zu unterzeichnende anwaltliche
Hinterlegungsvertrag.

Itf. Das Inkrafttreten

Die Veriragspariner legen fest, der vorliegende
Immobilienkaufvertrag wird im Fall in Kraft treten, wenn
das zustandige landwirtschatliche Verwaltungsorgan
diesen genehmigt und verklausuliert.

IV. Die Haftung

V.11, Der Verkdufer haftet - iber der in Punkt 1/2
geschriebenen - fiir die Prozess-, und
Forderungsfreiheit der  kaufgegenstandlichen
Immobilie.

Er haftet ferner dafiir, dass kein{e} Dritten(r} darauf ein
solches Recht hat (haben) welches der Kaufer in der
Erwerbung des Eigentumsrechtes bzw. danach in der
Austibung seiner Rechte beschranken oder behindern
wirde.
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V. A birtok atruhazasa. a birtokbavétel

V1. Hivatkozva A Polgari Torvénykényvrdl szolg
2013, évi V. torvény (Ptk.) 6:215 § (2) bekezdésére a
szerz0do felek megallapodnak abban, hogy - az
illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo
vegzésének kézhezvételét kovetden — a teljes vételar
megfizetésétdl szamitott 3 napon belil az elado
alruhazza a vevére - mint Uj tulajdonosra - az ezen
okirat 1./1. pontjabani ingatlan birtokat,

VI. Az elévasarlasi jog

VLA, A szerzbd6 felek rogzitik, a jelen adasvételi
__szetzodest |Iletve az ebben fogialt; a tulajdonos atal
' Gi:: ajan!atot az elado a__ Jelen okirat

Ha a Tiv. 23. § (1) bekezdése szerinti elGzetes
vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés
jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételevel - végzésben megallapitia a szerz6dés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli
a szerz6dés kbzzétételét, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi a fold fekvése szerint iiletékes ingatlaniigyi
hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara
rdnyuld szerzGdés benylijtasa tényének feliegyzése
érdekeben. A kozzélételre vald  alkalmassag
megallapitasa nem mindsil az adasvételi szerz6dés
hatosagi jovahagyasanak.

A mezGgazdasagi igazgatasi szerv a kozzétételre
alkalmassagi dontését kozli az eladdval, az adasvételi
szerzbdes szerinti vevével, valamint az adasvételi
szerzGdést megkiidi a fold fekvése szerint illetékes
teleplilési  Onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd
hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzddést a
torvényen vagy megallapodason alapulé eldvasarlasi
jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerzddés hirdetményi Gfon torténd
kozlese az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében mikddé komanyzati honlapon (a
tovabbiakban: kormanyzati portal} torténd kozzététellel
valosul meg.

cie

Die
Inbesitznahme

Besitziibertragung,

V.. Bezugnehmend auf § 6:215 Abs. (2) des
Gesetzes Nr. V von 2013 (ber das Biirgerliche
Gesetzbuch (BGB) vereinbaren die Vertragspartner,
dass der Verkdufer an den Kiufer als neuer
Eigentiimer den Besitz der im Punkt i/1 dieses
Vertrags bestimmten Immobilie nach dem Erhalt des
Genehmigungsheschlusses  des  zustdndigen
landwirtschaftlichen Verwaltungsorgans und innerhalb
von 3 Tagen nach der Bezahlung des Kaufpreises
iibertragt.

VI. Das Vorkaufsrecht

VLA, Die Vertragspartner legen fest, der Verkaufer ist
verpfiichtet, den vorliegenden Kaufvertrag sowie das

darin gefasste, auch vom Eigentiimer angenommene

Angebot des Kaufers innerhalb von 8 Tagen nach der

:Untelzelchnung des- vodlegenden Vertrags an das
‘landwirtschaftliche -

- Verwaltungsorgan zur

Genehmigung zusenden.

Wenn das landwirtschaftliche Verwaltungsorgan nach
der Vorprifung laut § 23. Abs. 1 des
Grundstiicksverkehrsgesetzes die Genehmigung des
Kaufvertrags nicht verweigert, stellt sie — auler in
Féllen des § 20 - die Eignung des Vertrags zur
Verdffentlichung in einem Beschluss fest und ordnet
die Vertffentlichung des Vertrags an, und gleichzeitig
damit sich an das nach Lage des Grundstiicks
zustandige Grundbuchamt wendet, um die Tatsache
der  FEinlage des  Vertrags iber die
Immobilieneigentumsiibertragung aufzuzeichnen. Die
Feststellung der Eignung des Vertrags zur
Verdffentlichung  bedeutet nicht die behordliche
Genehmigung zum Vertrag.

Der Bescheid {ber die Eignung des Vertrags zur
Veroffentlichung  wird  vom  [andwirtschattiichen
Verwaltungsorgan dem Verkéufer, dem vertraglichen
Kaufer mitgeteilt, und der Kaufvertrag wird an den
Gemeindenotar, wer nach der Lage des Grundstiicks
zusténdig ist, zugeschickt. Der Gemeindenotar feilt
den Kaufvertrag den Berechtigten des gesetzlichen
oder vertraglichen Vorkaufrechtes durch offentliche
Bekanntmachung mit.

Die &ffentliche Bekanntmachung des Kaufvertrags
geht durch eine Verbffentlichung auf der
Regierungswebsite im Rahmen des elekironischen
Informationssystems (im Folgenden:
Regierungsportal).
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Az elovasarlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd
hataridén beldl tehet az adasvételi szerzGdésre
elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl [emondd
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
adasvételi szerzGdésnek a kormanyzati portalon
torténd kozzétetelét kbvetd napon kezdddik.

Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyésat, és
az elbvasarlasra jogosult nyljtott be elfogadd
jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
elvasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, vatamint az
adasveteli szerzédés szerinti vevSt a tbrvény altal
meghatérozott sorrend alapjan rangsorolja, es arrdl
jegyzéket készit.

Ezt kovetben amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyja az adas-vételi szerzodést
a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen allg,
vagy a Tiv. 29. § szerint kijeldlt elbvasarlasra
jogosulttal, akkor az adas-vételi szerzGdés szerinti
vevl helyébe az elvasarlasra jogosult [ép.

VI./2, Az eladd nyilatkozik, nem kotétt olyan
.._3_szerzodest -amellyela. jelen adasvétel targyara
[Gvasariasi jogot engedett volna:

VIl. A vevé, illetve felek nyilatkozatai

VIL/. A vevd nyilatkozik, az adasvétel targyat kepezd
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére
jogosultsaggal rendelkezik, tulajdonszerzése nem
litkbzik szerzési korlatozasha.

VIL/2. Adrianus van Kessel vevd nyilatkozik,
foldmiivesnek minosiil; e korben hivatkozik a
Keszthelyi Jarasi Foldhivatal 510218 / 2014. 06. 16.
szam( egyszerisitett hatarozatara.

A vevd nyilatkozik tovabba, megfelel a foldforgalmi tv.
5. § (7) bekezdésében meghatérozott feltételeknek.

A vevd nyilatkozik tovabba, a jelen jogligyletet
foldmiivesként kiti meg.

VIL/I3. A vevé nyilatkozik, a fldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdés d) pontia szerint  eldvasarfasi
jogosultsaggal rendelkezik.

Der Vorkaufsrechtberechtigte kann innerhalb einer
30-tigigen Rechtsverlust-Frist zum Kaufvertrag eine
Rechtserklarung (ber Annahme oder Uber den
Verzicht seines Vorkaufsrechts abgeben.

Die Frist flr die Rechtserklarung beginnt am Tag nach
der éffentlichen Bekanntmachung des Kaufvertrags
auf der Regierungsportal.

Wenn das landwirtschaftliche Verwaltungsorgan die
Genehmigung des Kaufvertrags nicht verweigert, und

der oder die  Vorkaufsberechtigte  eine
Annahmeerklarung  eingelegt hat, ordnet das
landwirtschaftliche Verwaltungsorgan die

Vorkaufsherechtigte und der vertragliche Kaufer in der
gesetzlich festgelegten Reihenfolge und macht
dariber eine liste. Danach, wenn das
landwirtschaftliche Verwaltungsorgan den Kaufvertrag
mit der Berechtigten, wer an erster Stelle in der

Reihenfolge der Liste steht, oder mit dem
Vorkaufsberechtigte, wer laut § 29 des
Grundstiickverkehrsgesetzes ~ bestimmt  wurde,

genehmigt, tritt an Stelle des vertraglichen Kaufers der
Vorkaufberechtigte.

VL2, Der Verkéufer erklart, dass er keinen solchen

_Vertrag abgeschlosse_n haben, womit erirgendjemand

Erklirungen des Kaufers bzw. der
Parteien

Vi,

VILA. Der Kaufer erklar, dass er iber Berechtigung
zum Erwerb des Eigentumsrechtes der den
Kaufgegenstand bildenden Immobilie verfligt, sein
Eigentumserwerb staft auf keine
Erwerbsbeschrankung.

VIL/2. Der Kéufer Adrianus van Kessel erklart, dass er
als Landwirt gilt, in diesem Kreis bezieht er sich auf
den vereinfachten Beschluss des
Bezirksgrundbuchamtes von Keszthely Nr. 510218 /
2014. 06. 16.

Der Kaufer erklart femer, dass er den in § 5 Abs. (7}

des  Grundstiickverkehrsgesetzes  bestimmten
Bedingungen entspricht.
Der Kaufer erklart ferner, dass er dieses

Rechtsgeschaft als Landwirt abschliefit.

VILf3. Der Kaufer erkldrt, dass er liber einim § 18. Abs.
(1) des Grundstiickverkehrsgesetzes bestimmtes
Vorkaufsrecht verfiigt.
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E kdrben hivatkozik arra, tébb mint 3 éve zalaszantoi
lakos, melynek alapjan ,hefyben lako"-nak mindsiil.

VIL/A. A vevd nyilatkozik, nem minGsill palyakezdd
gazdafkodonak.

A vevb nyilatkozik tovabba, Ostermeld,
Gstermeldi igazolvanyanak szama: 0292826

VIL/S. A vevl mint szerzd fél nyilatkozik, tagja a
Nemzeti Agrargazdasadgi Kamardnak, kamarai
nyilvantartasi szama: P000000605776.

VIL/6. A vevh kitelezetiséget véllal arra, hogy az
adasvetei targyat képezd ingatlan hasznalatat
: 'soknak nem enged| at, azt maga fogja hasznalnl

VLT A vevS mint szerzé fal nyﬁlétkozik, nincs a

foldhasznalatért  jaré  ellenszolgaltatasanak
teljesitéséhél  eredé  barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitoft és fenndllo dij-, vagy egyéb
tartozasa.

VIL/B. A vevd nyilatkozik, a birfokaban allo fold
jogellenes mas céll hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettseg megsértése miatt az ingatlanigyi
hatésag foldvédelmi birsagot vele szemben
véglegesen sosem szabott ki.

VILB. A vevd nyilatkozik, foldszerzéshez vallalt
kitelezetiség megsértése miatt a mezégazdasagi
igazgatasi szerv vele szemben véglegesen
mulasztasi birsagot sosem szabott ki,

VILMO. A vevd nyilatkozik, vele szemben a jelen
szerzést megeldz6 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési Korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kGtot.

VILH1. A vevd nyilatkozik, az e szerzidés targyat
képezd ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a
mar tulajdonéban és/vagy haszonéivezetében 1évé
foldterllet(ek) teriiletnagységa nem haladja meg a
térvény szerinti féldszerzési maximumot.

In diesem Zusammenhang bezieht sich darauf, dass
er seit mehr als 3 Jahren in Zalaszanté wohnt, deshalb
ist er einer ,Einwohner".

VIL/4. Der Kaufer erklat, dass er nicht als
Nachwuchslandwirt gift

Der Kaufer erklar, dass er Urproduzer ist, seine
Ausweisnummer als Urproduzer ist 0292826

VIL/5. Der Kéufer als eigentumsrechiserwerbende
Partei erklart, dass er Mitglied des Kammers fiir

Agrar- und Lebensmittelwirtschaft und
Regionalentwickiung, seine Mitgliedsnummer ist
P000000605776

VIIL/G. Der Kaufer erklart, dass er sich verpflichtet, die
Nutzung der kaufgegenstidndlichen Immobilie an
anderen nicht abzutreten, dies selbst zu nutzen und
im Zuge deren seiner Bodennutzungsverpflichtung

-Geniige zu tun, ferer verpflichtet er sich dazu, den

Boder 5 Jahre lang ab dem Zeitpunkt des

' E:gentumserwerbs mit Ausnahme derin § 13 Abs. (3}

des Grundstiickverkehrsgesetzes beschriebenen Falle
- fiir andere Zwecke nicht zu nutzen.

VIL/7. Der Kaufer als eigentumsrechiserwerbende
Partei erklart, dass er aus der Erfiillung der

Gegenleistung fiir die Bodennutzung keinerlei fiir
eine  frilhere  Bodennutzung  rechtskriftiy
festgestellte  und  aufrecht  bestehende

Gebiihrenschulden oder sonstige Schulden hat.

VILI8. Der Kaufer erklart, dass das Grundbuchamt
gegen ihm wegen rechtswidriger Nutzung des in
ihrem  Besitz befindlichen  Grundstlicks oder
Verletzung der Nutzungspflicht nie keine endyiiltige
Grundstiicksschutzstrafe verhdngt hat.

VIL/9. Der Kaufer erklart, dass das landwirtschaftliche
Verwaltungsorgan gegen ihm wegen Verletzung der
zum Grundstiickserwerb libernommenen Pflicht nie
keine endgliltige Versdumnisgeldstrafe verhdngt
hat.

VILM0. Der Kaufer erklart, dass es gegeniber ihm
nicht festgestellt wurde, dass er innerhalb der
vorangehenden 5 Jahre ab Abschiuss des

Rechisgeschifts Rechtsgeschiift(e} zur
Umgehung der Erwerbsbeschrankungen
abgeschlossen hat.

VIIL.A1. Der Kaufer erklart, dass mit dem Erwerb der
den Gegenstand dieses Vertrags bildende Immobilie
die FlachengroRe der in seinem Eigentum und/oder
ihrer Nutznielung stehenden Béden das im Geselz
bestimmte Bodenerwerbs-Maximum nicht Gbersteigt,
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VIL/12. A vevd nyilatkozik, az e szerzédes targyat
képezd ingatian megszerzésével a mar birtokaban
levé foldteriilet(ek) teriiletnagysaga nem haladja meg
a térvény szerinti birtokmaximumot.

A vevé nyilatkozik, tudomasul veszi, ha utblagos
ellendrzés soran jogerésen megallapitasra kerlil a
birtokmaximumra vonatkozo, VIL/11. és VII/12
pontbani nyilatkozatainak valétlansaga, ez A Biintetd
Torvénykonyvrél szold 2012, évi C. torvény (Btk.)
meghatarozott bilntet6jogi feleldsségre vonasat, és az
adasvétel targyat képezd jogsértéssel érintett
foldterlilet hasznédlata utdn a jogsértd allapot
fennallasanak idétartama alatt a részére folydsitott
kdltségvetési vagy eurdpai unids tamogatasnak
megfeleld pénzisszeg visszafizetését vonja maga
utan.

VILA3., A vevd, mint szerzd fél nyilatkozik, nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

VILM5. A szerz6dd felek megéllapodnak, a
foldhasznélati  nyilvantartdsba  fdldhasznaldként
bejegyzett Lancz Jozsefné fdldhaszndlati joga az
illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen
szerzOdésre vonatkozé jbvahagyasat kdvetden
megszlnik.

Az eladd kotelezetiséget vallal arra, amennyiben
Lancz Jozseiné foldhasznélati  nyilvantartasba
bejegyzett  foldhasznalati  joganak  tbriésehez
barmilyen tovabbi nyilatkozatra van szlikség, azt
felhivasra haladéktalanul megteszi, beszerzi.

VIIL Az ingatlan-nyilvantartasi
rendelkezések
VILA. A szerz6dd felek feltétel nélkill és

visszavonhatatianul hozzajarulnak ahhoz, hogy az
iletékes jarasi hivatal fGldhivatali osztdlya e
szerz6dés, a I1./3. pontban hivatkozoit tulajdonjog-
bejegyzési engedély, valamint a szerzédéshez
sziikséges hatbségi jovahagyas alapjan a zalaszantoi
0169/10 hrsz-11 ingatlanra a fulajdonjogot — a teljes

VILA2. Der Kéufer erklart, dass mit dem Erwerb der
den Gegenstand dieses Vertrags bildenden Immobilie
die FlachengroRe der in seinem Besitz stehenden
Boden das im Geseiz bestimmie Bodenerwerbs-
Maximum nicht {ibersteigt.

Der Kaufer erklart, dass er zur Kenntnis nimmt, wenn
die Unechtheit seiner in den Punkten VIH/A1 und
VIlIl112  abgegebenen Erklarungen beziglich des
Bodenerwerbs-Maximums in einer nachtrdglichen
Prifung rechtskraftig fesigestellt wird, zieht es sich
seine im Gesetz Nr. C wvon 2012 iber das
Strafgesetzbuch (StGB) bestimmten sirafrechtliche
Verantwortlichmachung und nach der Nutzung der den
Kaufgegenstand bildenden mit der Rechtsverletzung
betroffenen Gebiete wéhrend des Bestehen des
rechtsverletzenden Zustandes die Ruckzahlung des
der sein zugewiesenen  Subvention  des
Haushaltsplanes oder der Européischen Union
entsprechenden Geldbetrags nach.

VIL/3. Der Kaufer als eigentumsrechtserwerbende
Partei erkiart, dass er lber kein anteilsmafiges
Eigentum verfiigt.

VIL/S. Die Verragspariner vereinbaren, dass das
Bodennutzungsrecht von Jézsefné Lancz, die als
Landnutzerin im Bodennutzungsregister eingetragen
ist, nach der Genehmigung des vorliegenden Vertrags
durch die zustandige Landwirtschaftshehdrde erlischt.

Der Verkdufer verpflichtet sich, falls eine weitere
Erkldrung zur Léschung des im  Grundbuch
eingefragenen Landnutzungsrechts von Frau Jézsef
Lancz erforderlich ist, diese auf Anfrage unverziigiich
abzugeben.

Vill.  Verfiigungen  beziiglich  des

Immobilienregisters

VIIif1. Die Vertragspartner geben bedingungslos und
unwiderruflich ihre Zustimmung dazu, dass das
zustandige Grundbuchamt das  Eigenfumsrecht
aufgrund des vorliegenden Vertrags und der in Punkt
113 erwahnten Bewilligungen des
Eigentumsrechtseintrags und zum Verirag notige
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vételér kifizetését koveten - ,adasvétel’ jogcimén a
vevl javéra 1/1 aranyban az ingatian-nyilvantartasba
bejegyezze.

Villj2. Hivatkozva Az ingatlan-nyilvantartasrol szélg
1997. évi CXLI. t6rvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés
b} pontjara, a szerz6dé felek kérik, a fenti tulajdonjog-
bejegyzes iranti kérelem elintézését az illetékes jarasi
hivatal féldhivatali osztalya tartsa fiiggoben az eire
vonatkozo tulajdonjog-bejegyzési engedély
foldhivatalba torténé benyujtasaig, de legkésdbb a
jelen adasvételi szerzGdés benytjtasatsl szamitott 6
hénapig.

IX. Az ligyvédi rendelkezések

X1, A-vevd a jelen okirat elkészitésével és
ellenjegyzésével < megbizza- Dr. Takacs Tibor
zalaegerszegi . székhelyli (igyvédet, nevezett jogi

képviseld: ligyvédi megbizési dijat és a jogigylette!
‘kapcsolatos kdliségeket a vevd viseli,

A felek a jelen okiratba foglalt nyilatkozatukkal
meghatalmazzak az eljard (gyvédet azzal, hogy
képviseletikben —a  hatbsagi  jovahagyassal
kapesolatos kotelezettségek teljesitése soran eljarjon.

A szerz6d$ felek a jelen okiratba foglalt kdzés
nyilatkozatukkal meghatalmazzak tovabba nevezett
Ugyvédet a jelen szerz@idésben Iévé valtozasok
ingatlan-nyilvantartésba  val6  bejegyzése sorani
képviseletiikkel.

A vevl meghatalmazza az eljard igyvédet azzal, hogy
a Jelen adasvételi szerzGdésbe foglalt jogligylet
kapcsan a szerz$ fél — mint leendd foldhasznalo -
foldnasznalati  joganak a foldhasznalati-
nyilvantartasba t0rténé bejegyzése érdekében -
sziikseg szerint - eljarjon.

A vev6 meghatalmazza tovabba az eljaro lgyvédet
azzal, hogy a jelen adasvételi szerzodésbe foglalt
jogligylethez kapcsolodoan az adéhatésag eldtt -
sziikség szerint - eljarjon.

A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tgyved a
fent adott meghataimazasokat elfegadja, a
szerzddésen szerepld {igyvédi alairas és ellenjegyzés

behordliche Genehmigung auf die iImmobilie mit der
Parzellennr. 0169110 in Zalaszanté unfer Rechtstitel
des ,Kaufes” zugunsten des Kaufers im Verhdltnis
von 1/1 ins Immobilienregister eintrégt.

VIII22. Bezugnehmend auf § 47/A Abs. (1) Punkt b) des
Gesetzes mit der Nr. CXLl von 1997 (iber das
Immobilienregister bitten die Vertragspartner, dass
das zusténdige Grundbuchamt ihren obigen Antrag
auf Eintragung des Eigentumsrechtes bis zur
Einreichung der diesbeziiglichen Bewilligungen zum
Eigentumsrechtseintrag beim Grundbuchamt, aber
spatestens 6 Monate lang von der Einreichung des
vorliegenden Kaufvertrags an in Schwebe lisst,

IX. Verfiigungen beziiglich des Anwalts

IX.1. Der Kaufer beauftragt mit der Anfertigung und
Gegenzeichnung der vorliegenden Urkunde Dr. Tibor
Takécs Rechtsanwalt mit Sitz in Zalaegerszeg. Die
Aufiragsgebiihr des genannten Rechtsanwaltes tragt
der Verkaufer.

In den vorliegenden Vertrag gefassten gemeinsamen
Erklarung bevolmdchtigen die Vertragspartner den
genannten Rechtsanwait mit ihrer Vertretung wahrend
der Eintragung der in der vorliegenden Urkunde
stehenden Anderungen ins Immobilienregister und
wahrend der Genehmigung des landwirtschaftlichen
Verwaltungsorgans.

Die  Vertragspartner  bevollmichtigen  den
verfahrenden  Rechtsanwalt mit ihrer in der
vorliegenden Urkunde gefassten Erklérung, in ihrer
Vertretung in Verbindung mit der Etfillung der

Verpflichtungen  in -~ Zusammenhang  mit  dem
Vorkaufsrecht zu verfahren.

Der Kaufer bevolimichtigt den verfahrenden
Rechtsanwalt, dass er in Zusammenhang mit diesem
Rechtsgeschaft zur Eintragung des
Bodennutzungsrechtes von der
eigentumserwerbenden Partei - als zukiinftige

Bodenbenutzer - zu verfahren.

Der Kaufer bevollméchtigt den Bevollméchtigten auch,
im Zusammenhang mit dem in diesem Vertrag
gefassten Rechtsgeschaft - gegebenentalls - vor den
Steuerbehdrden vorzugehen.

Der den vorlegenden Verrag anfertigende
Rechtsanwalt nimmt die erteilten Vollmachten an, die
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a hivatkozott igyvédi meghatalmazasok eljaro iigyvéd
reszérdl tortent eifogadasat is tanusitja.

IX.f2. A szerz6dd felek rogzitik, nevezett iigyvéd
fethivta figyelmiket arra, hogy e szerzédést annak
alairasa elétt figyelmesen olvassak el.

E felhivas megtérténtének tényét a szerzdd felek a
jelen okirat alairasaval elismerik.

A szerzGdo felek a jelen okirat alairasaval tanisitjak
tovabbé, hogy annak tartalmat az ellenjegyzé (igyvéd
részikre - magyar-német nyelven - megmagyarazta.

[Xf3. A szerz6d6 felek a jelen okiratot személyesen,
Dr. Takacs Tibor gyvéd elétt irjak ala.

Az eljaro Ugyvéd tijékoztatia a feleket arrdl, a jelen
ingatlan adasvételi szerzédés — mint papiralap( okirat
- lapjait ellenjegyz6 ligyvedként gy fiizte Gssze, hogy
az az okirat sérelme nélkdl ne legyen megbonthatd.
Kovetkezeskepp a jelen ingatlan adasvételi
ol |nt-pap|ralapu okiratot — a feleknek -

torvény 43. § (4) bekezdes].

X.  Birésagi
rendelkezések

Hietékesséq,

egyéb

XH. A szerz6d6 felek a jelen okirathdl eredd vitas
kérdéseiket  egyezséggel  rendezik,  ennek
eredménytelensége esetén alavetik magukat a
Zalaegerszegi Jarasbirésag - illetve hataskortol
fliggben a Zalaegerszegi Torvényszék - kizardlagos
illetékességének.

X.J2. A vevd hivatkozik Az illetékekrél sz6lo 1990, évi
XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontjara, mely
szerint:

o(1}) Mentes a visszierhes vagyonétruhazési

illeték aldl: ...
p) terméféldnek a foldmliives éftali,
ellenériék fejeben torténé

megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadéstol, de legkésébb az
lletékkitolozetiséy  keletkezését
kivetd 12. honap utolsé napjatof -
vagyoni  értékli  joggal terhelt

Az
kenységrol 52016 2017 evi LXXVIL

anwaltliche Unterschrift und die Gegenzeichnung im
Vertrag bestétigt in auch die Annahme der
Anwaltsvollmachten  durch den  vorgehenden
Rechtsanwalt.

IX.f2, Die Vertragspartner stellen fest, dass der
genannte Rechtsanwalt sie darauf aufmerksam
gemacht hat, diesen Vertrag vor dessen
Unterzeichnung griindlich zu lesen.

Die Veriragspartner erkennen an, dass sie tatséchiich
aufgefordert wurden.

Die Vertragspartner bestdtigen ferer mit der
Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde, dass der
gegenzeichnende Rechtsanwalt ihnen deren Inhalt - in
ungarischer und deutscher Sprache - geklart hat.

IX/3. Die Vertragspartner unterzeichnen die
vorliegende Urkunde vor dem Rechtsanwalt Dr. Tibor
Takécs.

Der Rechtsanwalt informiert die Parteien dariiber,
dass er als gegenzeichnender Rechtsanwalt die
Blatter des vorliegenden Kaufvertrags - als
Papierdokument — so verbunden hat, dass der ohne

"ssen dle Parteien

. (4) des Gesetzes Nr. LXXVIil von
2017 (ber die Tatlgkelt von Rechtsanwalten)

X. Gerichtliche Zustindigkeit, sonstige

Bestimmungen

XN, Die Veriragspariner regeln ihre aus diesem
Vertrag stammenden Streitfragen mit einer Einigung,
im Falle von deren Erfolglosigkeit unterwerfen sie sich
der ausschliefilichen Zustandigkeit des
Bezirksgerichtes von Zalaegerszeg bzw. - abhéngig
von der Befugnis des Gerichtshofes von
Zalaegerszegq.

X/2, Der Kéufer bezieht sich auf § 26. Abs. (1) Punkt
p) des Gesetzes Nr. XClll. vom 1990 {ber die
Gehiihren, wonach:

(1) von der Grunderwerbsteuer befreit sind:

p) der enigelliche Erwerb von
Grundstticken durch einen Landwirt
sofern wéhrend eines Zeitraums von
fiinf Jahren ab dem Zeitpunkt der
Ubertragung des Besitzes, spétestens
jedoch am leizten Tag des zwdliften
Monats, der auf den Zeifounkt der
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term6fold szerzése esetén a vagyoni
értéki jog megsz(inesétdl,
megsziintetésétdl, de legkésbbb az
illetékkotelezettség  keletkezését
kovets 5. év ulolsdé napjatol -
szamitva 5 évig

pa) a termé6fold
tulajdonjogat nem idegeniti
el,

pb) a terméfoldon vagyoni
értékii jogot nem alapit, és
pc) a terméféldet mezé-,

illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara
hasznositja;”

A vevd nyilatkozik, igénybe kivanja venni az Itv.
fentiekben hivatkozott rendelkezéseiben
meghatarozott illetékmentességet, egyben nyilatkozik,
az ehhez kapcsolodo kételezettségeket vallalja.

Alulirott szerz6dd felek nyilatkozunk, a fenfi okirat
rendelkezései a  valésagnak  megfelelnek,
akaratunkkal egybehangzanak, és ezt alairdsunkkal is
igazoljuk.

Zalaszanto, 2024. 06. 03

Lancz Jozsef

Zalaszant6l Kozds Onkormanyzati Hivatal »
ZARADEK
oz Jozsef
Lancz Jozs
o/ Verkaufer

alairas
Levéve: ml}s.O&JG o
WEAR YW &

aiéiré;
Az elekironikus kizzététel megtdrt

Ellenjegyzem / Untersc 6s Anwalts:

Zalaszanton, 2024, 06. 03. napjan
in Zalaszanté, am 03.06.2024

@ebiihrenzahlungspfiicht folgt, oder, im
Falle des Erwerbs von Grundstiicken,
die mit einem dinglichen Recht belastet
sind, ab dem Zeitpunkt der Beendigung
oder des Erloschens des dinglichen
Rechts, spétestens jedoch am letzten
Tag des fiinften Jahres, der auf den

Zeitpunkt ~ der  Entstehung  des
Steueranspruchs folgt
pa) veraufert  nicht  das

Eigentumsrecht des Grundstiicks,
(pb) kein Eigentumsrecht an dem
Grundstiick begrindet; und

pc) das Land fir land- oder
forstwirtschaftliche  Tétigkeiten
nutzt;”.

Der Kaufer erklart, dass er die in den oben genannten
Bestimmungen des  Gesetzes  vorgesehene
Abgabenbefreiung in Anspruch nehmen madchte, und
erklart, dass er die damit verbundenen Verpflichtungen
ubernimmt.

Wir, unterzeichnende Vertragspartner erkléren, dass
die Regelungen der obigen Urkunde der Wahrheit

antsprechen, mit unserem Willen dibereinstimmen, und
bestatigen dies auch mit unseren Unterschriften.

Zalaszanto, 03.06.2024

Adrianus van K}é;sel/—j

Ugyveéd

Kamarai nyilvantartasi szama / Kammerregisternr.: 36069968
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Irodajanak székhelye, cime: / Sitz, Adresse seiner Kanzlei.

HU-8900 Zalaegerszeg, Kisfaludy u./ Str. 15.
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