L -, N, A R NN,

Kozzététel Ide%a: 420’2%,'...‘....,;. AL

f \
PRPLON
AIAITAS? seerres s \{J\\ 0

A 2013. évi CCXII. Tv. (Fétv.) alapién és 4 2013, évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi tv.) alapjan
term&fold adasvételére vonatkozdan az alabbi egységes okiratba foglalt

ADASVETELI SZERZODEST  Eldvasérsra jogosult jognyilatkozatanak
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- Patonainé Nagy Erzsébet Maria sziiletési neve (sz.:
Aty SZSZ: SZ1g.52:
lakcimk.sz: , 4. magyar illampolgar) 2712 Nyarsapat, Ugyeri ut -,
7/A. sz. alatti lakos :
Veva:
- Dr. Kariacsonyi Mihily sziletési neve (sz::
an.: . , SZSZ: . sZ1g.sz: lakcimk.sz:
4 s foldmives nyilvantartasi szama: kamarai
azonosité szama: , magyar allampolgar) 2013 Pomaz, Szizszorszép utca
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53. sz. alatti lakos

INGATLAN(OK) ADATAI

Fladé eladja a kizardlagos tulajdonit képezé Nagykérds kiilteriilet 0789/6 hrtsz. alatt
felvett, kivett tanya megjelolésd, 1500 m2 teriiletd ingatlanat, ugy ahogy a jelenben all, vevé
altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

Szerz6dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan kolesondsen kialkudott vételarat 1.800.000
Ft-ban, azaz Egymillié-nyolcszazezer forintban jelolik meg, mely vételarat vevo atutal
elado Banknal vezetett szamu szamlajara, mely
vonatkozasiban felek ugy allapodnak meg, hogy az itutaldst eladé a mai napon inditja és e-
bankon, igy eladé kijelenti, hogy a bankon keresztili teljesitést elfogadja, mint joghatalyos
sajit kezéhez torténd teljesitést azzal, hogy kijelenti, hogy a 1.800.000 Ft amennyiben 2
szamldjan jovairasra kerilt, gy a vételar kifizetését teljesitettnek tekinti és tovabbi kovetelése
nines.

Sversidd felek megallapitiik, hogy a tanya, mint felépitmény értéke 1.500.000 Ft, mig a kivett résg értéke,
amelyen a3, ingatlan taldlhatd 300.000 Fr.

AZ ELOVASARLASRA JOGOSULT TAJEKOZTATASA

Szerz6dé felek ezennel tijékoztatjak az elévésarlasra jogosultat, hogy a Foldforgalmi tv.
rendelkezései értelmében el6vasatlasi joggal élhet és a Foldforgalmi . és a Fét.
szabélyainak betartisival jogosult azt elterjesztent.

Amennyiben a jogszabily értelmében mas személy elGvasirlasi jogat gyakorolta és
rangsorban jelen szerzédésben megjelolt vevét megeldzte, ugy az elévasarlasra jogosult lép
az adésvételi szerzdés szetinti vevd helyébe, azaz jelen szerzédés vevdije helyébe, amelyet
szerz6d6 felek tudomasul vesznek, amelyet a Mezbgazdasagi Igazgatast Szerv hatarozata jelol

meg.

Patonainé Nagy Erzsébet Miria wor. saracsonyl Miahaly Dr. Czira rnikd



TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI TELJES
BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

5. Vevé kijelenti, hogy foldmaves, a Foldforgalmi torvény 16. §-a értelmében ezen ingatlan
megszerzésével sincs tulajdondban és haszonélvezetében 300 ha terilet és kijelenti, hogy
tulajdonszerzési jogosultsaggal rendelkezik tekintettel arra, hogy ezen fold megszerzésct
kivetden a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségnek, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szAmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy foldhasznilati dijtartozasa nem all fenn, illetve 5 éven belul nem allapitottak meg
vele szemben szerzési korlitozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletben valo részvételt.
(Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabalyi helyet a maga részérdl
tudomasul veszi és e korben jelen okiratban kijelentl, hogy ezen jogszabalyi feltételeknek
megfelel.)

Kijelenti tovabbé, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik (82/2015. (X11.16.) FM. rendelet).
Kijelenti tovibba, hogy amennyiben a foldek hasznalata harmadik személy hasznilataban van,
gy a fennilld foldhasznilati jogviszonyok idStartamat nem hosszabbitja meg, illetSleg a
foldhasznilati jogviszonyok megsziinését koveté idére is kotelezi magit arra, amelyet a
Foldforgalmi tv. 13. §. (1). bek. tartalmaz, azaz jelen 3. pontban megfogalmazott jognyilatkozatat
fenntartja.

A Foldforgalmi tv. altal el6irt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, mint irasbelt
maganokiratban kinyilvanitja a fentiek szerint és jelen okirat alairisival ezen nyilatkozatat
okiratszerkesztd tigyvéd elétt kijelentette és sajat kezileg alairta.

Szerz6dé felek tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 15/A. §-dban foglaltakat:

15/A. § * Ha a tulajdonjog dtrubdzisirdl s3016 s3er30dés targydt Répe3, foldet hatdlyos vagy a sser3ddéskotés
idipontjaban mig hatdlyba nem lpett Joldhasyndlati szerzddés érinti, akkor a sxersodés tartalmasza a
fildbassndlat iditartamdra és ellenértékére vonatkosd tijékostatdst. — melyben eladé kijelenti, hogy ezen
ingatlannak nincs féldhasznaléja, tehat nincs olyan szerzddés, illetSleg hatilyba nem lépett
foldhasznalati szerzdés, amely ezen ingatlant érintené.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

6. Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar és foldmives, a Foldforgalmi tv. 18. §-aban rogzitett
rangsor tekintetében a jogosultak sorrendjében nem szerepel.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

7 Eladé mér most feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé az 1. pontban
megjelolt ingatlan tulajdonjogit a sajat nevére és javira, adasvétel jogcimén, 1/1-ed
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse. Eat szerz6d6  felek
kifejezetten kérik is.

8. Felek tudomasul veszik, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv a hozza benyyjtott szerzodést
az illetékes foldhivatalhoz megkiildi a fold tulajdonjoganak atruhdzasara irdnyulo szerzodés
benyujtisanak tényének feljegyzése érdekében, mely vonatkozasaban szerzéd6 felek
kifejezetten kérk és feltétlenul hozzajarulnak ahhoz, hogy a tényfeljegyzés bejegyzésre
keruljon.

9. FElad6 kotelezi magat arra, hogy amennyiben nem Dr. Karacsonyi Mihallyal jon létre a
szerz6dés, tgy kulon okiratban azon személynek tulajdonjog bejegyzést ad, akivel a
szerzGdés létrejon, gy koteles Dr. Karacsony Mihaly részére az atvett 1.800.000 Ft-ot
visszafizetni.

Patonainé Nagy Erzsébet Maria Dr. Karicsonyi Mihaly Dr. Cziramntkd
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Patonainé Nagy Erzsébet Maria Dr. Karacsonyl Mihaly

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokaba vevé a mai nappal lép, a belépés napjitol
szedi annak hasznat, viseli annak terhét.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladd szavatol az 1. pontban megjelolt ingatlan teher, per és igénymentességéert.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanon harmadik személynek
nincs olyan ingatlan-nyilvantartason kivuli joga (beleértve, de nem korldtozva az elvisarlasi
jogot és a bétlet jogot is), amely a vevo tulajdonszerzését barmilyen formaban gitolna vagy
meghiusitana, illetve jelen szerzédésben megjelolt jogokon kiviil nem illet meg harmadik
személyeket olyan jog, amely vevs tulajdonjog megszerzésében  vagy zavartalan
gyakorlasiban korltozna vagy akadilyozna. Elado kijelenti és szavatolja, hogy jelen
szerzédés  aldirasinak napjatol kezdddden semmiféle olyan jognyilatkozatot ~ vagy
jogeselekményt nem  tesz, amely jelen szerzédés aldirasanak napjan rendelkezésre 4llo
tulajdoni lapon feltiintetett 4llapothoz képest a jelen szerzédésben rogzitetteken til valtozast
credményez vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrdl, koérilményrdl nincs
tudomasa.

Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar dllampolgarok.

Eladé és vevd ezennel meghatalmazzik Dr. Czira Eniké tgyvédet (2750 Nagykéros,
Szabadsag tér 1. 1. em. 4.) valamennyi okirat atvételére. Szerz6d6 felek tudomasul veszik,
hogy a Mezbgazdasigi Igazgatisi Szerv altal zéradékolt és jovahagyott szerzbdéssel valik
kozottik a szerzddés jogérvényessé.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adisvételre vonatkozo
rendelkezései is az iranyadok, illetéleg a 2013. évi CXXIL tv. és az chhez kapcsolodo
jogszabalyok és a 2013. évi CCXIL tv. az iranyado.

Felek tudomasul veszik a hatalyos ad6- és illetékrendelkezéscket azzal, hogy elado 2004-ben
szerezte az ingatlant, igy az ezzel kapcsolatos kérdésekben, ugy ado, mint illeték
szempontjabdl teljeskori kioktatast kapott.

A szerz6dS felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzGdésben nem részletezett
kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvényt, a
mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol 52616 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgan
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit €s a kapcsolédo egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyadonak.

Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik es a szerzodés alairasaval kijelentik,
hogy eljar6 tigyvédtdl az ingatlan adasvételi jogugylettel kapcsolatos anyagi- és eljirisjogi
szabalyokrél teljes kol tajékoztatast kaptak a vonatkozo ado- és illetékfizetési szabalyokkal
kapcsolatosan is, melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosds ¢s
terrotizmus finanszirozasa megel6zésérdl és akadilyozasarél szolo 2017 évi LIIL tv.
(tovibbiakban: Pmt) 73. §-aban meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden a
bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolo hatésagi igazolvanyok alapjan
keriiltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztil az adatok ellendrzésre kerultek, mely
tekintetében valamennyi szerz6dd fél hozzajarult adatai lekérdezéschez.

A felek jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
értelmében jelen szerz6dés megkotésekor sajit nevikben jarnak el. A 10/2019. (VI.24)
MUK Szabilyzat alapjan a felek azonositisa megtortent.

Ugyfélként megjelentek, azaz Elado és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatésagi nyilvantartisban torténd ellendrzésének lehetGségérdl tudomast szereztek g 6
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tigyvédtél, az on-line adatigényléssel nem kivannak élni. Minden megjelent ugyfél hozzajarul
személyes adatainak rogzitéséhez és tudomasul veszi, hogy adatai kizarolag az adott megbizas
teljesitéséhez kapcsolodoan keriilnek felhasznalasra.

Vevd kéri a Nemzeti Adé- és Vambhivatal Tlletékosztilyit, hogy az illetéket kiszabd fizetési
meghagyast vevé nevére és a cimére kiildje meg.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a MezSgazdasagi Igazgatasi Szerv a
jovahagyast megtagadja és mas személyt nem jelolt meg vevé helyébe 1ép6 vevokent, ugy
felek kozott az eredeti allapotot kell helyreallitani.

Jelen szerzédés négy oldalas, nyole eredeti példinyban készilt, melybol egy példany
biztonsagi okmany felhasznilisaval, melybdl egy eredeti példinyt valamennyi szerz6dé fel
jelen okirat alairasaval elismerten atvett.

Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmertilé mindennemt koltseg
az tigyvédi munkadij vevé terhét képezi.

Ezen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, tigyintéz6 Dr. Czira Eniké tgyved
ellenjegyezte, akit a Pest Megyei Ugyvédi Kamara II1/241. sz. alatt tart nyilvin, akit szerz6dd
felek ezennel megbiznak ezen okirattal kapcsolatban a foldhivatal, kormanyhivatal el6tt
képviselettel, illetve az ingatlanszerzés engedélyezése irinti eljirasban is. Dr. Czira Eniké ugyved
a megbizist ezennel elfogadja.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarizas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
sajat keztleg, helybenhagydlag alairtak.
Nagykdéros, 2024. majus 30.

Patonainé Nagy Erzsepet Maria, elado Dr. Karacsonyi Mihaly, vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK:
Alulirott Dr. Cedra Enikd iigyvéd (Pest Megyei Ugyvédi Kamara I11/241. Ugyrédi ig. szima: U-106233, KASZ: 3605 8676)

2750 Nagykris, Ssabadsdg tér 1. 1. em. 4. 53, alatt ezen okiratot készitem és ellenjegyzen, és ellenjegysésemmel igazolom, hogy az
okiral felek kinyilvanitott akaratit tartalmasza, a jogszabilyoknak megfelel és szersodd felek az, okiratol elittem irtik ald
Nagykirisin, 2024. mdjus 30. napjan
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