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Ingatlan adasvételi szerz6dés=i: dama:

mely létrejott egyrészrol

Nyeste Cabor Janos (sziil: R -szilletési neve: © anyja neve:
', SZ.S7. , addazonositd jele: - ) 2051 Biatorbagy, Bethlen Gibor u. 38. sz.

alatti lakos, magyar dllampolgar, mint cladé, a tovabbiakban: Eladé,

masrészedl

Kémiives Arpad (szil.: - . szliletési neve: anyja neve:

S7.82.0 1ddazonosité jele: ) 2040 Budaérs, Ttske u. 6. sz. alatti lakos,
magyar dllampolgar, mint vevd, a tovabbiakban: Vevé, egyiittesen szerz3dé felek — kézott az alulirt napon és
helyen, az alibbi tartalommal:

I. A jogiigylet targya

1. Az ingatan-nyilvintartas szetint elad6 1/1 arinyd tulajdonit képezi a Fejér Viarmegyei Kormanyhivatalban
Etyek, zartkert 3426 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott 974 nm teriiletl 52818 muvelési 4gn, 6.10 Ak értékd,
2 mindsegi osztdlyt ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan természetben 2091 Etyek, Metszd u. 12.
sz. alatt fekszik.

2. Az ingadan 2024. junius 27. napjan, cljard Ggyvéd altal a TAKARNET rendszerbdl 30005/11098/2024.
szamon lekért ulajdont lapja clintézeten széljegyet, teherlapja bejegyzést nem tartalmaz.

3. Eladd kijelenti, hogy harmadik személynek nincs a7z ingatlanra vonatkozd olyan, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzestdl figgetlentl fenndlld joga, amely a Vevd tulajdonszerzését, zavartalan birtoklisat és jogai
gvakorlasar akadalyozna.

4. Elado biintetdjogt feleldssCge datdban kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldirasanak napjat megel6zGen az
Tngatlant mds szemdly részére nem idegenitette el, nem terhelte meg, és tudomasa szerint nincs olyan eljaras
folyamatban, amely ) juguk vagy nyck be- vagy feljegyzésével jarna.

5. Eladd kjelentl, hogy az Ingatlan nem képezi gazdasagi tarsasag, mas jogi személy székhelyét, telephelyét,
fioktelepét.

6. Szerz8dé felek megallapitjik, hogy a mezd és erdégazdasagi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL
torvény 18. §-dban meghatirozott személyeket elévisirlasi jog illed meg.

7. Figyelemmel a 6. pontban foglaltakra, Eladé a jelen ingatlan adds-vételi szerzddést kéri vérteli ajanlatnak is
elfogadni, azzal, hogy az clévasarlasi jog gyakorlisa érdekében az adas-vételi szerzdés hirdetményi dton
torténd  kozlésére vonatkozd  eljarasi szabalyokrdl sz6lé 474/2013. (X1l 12) Korm. rendeletben
meghatirozottak teljesiiése drdekében - jelen szerzédés aldirdsat kovetd nyolc napon belil - kézvetleniil
megkeresi az ilietékes kormanyhivatalt.

1. Az addsvételre vonatkozé megallapodas

8. Eladd szavatossig terhével cladja, Vevd megveszi 1/1 arinyban az 4ltala megtekintett allapotban az 1.
pontbin kordl irt Togadant mindosszesen 6.165.000,- azaz hatmillié-szazhatvandtezer forint vételarért.

9. Vevs az Ingatlan vételirac ax alibbink szerint fizet meg Eladonak.

10.Vevd iadd részére az Tngatlan teljes vételarat, mely 6.165.000- azaz hatmillio-szézhatvandtezer forint,
legkésdbb naptol szdmitott 15. napon beliil fizeti meg atutaléssal Eladé K&H Banknal vezetett 10403208-
867067208-48771007 szirnu szimlajira, ha jelen szerzédést az illetékes varmegyel kormanyhivatal jovihagyta,
a jovahagyd hatdsigi hatdrozatot eljird tigyvéd kézhez vette, és errdl a tényrdl Eladét és Vevdt eljird ugyvéd
drlinzs volaldiomeilocon email cimérdl a nyesil 978 omail.com, és a komuves.a a*pzxd(f_i"sivagroup.hu. email

cimeken értesitette.
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11.Eladé kijelend, hogy a tent meghatarozott banksziamlara torténd teljesitést a sajat kezeihez tSrténd
joghataivos teljesitésnck ismert ¢l A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az eladé fentiekben
megadoit bankszamlajan joviirdsra kertlt,

12.8zerz8d4 felek megillapodnak, hogy ha Vevs a teljes vételarat Eladénak megfizeti, akkor Elad6 — kilén
nyilatkozatban - feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal Vevd 1 /1
aranyu tulajdonjogat vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan tulajdoni lapjira bejegyezze, ezzel
egyidejlileg Eladé tulajdonjogat tordlje.

13.A jelen szerz6dés alairasdval egy idSben az Bladé letétbe helyezi dr. Buzal Atdla iigyvéd letéteményesnél a
Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba toérténd bejegyzéséhez
szikséges hozzajarulé nyilarkozata 4 (négy) ereded, dltala aldirt példanyat, egy sajat példiny megtartisa
mellett. A hozzajaruld nyilatkozat letétbe vételét dr. Buzal Attila Ugyvéd a jelen szerzédésen tett
ellenjegyzésével igazolja. Eladd jelen szerzédés alafrasaval is kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan teljes
vetelara maradéktalan megfizetésérél haladéktalanul értesiti az eljir6 tgyvéder, a jelen szerzédés 10.
pontjaban meghatirozott elekironikus levelezési cimen.

14.Dr. Buzil Actila, eljard Ggyvéd ezen szerz&dés alairasival vallalja, hogy az édltala atvett eredeti okiratot megdrzi
¢s a fentekben kikétone felicielek teljesiilése esetén annak egy példanyat Vevd részére atadja, tovabbi
peldnyair pedig benvujtja az illetékes foldhivatalhoz, egy példany pedig az eljir6 tigyvédnél 1évéd lgyiratba
keral clhelyezésre, A letéihe kerillé bejegyzési engedély tekintetében a  felek jelen szerzédést letéti
szerzédcésnek is tekinak.

15. Amennyiben jelen szerzédés a meghatdrozott idépontban és médon nem teljesiilne, gy az atvett okiratokat
az ugyved az eladd részére visszaszolgiltatja. Eladé tudomasul veszi, hogy jelen szerz&dés teljesitési
hataridejéig az altala dtadott nyilatkozatot nem kérheti vissza és azokat az Ugyvéd részére nem adhatja 4t. Az
okirator 6rz6 ligyveéd a jelen szerzédéstél eltérd mbdon a nyilatkozat példinyait nem hasznilhatja fel és azok
Orzését masnak nem engedhed 4t, tovabba a nyilatkozatok elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az
ezzel 6sszefiiggésben felmeriild karokért.

16.5zerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést és a bejegyzési engedélyt a szerzédés hatdsigi
jovahagyasat és a reljes vételar kifizetését kovetéen az illetékes féldhivatalba benyujtjik.

1I1. Nyilatkozatok'

17.5zerz6d6 felek kijulentik, hogy jelen szerzédést értékaranyosnak tekintik, az Ingatlan vételira annak
szerzOdueskotcskort dllapotaval éy a helyben kialakulr ingatlanpiaci arakkal ardnvos.

18.Elado kijelenti, hogy az Tngatlan - az Ingatlan vétekaranak kifizetése napjan - per-, teher- és igénymentes lesz,
azokon Vevs kotlitozasmentes tulajdonjogot szerezher.

19. Elado tajckoztatjik Vevér, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997, évi CXLL torvény 68/A. § (1a)
bekezd(sében foglaltak alkalmazasa alapjin a foldhasznalat nyllvantartds adatai szerint a foldrészletekre
nincs bejelentert foldhasznalo.

20.Vevé kijelent, hogy tulajdonszerzése nem titkdzik a mezd —és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.
évi CXXIL tdrvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi torvény) tulajdonszerzést kizard vagy korldtozd
rendelkezéseibe.

21.Vevé kijelent, hogy elévisarlisi joggal rendelkezik, tekintettel arra, hogy féldmivesnek mindsiil. Féldmives
nyilvintartdsi  sziama 510081/2017, agriargazdasigi kamarai azonosité szama: P000000585142,
Gstermcldi azonosito szama: 581445.Vevé eldvasirlisi jogat a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatirozott
Ingatan vonatkozdsdban a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdése e) pontjara alapitja.

22.Vevé jelen szerzGdés aliirasival nyilatkozik, és vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett fold haszndlatit
misnak nem engedi dr, azt maga hasznélja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségének,
tovabba villalja, hogy a foldet a tlajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi t8rvény 13. §
(3) bekezdésct kiveve — mis célra nem hasznositja (Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése).

23.Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nines a foldhasznélatért jird ellenszolgiltatisanak teljesitésébdl ereds barmilyen
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisa
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(Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése).

24.Vevé nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy vele szemben a szerzést megel6z& 5 éven beliil nem 4llapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kétdtt. (Foldforgalmi torvény 14. § 2
bekezdése) S

25.Vevé jelen szerzdés alairdsival nyilatkozik arrdl, hogy az adisvételi szerzédésbe foglalt fermé&fold!
tulajdonszerzése — a mar tulajdonaba és haszonélvezetébe 1évé fold tertletnagysaginak beszdmitisaval — a_
Féldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében meghatirozott mértéki foldszerzési-maximumot nem.éri el. -

26.Vev6 kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal (ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI
térvény végrehajtisirol sz016 109/1999. (XI11.29.) FVYM rendelet 68/C. §). -

27.Elado ¢s Vevd kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, részitkrdl a jogiigylet megkotésének
jogszabilyi akaddlya nincs, tulajdonszerzési korlitozés al4 nem esnek. S '

ak

IV. Egyéb rendelkezések

28.Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka atruhazésa az Ingatlan teljes vételira megfizetését
kévetd 8 napon belll térténik. Vevd a birtokbavétel napjatdl viseli az Ingatlan terheit, a kirveszélyt, szedi
annak hasznait.

29.A szerz8déskotéssel felmerdld koltséget Vevd viseli.

30.Eladé szavatossagot villal azért, hogy az I ngatlant per-, teher-, és igénymentesen adja a Vevd tulajdonaba,
azokon nem fog fenndllni harmadik személy javira olyan jogosultsig, amely a Vevét a jelen szerz8dés alapjin
szerzett jogainak gyakorlisban akaddlyoznd (jogszavatossig).

31. Kijelentl tovabba iadé, hogy az ingatlan tulajdonjogival, hasznélataval kapcsolatban fenndllé tartozdsa (pl.
adé sth.) nincs.

32.Elado szavatossigot vallal azért, hogy az Ingatlan a jogszabalyokban el8itt tulajdonsagokkal rendelkezik, az
rendeltetésszer(i hiszndlatra alkalmas, az Ingatlan rejtett hibajardl nincs tudomasa (kellékszavatossag).

33.A szarzbdést meghkand felek egyidejilleg jelentek meg az okiratszerkeszté Ugyvéd eltt a szerzSdés
megkotesekor, aki nekik az dgylewel kapesolatban az adé- és illetékjogi kovetkezményekre torténd
tajekoztatast megadta. Hzt kévetSen Felek a jelen szerzédést kifejezetten a fenti tartalommal kérték
megszerkeszient.

34.5zerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz&désben foglalt tényeket, adatokat eljar6 tigyvéd a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felel§sséget villalnak. Szerz6dé Felek kijelentik tovabb4, hogy
szerzGdést akaratukat annak megfelelden és csak azt, jelen ingatlan addsvételi szerzédés teljes korden
tartalmazza, tovalbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

35.A pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL.
torvényben  foglalt rendelkezések alkalmazasa kérében a Felek jelen szerzédésen tett alfrasukkal
hozzajirulasukat adjak ahhoz, hogy az eljiré tgyvéd az ugyfél-atvilagitasi intézkedések megtétele kérében a
szemelyi azonositd adataikat rogzitse, személyi azonosité okméanyaikrol fénymasolatot készitsen.

36.5zerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Buzal Attila tigyvédet (2091 Etyek, Kossuth u. 14.)) jelen szerzddés
elkészitesevel és cllenjegyzésével, az el6vasarlisra jogosultak elétt képviseletiikkel, a Fejér megyei
Komanyhivaal (idecrive o mezOgazdasagi igazgatasi szervet és a foldhivacali osztalyt is) Etyek Kozség
JegyzSje eldtu cljirissal.  Szerz6dS felek ezen felil meghatalmazzak eljaré tigyvédet a kilén iven
megszovegezett verdli apinlat elkészitésével és ellenjegyzésével. Az okiratot szerkesztd tgyvéd a
meghatalmazast jelen szerzGdés ellenjegyzésével fogadia el.

37 Jelen szerzddés nyole példanyban — kéztiik egy példiny biztonsagi okményon — késziilt.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dést 1-37. pontig - annak elolvasisa és értelmezése utin - akaratukkal mint egyez6t
helybenhagyélag irtak ald, egyben kétik tigyvédi tényvazlatnak is elfogadni.

Etyek, 2024. janius 27. .

=yeste Gabor Janos KBertives Arpad
eladd vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Etyek, 2024 janius 27.
dr. Buzal Attila, tigyvdd, DR. BUZAL ATTILA

7. 2= UGYVED
KASZ: 36058205 2091 Elyek, Kossuih u. 14

T.: 06-20-982-1985
A M\‘ Adoszam: 53731922-1-27 3



Kozzététe! napja: M‘t . 0¥ . 10 “

Jognyilatkozat megiételre nyitva 4ll6 hataridd clsd napja:

............... dolH: Of M.

Jognyilatkozat megidtclére nyitva ll6 hatéridd utolsd napjas

Jodh. ob. Q...

------------------------------- doesssans

E hatéridd jogveszd,

IlcVétcl napja: ------ ssssannnone PP PP YT TTTI L



