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ADASVETELI SZERZODES
melylétrejdtt egyrészrdl:
o Zentai Imre (sziiletési neve: 3Z.: »oan.:
. személyi azonositd jele: adbazonositd jele: ), 2890

Tata, Keszthelyi utca 12. 2 Iph. 3/7. szdm alatti lakos
mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol:
o Sziies Péter (sziiletési neve: an.: R sz.: ' ..
, személyi azonosito jele: ad6azonosité szama:
2941 Acs, Gardonyi G. u. 72. sz. alatti lakos, agrérkamarai azonosito: ,

mint vev) (a tovibbiakban: Vevd)
kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkez6 feltételek mellett:

1./ Eladé eladja, a Vevd pedig 1/1 aranyu tulajdoni hanyadban megveszi az Eladé 1/1 tulajdoni
aranyu tulajdoniban 4ll6:

> Acs zirtkert 7235 hrsz.-t, 745 m’ teriileti, 2.14 AK értékii, kert megnevezésii 3.
mindségi osztalyu ingatlant,

Az adasvétel kiterjed az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatihoz, épségben tartisahoz sziikséges,
vagy azt el6segitd tartozékokra is.

2./Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lap masolat alapjan a Komarom-
Esztergom Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztaly 2.
(Komérom)altal vezetett ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan a jelen szerz6dés aldirdsanak
napjan széljegyet, valamint az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén olyan bejegyzést nem
tartalmaz mely jelen szerz6dés akadalyat képezné.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak ITI. részén nem taldlhatd bejegyzés.

Az Eladé egyebekben feltétlenill szavatol a szerzédés 1./ pontjaban koriilirt ingatlan, jelen
szerz0dés targyat képezd tulajdoni hanyada tekintetében a per-, teher- €s igénymentességéert,
Elado kijelenti, hogy az ingatlan a jelen szerzodésben megjelélteken til a kizdrélagos — harmadik
személy 4ltal nem korlatozott — tulajdona, elidegenitési- és terhelési tilalom alatt nem 4l, azt sem
ad6, sem adék modjara behajthatd kdztartozés vagy egyéb tartozas nem terheli.

3./ Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanvételarat 130.000,-(Szazharmincezer)
Forintban éllapitjdk meg, melyet Vevd jelen szerz6dés alairasdt megeldzden teljesitett Eladod
részére atutalassal, mely tényt Eladoé jelen szerzddés alairdsaval is elismer és nyugtaz.

4,/ Eladé a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz,
hogy az 1./ pontban meghatirozott ingatlan tulajdonjoga Vevé javara, vétel jogeimén az 1.
pontban megjeliltek szerint 1/1 arinyii tulajdoni hinyadban bejegyeztessék. Szerz6dé felek
meghatalmazzak a szerz6dést készité tigyvédet, hogy a Vevéd tulajdonjogdnak az ingatlan-
nyilvantartasba t6rténd bejegyzése irdnt eljarjon.

Zentai Imre Sziics Péter dr. Farkas Roland
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Vevo az ingatlant a szerzodéskoteés eldtt megtekintette, €s azt e megtekintett allapotaban
vasarolta meg.

5./ Eladd kézli vevdvel, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant haszonbérld nem hasznilja,
igy a vevd birtokba lépésének akadilya nincs. Megéllapodnak a felek, hogy Vevd a jelen
szerzodés aldfrasanak napjatol jogosult (Eladé pedig kételes) az 1. pontban részletesen koriilirt
ingatlanbirtokaba lépni (bocsatani), €s az dtadas napjatdl kezdve szedheti azok hasznait és viseli
terheit. Elado kijelenti, hogy ezen id6pontig az ingatlant rendeltetésszeri, a Vev$ Aaltal
megtekintett dllapotnak megfelelé minéségben adjak 4t.

6./ Az adasvétel targyat képez6 ingatlan rendeltetésszer(i hasznalataval kapcsolatosan felmertils
dijak és egyéb koltségek viselésére Vevd a tényleges birtokbaadas iddpontjatdl koteles a jelen
szerzOdés 5. pontjaban megjeloltek szerint.

7./ A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koitségek, és illeték a Vevét terheli.

Vevl kéri az NAV Komérom-Esztergom Varmegyei Addigazgatésdganak Illetékosztalyat, hogy
ezen tényt az illeték kiszabésa soran figyelembe venni sziveskedjék.

Vevd kijelenti, hogy tudomadssal bir arrdl, a term6foldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében
torténé megszerzése, akkor nem esik illetékfizetési kotelezettség ald, ha €s amennyiben a
birtokbaadast6l, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsd
napjatdl - vagyoni értékli joggal terhelt term6fdld szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 5. év
utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon
vagyoni értékli jogot nem alapit, és a term&foldet egyeni véllalkozdként, mezbgazdasagi
OstermelOként vagy csaladi gazdalkoddként mez6-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

Vevl, ezen feltételek jelen szerzodés alairasaval is véllalja. Vevo kijelenti, hogy tudomadssal bir
arrl, hogy amennyiben a term6foldet az 5 év letelte el6tt elidegeniti, vagy azon vagyoni értéktli
jogot alapit, igazolhatban nem mezégazdasagi célra hasznositja, az egyébként jard illeték
kétszeresét kell megfizetnie (Ttv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja).

Vevo kijelenti, hogy nincs a fSldhaszndlatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ered6
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott €s fennallé dij-, vagy
egyeb tartozasa.

A Vevd kijelenti tovabba, hogy a jelen szerz6dés alairasat megeléz6é 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatoz4dsok megkeriilésére iranyul6 jogligyletet kotdtt.

8./ Vevl kijelenti tovabba, hogy nem esik a mezd-€s erddgazdasagi foldek forgalmdrdl szold
2013. évi CXXII. tv. 16. § -ba foglalt korlatozas ald. Szerz6dd felek tudomasul veszik azon
igyvédi kioktatdst, hogy az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést a mez6-€s erdogazdasagi
foldek forgalmarol szé6l6 2013. évi CXXII. tv.18.§, valamint a 19. § korlatozza.
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A vevo kijelenti, hogy mez6-¢s erddgazdasagi f5ldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. tv. 5.§
7. pontia alapidan fSlmlvesnek mindsiil. Agrarkamarai azonositéval rendelkezik:

Vevo kijelenti tovabba, hogy mez6-¢s erdbgazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXII.
tv. 5.§ 9. a) pontja alapjan olyan foldmives, aki helyben lakénak mindsiil.

Yevo kijelenti, hogy a mez6-és erdbgazdasagi forgalmarol szélé 2013. évi CXXII. tv. 5. § 10.
pont a) pontja alapjin helyben laké szomszédnak mindsiil, aki egyben OCSG tag is,
melynek szima:

Yevo kijelenti tovabba, hogy mezd-€s erddgazdasigi forgalmarél sz6lé 2013, évi CXXIL. tv.

18.§ a (1) bekezdés ¢) pontja, valamint a (4) bekezdés a) pontja alapjin jogosult az

elévasarlasra.

Szerzdd felek tudomasul veszik azon ligyvédi tajékoztatist, mely szerint a 2013. évi CCXIL tv.
3.§-a alapjan a foldforgalmi térvényre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni, arra a foldrészletre
is, amely az ingatlan-nyilvantart4s szerint a telepiilés zartkertjében fekszik. Ennek megfeleloen a
474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben foglaltak szerint az adésvételi szerzédést hirdetményi
uton kézzé kell tetetni az illetékes jegyzdvel.

Szerz6do felek tudomasul veszik azon tigyvédi tajékoztatast, hogy a jelen szerzédést a mez6-és
erdégazdasigi fldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tv. rendelkezései szerint hirdetményi
uton kdzoni kell az el6vasarldsra jogosultakkal, valamint szitkség szerint meg kell kiildeni a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovdhagyds céljabol. A jelen szerz6dés hatilyosulasa
csak azt kovetden kivetkezhet be, ha ésamennyiben a mezd-¢s erd6gazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL. tv.rendelkezései szerinti eldvdsarlasra jogosultak koziil a vevdt megel6zd
sorrendben 4ll6 elfogad6 nyilatkozat nem tesz, valamint a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv,
valamint sziikség szerint a helyi féldbizottsag az addsvétel 1étrejottéhez hozzajarul.

Vevé kijelenti, hogy véllalja a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL
tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan, hogy foldhasznélatit misnak nem engedi at, azt
maga hasznlja és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig a 2013, évi CXXIL tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy kételezettséget vallal a mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmérol szolo
2013. évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan, hogy a szerz0dés targyat képezd
ingatlanon fennallé jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és kijelenti tovabbé, hogy a
foldhasznélati jogviszony megsziinését koveté idére a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1)
bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevé kijelenti, hogy a megszerezni kivant term6folddel egylitt sem éri el a tulajdonaban 1€vo
terméfoldek teriilete a 300 hektart. Kijelenti, az Inyvhr. 68/C §.a alapjan, hogy nem rendelkezik
hatésagi foldkiadasi eljaras utjan kijelslésre varé részardny tulajdonnal.

Felek egyezden adjak el6, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL. tv. 14/A. §-a alapjén kijelentik, hogy. a 15. §-ban megjeloltekre nyilatkozni-nem kell,
figyelemmel arra, hogy a vev6 nem pélyakezdd gazdalkodo.
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Felek megallapitjak tovabba, hogy a jelen szerzédéses jogviszonyra nem kell alkalmazni a 13. §
(5), valamint a (6) bekezdését.

Az ingatlan nem &ll bérlet alatt, igy a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXILI. tv. 15/A.§-ban megjeldltekro] a feleknek a jelen szerzddésben rendelkeznie nem kell.

9./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgérok, igy az elidegenitést,
illetve a tulajdonszerzést jogszabdlyi rendelkezések nem korlatozza, illetve akadalyozza.

10./ Ezen adasvételi szerz6dés 8 egymassal sz szerint megegyezd (eredeti) példanyban késziilt,
melyb6] aldirds utan az Eladdkat egy-egy példany illet, a t6bbi példany pedig a Vevét illeti. A
felek, mint akaratukkal mindenben megegyezOt a jelen szerz0dést jovahagyélag aldirjak, és kérik
a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly
2. (Komdrom), hogy a Vevé tulajdonjogét a jelen szerzddés 1.) pontjaban megjelolt ingatlanrész
vonatkozaséban az 1./ pontban megjeldltek szerinti tulajdoni hanyadban, vétel jogcimén jegyezze
be.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddés aldirasaval tanusitjdk, hogy Oket az okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 {ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz61é 2017. évi LIIL. Torvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi
Kamara altal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta. Szerz6d6
felek és az eljaré tigyvéd kijelentik, hogy jelenszerz6dés a hivatkozott szabalyzat 15.) pontja
alapjan megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza.

Szerz6d6é felek beazonositdsa a felmutatott személyazonosito igazolvany, a lakcimet igazolo
hat6sagi igazolvany alapjan tortént. Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirasdval kifejezetten
hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményaikrél
fénymaésolatot készitsen.

Szerz6d6 felek adatait az eljar6 ligyvéd a személyes adatok védelmerol és a kdzérdekii adatok
nyilvanossagarol szolo térvény rendelkezései alapjén, kizérdlag a jelen szerzddéshez kapcsolodo
megbizas és a Pmt.-ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény adasvételre
vonatkoz0 szabalyait kell alkalmazni. Felek a szerz6dés elkészitésével és a bejegyzés iranti
eljarassal meghatalmazzik a Farkas Ugyvédi Irodat (2900 Komérom, Czuczor Gergely u. 10.) és
a képviseletében eljaré dr. Farkas Roland iigyvédet. Eljar6 tigyvéd a megbizast a 2017. évi
LXXVIIL (Ugyvédi torvény) 34.§ (2)bekezdésében megjelditek szerint elfogadja. A felek, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t a jelen szerzdést jovahagyélag irjdk ald, egyben tigyvédi
tényvazlatként is elfogadtak.

Komdrom, 2024. mijus 31.

Zental Imre aziics Péter
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem Koméromban, 2024. méjus 31.
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