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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott ) ‘:_b 2 }U}! Tedind
egyrészrol: BALLA FERENC sziil.név: Balla Ferenc &}D -

3985 Alséigerecki, Téhat u. 3. szam alatti lakos, mint eladé
masrészrol: VAJDA JANOS sziil.név: Vajda J4nos

3963 Karcsa, Esze Tamas u. 28, szdm alatti lakos,

thely: 3963 Karcsa, Rakdczi Ferenc u. 69., mint vevd
kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:
L./ A szerz6d® felek ténykeént rogzitik az alabbiakat: -
Az ingatlan-nyilvantarts adatai szerint a karcsai kiiltertileti 051/7. hrsz. alatt felvett, legeld mévelési 4gti, 3 ha 5107 m? alapteriiletii, 24,57
AK tiszta jovedelm( ingatlan 132/2457-ed tulajdoni ardnyban Balla Ferenc eladé tulajdonat képezi. (II/7) Az ingatlan tulajdoni lapjdnak
IIL. részén az MVM Fméasz Aramhalézati Kft. Jjogosult javara 856 m2+235 m?-nyi teriiletrészre vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartdsban.

2./ Az elad6 ezennel eladja 6rokre és visszavonhatatlanul, per-, és igénymentesen, a hivatkozott vezetékjogon tilmenden tehermentesen,
ezért a szavatossagot magdra vallalva a szerzodés 1./ pontjaban szerepld ingatlanilletGségét a vevi részére.

3./ A vev0 megvésdrolja a szerzodés 1./ pontjdban szereplt ingatlanilletdséget az eladstél a kélesdndsen kialkudott 300.000,- Ft, azaz
Haromszazezer forint vételarért, amely vételdrat a vevo a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg pénzintézeti utalassal teljesit az elado
részére, az eladd OTP Bank Nyrt-nél vezeteit 11773346-20896177 szamn lakossagi foly6szdmlajéra, az eladé a vételar hianytalan
teljesitését a jelen szerz8dés alairasaval is elismeri és nyugtizza.

4./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladé a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg adja a vevd birtokdba a vétel targyat képezd
ingatlanilletdséget, a vevé a birtokba lépés iddpontjatdl viseli az ingatlanilletdség Gsszes terheit, de egyben hizza hasznait is.

5./ Az cladd feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a vevd a jelen szerzédés alapjan a BAZ Vérmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztalydnak Foldhivatali Osztalyatol (8) tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzését
kérje "ad4svétel” jogoimeén a szerz6dés 1./ pontjaban szerspld ingatianilletbsée vonatkozassban.

6./A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18, §. (1) bek. d.) pontja és (4) bek. a.) pontja alapjan elvésarlasi jogat gyakorolva
vasdrolja meg a jelen szerz6désben szerepld ingatlanillet6séget olyan foldmivesként, aki helyben lakéonak min6siil és Gstermeldk csaladi
gazdasigdnak a tagja. (Csaladi gazdasdg szdma: 05/00524-6) a csaladi gazdasagot nyilvantartisba vevd hatésag neve: BAZ Megyei
Kormanyhivatal BOH/01/4157-2/2015, a csaladi gazdasag nyilvantartasi szama: 00524-6). A vevo kijelenti, hogy a Fftv. 5. §. 7. pontja
szerint féldmiivesnek mindsiil, a Satoraljatijhelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya 510103/2014. szAmon nyilvantartisba vette.

7./ A felek tudomésul veszik, hogy az adasvételi szerzidés a Fftv. szerint hat6sagi jévahagyashoz kotott. A szerzédd felek kijelentik
tovabbd, hogy tudomassal birnak arrél, miszerint az el6vasérlasi jog jogosultak tajékoztatdsa, az elévasirlasi és cléhaszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében — az addsvételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi Gton térténéd kézlésére vonatkozd eljardsi szabalyokrdl sz616
474/2013. (X11.12.) Korményrendelet szabélyai szerint az eladonak a Jelen szerz6dés alairdsdt kovetd 8 napon belil az ad4svételi szerzddést
a jogosultakkal hirdetményi titon kozolni kell a Fftv, 21 §-dban meghatarozott médon. A vevé tudomésul veszi, hogy a jelen szerzddést
postézni kell a mezégazdasigi igazgatisi szerv részére, Amennyiben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az elézetes vizs galat eredményeként
nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jovahagyését, végzéshen megallapitja a szerz6dés kozzétételére valo alkalmassdagot és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kizzétételét, A kozzétételt kovetden a jegyzd az addsvételi szerzdést az esetlegesen beérkezett jognyilatkozatokkal
€s igazolasokkal kiildi meg tjra a mezbgazdasigi igazgaldsi szerv részére a hat6ségi jovahagydssal kapesolatos nyilatkozat megtétele
végett. Az illetékes foldhivatal felé csak a hivatkozott zaradékokkal ell4tott szerzbdéspéldanyok keriilhetnek benyujtasra.

8./ A¥eve 2 2013. évi CXXIL tv. 13-15. §-ai alapjan a kovetkezd nyilatkozatot teszi:
A vevé véllalja, hogy a jelen szerz6déssel megszerzett term6fld hasznalatat misnak nem engedi 4, azt maga haszndlja, és ennek soran
cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségénck. A vevé vallalja tovabba, hogy a megvdsarolt terméfsldet a tulajdonszerzés idépontj&tsl
szamitott 5 évig — az aldbbiakban meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevé tudomésul veszi, hogy a fenti
nyilatkozat értelinezése sorén nem mindsiil a hasznalat dtengedésének, ha a vevo a terméf51d hasznélatit .
- fldmivesnck mindsiilé kozeli hozzitartozoja, vagy '
- a legaldbb 25 %-ban az 6, vagy legalabb 25 %-ban a kizeli hozzatartozéja tulajdondban 4116 mg. termel8szervezet javdra engedi 4t,
amelynek tagja,
- olyan csalddi mez6gazdasagi tarsasdg javira engedi at, amelyikben tag,
- tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy az erdonek mindsiilé foldet erdékezelésbe adja,
- velémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositisa celjabol engedi 4t a hasznalatot méas személy részére,
- gazdasdg dtadasi szerzodés keretében cngedi 4t a hasznilatot,
- a gazdasag dtaddsi szerz6dés keretében atengedett hasznalat id6tartamanak lejértdt kovetden, vagy a hasznalati Jjogviszonynak a gazdasdg
atadasi szerzbdésben rogzitett idétartamot megelbz6 megsziinése esetén engedi 4t a haszn L.
A vevi tudomésul veszi, hogy az 4ltala vésarolt tenﬁgf‘ adent hivatkozott ,mas célra” 4 kovetkezo esetekben hasznosithatd:
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- a talajvédelmet szolgals Iétesitmény megvalésitisa

- dntozéshez sziikséges létesitmény megvalésftasa

- 6ntdzGcsatorna és belvizesatorna létesitése

- thjgazdalkodasi célu vizpétld csatorna és viztarozs l¢tesitése,

- védett természeti tertiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal jogszabélyban, vagy e szerv alapitd okiratiban foglalt,
valamint kdzosségi és hazai koltségvetési forrds felhasznélasaval megvalésulé természetvédelmi céli feladatok ellitisa

- mezbgazdasagi termeléshez, erdogazdilkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet Iétesitése

- lakéépiilet létesitése

- a fold megkozelitését, illetve 2 fold hasznalatat biztosits utkialakitasa

- dllandé jellegli névényh4z létesitése.

E torvény alkalmazasaban f51d més c¢lu hasznositdsanak min6siil az erds termelésbél val6 idéleges, vagy végleges kivonasa is.

9./ A vev) kijelenti, hogy foldhasznalati dijtartozasa nincsn, vele szemben 5 éven belitl nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotoit.

10./ A vevo kijelenti, hogy a Fftv. 16. § (1) bek. alapjén tulajdonszerzése nem esik ingatlanszerzési korltozas ald. A mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagységa a most vasarolt f5ldde] egylitt sem, illetve a Fftv. 16. § (5) bekezdése szerinti a foldekkel
azonos helyrajzi szémon nyilvantartott miivelés alol kivett teriilettel (részlettel) egyiitt sem haladja meg a 300 hektart. A vevd nyilatkozik
a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

11./ Az okiratot szerkeszté ugyved tajékoztatja a vevit arrél, hogy az 1990. évi XCIII. Tv. 26. § (1) bek, p.) pontja értelmében mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték algl a term6foldnek a kiilon Jogszabély alapjén a mezdgazdasagi és vidékfejlesztési tdmogatasi szerv
altal kiadott regisztracios igazolassal rendelkezd, mezdgazdasigi tevékenységet végz8 maganszemély 4ltali, visszteher ¢llenében torténd
megszerzése, felicve, ha az igy vasarolt terméfiidet a vasdrlistol szdmitva legaldbb 5 ¢vig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem
alapit, €s egyéni véllalkozoként vagy mez6gazdasagi 8stermeléként a terméfoldet mezdgazdasagi célra hasznositja. A feltételek viéllalasarol
a vagyonszerzonek legkésdbb a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig kell nyilatkoznia az allami adbhatésdgndl. Ha a vagyonszerzs
aterméfoldet az 5 év letelte elbit elidegeniti, vagy azon vagyoni értékii Jjogot alapit, igazolhatéan nem mez6gazdaségi célra hasznositja, az
egyebkeént jars illeték kétszeresét kell megflizetnie. A vevo kijelenti, hogy a326/2001, (XI1.30.) Korm. rendelet szerint nyilvantartasba vett
csaladi gazddlkods (a csalddi gazdasag nyilvantartdsi szama: 05/00524-6). A vevd kijelenti tovébba, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlant
a csaladi gazdasaghoz tartozé foldként vasdrolja meg, s regisztracids igazolassal rendelkezd csaladi gazdalkodé (regiszirdcids igazolasanak
szdma: 1001674334), erre figyelemmel az 1990. évi XCIII tv. 26 § (p.) pontja alapjan illetékmentesség illeti meg. Az elad6 kijelenti, hogy
a médositott 1995. évi CXVIL tv. L. szami mellékletének 9.5.1 pontja alapjan a Jogszabélyban régzitett mértékig adomentességet kivan
érvényesiteni a jelen szerzédésben szerepld termdfold értékesitésével kapcsolatban.

12/ A szerzéd felek meghatalmazzdk Dr. Téthné dr. Béres Katalin tigyvédet /3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 40. szam/ a jelen
szerzdés elkészitésével, a tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos kbzigazgalasi eljaras soran mindennemi Ugyvédi teendd ellatdsaval (helyi
dnkormanyzat, foldiigyi hatéség, f5ldhivatal), aki a meghatalmazast clfogadia, amit igazol az okiraton tal4lhato bélyagzdje és kézjegye is.

13./ A szerz6ds felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiiket hatalyos
Jjogszabély nem korlatozza,

14./ A szerzédés megkotésével kapcsolatban felmeriils kaltségek a vevét terhelik.

15./ A jelen szerzodés egyben Ugyvédi tényvazlatnak is mindsil.

hagyoélag frtuk ala,

Sétoraljanjhely, 2024. Junius 10. napjan

Balla Ferenc eladé

Készitette: Dr, Téthné dr. Béres Katalin tigyvéd
Kamarai azonosité szdma: 36070552
Ellenjegyzem: Sétoraljatjhely, 2024. jinius 10.




