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ADASVETELI SZERZOD

amely létrejott egvrészrilt ALMASSY LASZLO (Sziiletési neve: _ , Anyja neve:
Sziiletési ideje: ..., Sziiletési hely: Allampolgéarsaga: MAGYAR, Személyi azonositoja: L,
Személyazonosito igazolvany: _ Lakcim igazolvany i, Lakéhely: 1021 BUDAPEST, TAROGATO UT 38,
Addazonosito jel: __mint tulajdonos, a tovabbiakban: Elado,
masrészrél ROZSA ATTILA (Sziiletési név: A+ Sziiletési hely és ido: . ......—.; Anyja
sziiletési neve: ) ] Személyi szam: - .. _. ; Szem ig szam Addazonositd jel:

’ akeim: 2360 GYAL, VASUT utca 37., Foldmiives nvilvantartasba vétel. o ; regisztralt
foldmiives; MVH nyilvantartasi szam: FELIR szém ___1), mint vevd, a tovabbiakban: Vevd, kozott az

alabbi feltételekkel, a mai napon és helyen.

1. Az adasvételi szerzodés targya

1. Elad6l 8/30 aranyban tulajdonosa a FELSOTOLD, kiilteriilet 057/6. hrsz. alatti, rét kozségi mintatér megnevezésii
ingatlannak (tovébbiakban: Ingatlan). Az ingatlan Osszterlilete 1 ha 4811 m?, kataszteri tiszta jovedelme: 25.77 AK. Az
Ingatlant Vezetékjog terheli a VMM-363/2011. engedély szam (7444) Nogradkovesd-Larinci 20 kV-os vezeték javara a vazrajz
szorinti 385 m? teriiletre, melynek jogosultja az EMASZ HALOZATI KFT. (torzsszém: 13804495, cfm : 3525 MISKOLC Dézsa
Gyérgy utca 13), az egyebekben per-, teher és igénymentes, melynek tényéért az Elado ezaton biintetdjogi feleldssége mellett
jogszavatossagi kotelezettséget vallal, tovabba kijelenti, hogy azon harmadik személy elidegenitést korlatozé joga nem all fenn,
az szabadon atruhézhat6 és forgalomképes, semmilyen vallalkozésnak nem része, és nem képezi semmilyen igényérvényesitési
eljaras targyat sem. Az Eladé jogszavatossagi kotelezettsége a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasban térténd
atvezetéséig terjed.

2. Az Ingatlan tekintetében az Eladot dsszesen megilletd 8/30 arényil tulajdoni hényad felek altal kozosen megéllapitoit
forgalmi értéke és ezzel egyezd vételara 650.000 Ft, azaz hatszézotvenezer forint. A Felek a vételarat a piaci viszonyoknak
megfelelének és kolcsondsen értékaranyosnak tartanak és ismernek el. Jelen szerzédésben kifejezetten lemondanak arrol, hogy
jelen jogiigyletet annak feltlind értékaranytalansaga miatt megtdmadjak, tekintettel arra, hogy vételarat a forgalmi értékkel
arinyos osszeglinek tekintik.

II. A vételar kifizetése

L. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé adasvétel jogcimen 4truhadzza a fenti Ingatlanon 6t megilleté
tulajdonjogat a /2. pontban megéllapitottak szerinti vételaron a Vevd javéra, aki azt megveszi.
2. A Vevd a teljes vételarbol jelen szerz6dés alafrasaval egyiddben, banki 4tutalassal megfizetett az Eladé részére, annak

11773023-06350396 (OTP Bank Nyrt.) szami bankszamléjara 65.000 Ft-ot (hatvanStezer forint), mint foglalot.

A felek egybehangzéan kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik. A Vevd tudomasu! veszi, hogy amennyiben az
adasvételi szerz6dés neki felrohaté okbol hitsul meg, a foglalot elvesziti. Az Eladd tudomasul veszi, hogy amennyiben az
adasvételi szerzédés neki felrohatd okbdl nem teljesiil, a foglalot kétszeres dsszegben koteles visszafizetni a Vevd részére, a
Vevé irasbeli fizetési felszolitasanak kézhezvételét kvetd 8 (nyolc) napon beliil. A felek tudomésul veszik, hogy amennyiben
az adasvételi szerz6dés a Felek hibajan kiviil vagy minden fél hibajabol hiasul meg, a foglalé egyszeres 8sszegben jér vissza a
Vevé részére, a Vevd, vagy az Eladé irasbeli fizetési felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil. A foglalé a
vételarba beszamit annak hidnytalan teljesitése esetén. Az Elado a foglalé Bsszegének hiénytalan teljesitését jelen okirat
alafrasaval tényként elismeri és nyugtazza.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy abban az esetben, amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddést nem
hagyja jéva, vagy mdssal hagyja jova, Ggy a foglalé jogintézményét nem tartjik fenn jelen addsvételi szerzddés
vonatkozdsaban &s a Vevé altal megfizetett foglalé Osszege a Vevd részére egyszeres dsszegben hianytalanul visszajar a
mezbgazdasagi szerv dontésének felek részére val6 kézbesitését kivetd 8 napon beliil. Abban az esetben, amennyiben az Eladé
az elébbi hatéridében nem tesz eleget a foglald visszafizetésére vonatkozd kotelezettségének, igy a Vevd havi 10 % sszegli
késedelmi kamatra tarthat igényt.

Budapest, 2024.05.17.
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3. A Vevd a vételar masodik és egyben utolsé részletét, azaz osszesen 585.000 Ft-ot, azaz Gtszaznyolevanitezer
forintot a mezdgazdasagi igazgatasi szery Jjelen felek kézott létrejott adasvételi szerzdést jévahagyo hatdrozatarol vals
tudomasszerzést kivets 8§ napon beliil fizeti meg az Elad¢ részére, az Eladé altal Jjelen szerzédés 11/2. pontjiban
megnevezett bankszdmlaszdmra torténs Atutalissal, A masodik és egyben utolsé vételdrrész akkor mindsiil teljesitettnek,
amennyiben az Eladé 4ltal megadott bankszamlan hidnytalanul jévairasra keriilt.

III. Birtok Atruhazis

1. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz0dés targyat képezé Ingatlan esetében nincs ingatlan-nyilvintartisba
bejelentett foldhasznals,
2, Felek rogzitik, hogy az Elad6 a teljes vételir kiegyenlitésével egyidében adjik a Vevé birtokdba a nevezett

Ingatlant, aki tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasba valé bejegyzésével egyidejlileg jogosult kérni fSldhasznalokénti
bejegyzését is az ingatlan-nyilvantartasba, melyhez az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzajarul.

IV. A tulajdonjog 4tszallasa

L. Az Elad6l 8/30 arinyu tulajdonjoga a FELSOTOLD, Kiilteriilet 057/6. hrsz. alatti, rét kozségi mintatér
megnevezésii ingatlan tekintetében a mezégazdasagi igazgatisi szerv adésvételi szerzédést jovahagyé hatirozatit és a
teljes vételar megfizetését kivetsen keriilhet bejegyzésre, adasvétel jogcimén!

2. Az Eladé a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésére szolgals, Inytv. 29. § és 32. § szerinti tartalmi é&s formai
kévetelményeknek megfelelé bejegyzési engedélyét/feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat a mai napon az
okiratszerkeszt$ iigyvédnél letétbe helyezi 4 eredeti példanyban. A letéti szerzdés értelmében mind az Eladé, mind a Vevé
jogosultak igazolni a vételar hianytalan megfizetését az okiratszerkeszt$ iigyvéd részére, aki ennek hitelt érdemld, legalabb teljes
bizonyit6 erejii magéanokirati ton valé igazolésa utdn, kételes a bejegyzési engedélyt benytjtani az illetékes féldhivatalhoz
tovabba koteles a tulajdonjog 4truhazés érdekében az ingatlan-nyilvantartasi eljérast meginditani.

3. A felek kijelentik, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv addsvétel szerzGdést jovahagyé hatrozatat és a vételar
hidnytalan megfizetését kovetden legkésébb 30 napon beliil ingatlan-nyilvéantartasi eljardst inditanak a Vevé tulajdonjog4nak

Y1 Nyilatkozatok

A Vev6 a Féldforgalmi torvény (Fitv. - 2013. évi CXXIL tv.) el8irasara figyelemmel az alabbi nyilatkozatokat teszi:

A. AFftv. 13. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibba véllalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 évig - a fent nevezett torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja. Felek akként nyilatkoznak, hogy a jelen szerzsdés targyat jelent$ ingatlannak nincs bejelentett
hasznaldja, ugyanakkor amennyiben mégis van bejelentett foldhasznalé, ugy Vevé mar most kételezettséget véllal arra,

(1) bekezdésében elirt el6bb részletezett kotelezettséget véllalja.

B. Jelen teljes bizonyité erejlii maganokiratban kijelenti tovabba, hogy nines a f6ldhasznalatért jérd ellenszolgiltatdsanak
teljesitésébsl ereds barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenn4llo dij-, vagy egyéb
tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

C. Jelen teljes bizonyit6 erejli magénokiratban kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 Jjogiigyletet kitott.,

D. A Vevé kijelenti, hogy a fent nevezett torvény 16. § (1) bekezdésében irt foldszerzési maximumot nem érj el, Kijelenti
tovabba, hogy a jelen szerzédéssel tulajdonéba keriils terméfsld teriilet, valamint a mar tulajdonaban 4116 term6foldek
teriilete a Fftv-ben meghatarozott foldszerzési maximumot (300 hektrt) nem érj el, Kijelenti tovabba, hogy az 4ltala
jelen szerz6déssel megvasarolt termd£s1d, valamint a birtokdban mér meglévd termb1fSldek egylittes teriilete nem haladja
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meg az 1200 hektart (birtokmaximum). Vevs az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 1997, évi CXLL tv. végrehajtasarol
sz616 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik. igy a belfsldi maganszemély Vevé tulajdonszerzésének a mezs és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXIL tv. szerint nincs akadélya,

E. Vevé kijelenti tovabb4, hogy megfelel a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. CXXII. térvény 40.
§ (1)-(4) bekezdésében foglaltaknak, valamint a 41, §-ban foglalt feltételeknek.

F." A Vevé kijelenti, hogy tekintettel arra, hogy 6 maga az ad4svétel targyat képezd fold (Felsétold) fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél kéziton vagy kozforgalom el8l el nem zart magantiton t6bb, mint 20 km tdvolsagra levé
kozigazgatési hatar( telepiilésen legalabb harom éve életvitelszerii lakashasznalat helyével vagy mezégazdasagi
lizemkozponttal rendelkezé foldmiives (Gyal), igy az Fftv-ben nevesitett elévisarlisi joga nem 4ll fenn.

G. A felek Tudomassal birnak arrél, hogy az Fftv. szerint jelen szerzédés érvényességének feltétele a mezogazdasigi
igazgatisi szerv jovahagydsa. A Vevé jelen okiratban akként nyilatkozik, hogy a jelen adasvétel targyat jelentd
foldteriilet tekintetében a mezé- &s erdégazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013, &vi CXXIL. térvény (Fftv.) szerint
elvasérlasi jog nem illeti meg. A Vevé kijelenti, hogy foldmfivesnek mindsiil, a mezégazdasagi igazgatasi szerv
510779/2/2014.12.15. szamon vette nyilvantartasba.

VIL Vegyes rendelkezések

L. Szerz8d8 felek kijelentik, hogy magyar Allampolgarok, szerzési képességitk nem korlatozott, cselekvképességiik
teljes. A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasakor nem 4lltak semmilyen akaratot befolyasold tényezé hatisa alatt,
egymast nem ejtették vagy tartottak tévedésben, vagy er8szak alatt. A szerzéds felek kijelentik, hogy az jelen okiratokban
foglaltak a valés helyzetet rogzitik.

2. A tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségei (6.600 Ft igazgatasi

tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f5ldsn vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozéként
mez8gazdasagi Gstermeldként vagy csaladi gazdalkodoként mezs-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

3. Szerz6dé felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készits és ellenjegyzé iigyvéd megfeleld tajékoztatast adott a
vonatkozé dsszes hatalyos jogszabalyrél (kiilénosképpen Ptk., Ttv., Inytv., Fftv., Fétv.), tovabba széleskori tajékoztatast adott
az ligymenetr6l. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adésvételle] kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzék, igy a jelen okiratot, mint tligyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerzddésben foglaltak az tigyvédi
tényvazlattal egyezéek,

4, Szerz8d9 felek hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédést készit6 és ellenjegyz0 ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel$zésérd| és megakadalyozasarél sz616 2017, évi LIIL torvény és az ligyvédi kamara vonatkoz6 el8ir4sainak
megfeleléen a szerz6dé felek személyes adatait tartalmaz6 személyazonosité igazolvanyrél fénymasolatot készitsen, és a
masolatot iratt4raban a vonatkozé Jjogszabalyban megjelslt hatéridd keretei kdzstt megOrizze,

5. Szerz8d8 felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével és az Ingatlan fekvése szerinti illetékes foldhivatal elétti eljaris
kapesin megbizzak az eljaré tigyvédet jelen adasvételi szerz6désbél fakadé képviselettel, azzal, hogy a képviselet jelen
Jogiigyletbdl eredéen az ingatlan nyilvantartdsban valé tulajdonjog 4tvezetésre és minden mas, abbol ereds jogiigyletre is
vonatkozik. A Mészaros Ugyvédi Iroda, azon beliil Dr, Mészaros Ferenc ligyintézé ligyvéd (5600 Békéscsaba, Andrissy
ut 10. I1/4,, KASZ: 36065281) a meghatalmazast elfogadja.

6. A felek a fentiekkel egyetértve elolvasés, felolvasas és értelmezés utdn, mint ligyleti akaratukkal mindenben
megegyezot sajat kezlileg alairjak jelen okiratot az okiratszerkeszté ligyvéd eldtt, és egyben kijelentik, hogy mast nem kivannak
szabdlyozni. E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. iranyado rendelkezései alkalmazandéak. Jelen szerz8dést a
felek megbizasabdl Mészaros Ugyvédi Iroda, Dr. Mészaros Ferenc tigyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy it 10. II/4., KASZ:
36065281) szerkesztette és ellenjegyezte. Jelen adasvételi szerz6dést, amely 3 (harom) szdmozott oldalbdl é&s VII (Hét) pontbébl
all, elolvasés és kilesonds értelmezés utan, 7 (hét) eredeti példanyban Jjévéhagydlag az alabbiak szerint frjak ala:
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