Foldhivatali Koordinéctoy Owrtaly
el 2024 WA, 2 1

o BT

p—
('\U ) 1 | Meliektet:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

melvyet egvrészrol TATAI ANDRAS -=z .

- T 536
Nyergesujfalu, Rékéczi Ferenc utca 6. szam alatti lakos, mint elado
€s TATAI TAMAS SZULETESI T |
- ] 2899 Naszaly, Zrinyi
Miklés utca 34. szam alatti lakos, mint eladd

(tovabbiakban egyiitt: Eladék)

masrészrél NEMETH ZSANETT

, . ) 2360 Gyal, Brassoi
utca 39. szam alatti lakos, mint vevd
(tovabbiakban: Vevo)

- Eladok és Vevd tovabbiakban egyiitt: Szerzédé felek/Felek - kotottek,
alulirt helyen és idében, az alabbi feltételek mellett:

I. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA, A VETELAR

I.1. Felek rogzitik, hogy Eladdk kézos (1/2-1/2) tulajdonat képezi a nyergesujfalui ingatlan-
nyilvéantartasban 4110 hrsz. alatt felvett, , kert” megnevezésti, 1460 m? teriiletli, 2.54 kataszteri
tiszta jovedelmii zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. Eladék eladjédk az Ingatlant Vevé részére, a kolesondsen kialkudott 6.500.000.- Ft, azaz:
Hatmillio-6tszazezer forint vételarért (tovabbiakban: Vételar). Felek rogzitik, hogy a Vételar
fejenként egyenld aranyban illeti meg Eladokat.

I.3.  Vevé kijelenti: a II.1. pontban koériilirt Ingatlant megtekintette és megvasarolja az Ingatlant
Eladoktol a kélesondsen kialkudott 6.500.000.-Ft, azaz: Hatmillié-otszazezer forint Vételarért.
Felek az Ingatlan vételaranak meghatarozasakor értéknovelé koriilményként vették figyelembe,
hogy az Ingatlanon egy kb. 25 m2 alapteriileti, 2 szintes gazdasagi célu felépitmény (a
tovabbiakban: Felépitmény) talalhatd, tovabba, hogy a villany kozmii telekhataron talalhatd, és
hogy az Ingatlan murvas utr6l konnyen megkézelithets..
Felek rogzitik, hogy a Felépitmény nincs feltiintetve az ingatlan-nyilvantartasi térképen, Vevd
ennek tudataban vasarolja meg az Ingatlant. _
Felek rogzitik, hogy a teljes Vételarbdl a Felépitmény értéke 5.500.000.- Ft, a foldrészlet
értéke pedig 1.000.000.- Ft.

1.4. Szerz6d6 felek kijelentik, tudomasuk van azon tényrdl, hogy jelen jogligylet targyat képezé
Ingatlan- a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelolt mez6-, erddgazdasagi
hasznositasu foldnek (tovabbiakban: Fold) mindsiil.

L5. Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlant az E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt. javéra
bejegyzett vezetékjog (tovabbiakban: Vezetékjog) terheli.

II. A VETELAR MEGFIZETESE
IL.1.  Felek rogzitik, hogy Vevd a jelen szerz0dés alairasaval egyidejiileg megfizetett Eladok részére

650.000.- Ft, azaz Hatszazotvenezer forint osszeget, foglalé jogcimén Tatai Andras eladonak a
K&H Banknal vezetett, itt megjelolt: sz. bankszamlajéra torténd
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banki atutalas atjan. Eladdk a jelen pontban rogzitett bankszamlara torténd teljesitést a sajat
keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Eladék jelen szerzodés alairasaval elismerik és
nyugtazzak, hogy résziikre Vevé a jelen pont szerinti foglalé oOsszegét hianytalanul
megfizette.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Amennyiben
Szerz6do felek a szerzodést teljesitik, a foglald a Vételarba beleszdmit. Ha a szerz6dés teljesitése
olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik Fél sem felelds, vagy mindkét Fél felelds, a foglald
visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelés Fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzddésszegés kovetkezményei alol nem mentesit.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételarbél még fennmaradé 5.850.000.- Ft, azaz:
Otmillié-nyolcszazétvenezer forint utolsé vételarrészletet az adasvételi szerzédés
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv altal torténd jovahagyasat kovetéen, a jovahagyo zaradékkal
ellatott adasvételi szerzédés és jovahagyast tartalmazd hatdsagi hatarozat kézhezvételétol
szamitott 8 (nyolc) napon belill megfizeti Eladok részére, az Eladok II.1. pont szerinti
bankszamlaira torténé banki atutalasok utjan, akként, hogy Eladok a jelen pont szerinti utolso
vételarrészletre fejenként egyenld aranyban jogosultak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes Vételar megfizetésérol — a teljesitést kovetd 5
(6t) munkanapon belil - okiratszerkeszté lgyvédet irdsban / e-mail Utjan
(meszarosistvan@drbartalos.hu) tajékoztatjak.

ITI. A BIRTOKATRUHAZAS

A birtokatruhazasra a teljes Vételar maradéktalan kiegyenlitésével egyidejiileg keriil sor.

A birtokatruhdzas id6pontjaig Eladdk, az ezt kdvetd idében pedig Vevo huzza az Ingatlan
hasznait, illetleg viselik az Ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségeket, kiadasokat, tovabba
karveszeélyt.

IV.SZAVATOSSAG

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan, a Vezetékjogon tulmenden, per-, igény- és tehermentesnek
mindsiil, semmilyen olyan kériilményr6l nincs tudomasuk, mely a rendeltetésszer(i hasznalatot
akadalyozna vagy hatranyosan befolyasolna, ezért felelosséget vallalnak.

Eladok a fentieken til szavatossagot vallalnak azért is, hogy harmadik személynek nincsen az
ingatlan-nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely més joga az Ingatlan tekintetében.
Eladok kijelentik, hogy mindezek értelmében a Vevdvel szemben harmadik személy tulajdoni,
kartéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphetnek fel, de amennyiben jogos igény el6fordul,
ezeknek a kielégitését magukra vallaljak.

V. ELOVASARLASI JOG, ADASVETELI SZERZODES KIFUGGESZTESE

Szerz6dd felek tudomassal birnak azon tényrol, hogy jelen adasvételi szerzddés targyat képezod
Ingatlan vonatkozasaban, a Foldforgalmi tv. 18.§-a alapjan, az ott meghatarozott sorrendben
el6vasarlasi jog all fenn.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy amennyiben el6vasarlasra jogosult a vételi ajanlatot
elfogadja, jelen szerz6dés hatalyat veszti, az adasvétel az Eladok és az elévasarlasra jogosult
kozott hatalyosul. Ebben az esetben Felek haladéktalanul, de legkésébb a jelen szerzddés,
eldvasarlasra jogosult javara tortént jévahagyasarol vald tudomdasszerzéstol szamitott 8 (nyolc)
napon beliil kotelesek elszamolni egymassal.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzodést — az adasvételi szerz8dés
alairasat6l szamitott 8 (nyolc) napon beliil — a Foldforgalmi tv. 21. §-aban foglaltak alapjan a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére — jovahagyas céljabol — eljuttatjak.
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Eladok ¢rvényes haszonbérleti szerzédéssel nem rendelkeznek, Vevének az Ingatlan
vonatkozasaban elévasarlasi joga nem all fenn.

V1. BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, hogy Vevé az Ingatlan
tulajdonjogat 1/1 ardnyban, sajit javira, adasvétel jogcimen, az illetékes nyergesiijfalui
ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse.

Eljaré igyvéd a jelen szerzddést azt kovetSen jogosult az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel benyujtani, hogy i) a szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
Jovahagyta, ii) valamint a teljes Vételar maradéktalan kiegyenlitését a Felek hitelt érdemlé médon
igazoltak iranyaba.

VII. NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALAS

Eladok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek a rendelkezési képességiik korlatozas
ald nem esik.

Vevé Kkijelenti, hogy magyar allampolgar, tulajdonszerzési képessége korlatozas ala nem esik,
nem minésil foldmiivesnek.

Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alapjan megszerzett foldteriilettel a mar
birtokaban lév6 f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval a tulajdondban 416 f61d nem haladja
meg az 1 hektart. Vevo kijelenti, tudomasa van arr6l, hogy a jelen pontban megjelslt foldszerzési
és birtokmaximum mértékének megallapitasinél a teriiletnagysig mértékébe a Folddel azonos
helyrajzi szdmon nyilvéantartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell
szédmitani.

Vevé nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd vallalja, hogy a Fold hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idOpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (2) bekezdésében foglalt
kivétellel - mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisuk teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egycb tartozasa, valamint jelen Fold megszerzését megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotétt. Vevd kijelenti, hogy nem
mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak.

Vevo kotelezettséget vallal, hogy — amennyiben a Fold harmadik személy hasznalatdban van — a
fennallo foldhaszndlati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati
Jjogviszony megsziinését kovetd iddre a VIL4. pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

VIII. ILLETEK, KOLTSEGEK

Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos koltségek viselése, a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
megfizetése, valamint az adasvételi szerzédés foldhivatali bemutatésa, a foldhivatali igazgatési-
szolgaltatasi dij megfizetése Vevét terheli.

Elad6knak tudomdsuk van arrél, hogy a jelen adasvétellel megszerzett jévedelmiik tekintetében
SZJA bevallasi kotelezettségiik all fenn.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK
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IX.1. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta Feleket arrdl,
hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIII. torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriiltek rogzitésre,
a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek
kozszereploének, illetve kiemelt kozszereplének, valamint ezen személyek kozeli
hozzétartozdjanak. Felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

IX.2. Az adasvételi szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a
Foldforgalmi térvény, és az egyéb vonatkozé magyar jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

[X.3. Szerz8dd felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, a jelen szerzédés jovahagyasaval
kapcsolatos eljaras, az Ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6 eldtti eljaras, a tulajdonszerzéssel
Osszefliggd foldhivatali eljaras lefolytatasaval, tovabba a B400 adatlap alairdséval dr. Mészaros
Istvan Tamas iigyvédet biztak/hatalmaztak meg, egyidejileg az adasvételi szerzédést
tényvazlatként elfogadtak. Eljar6 tigyvéd a megbizast/meghatalmazast elfogadja.

Az adasvételi szerz6dést Szerz6déd felek elolvastik, a benne foglaltakat megértették, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagyolag alairtak.

Jelen adasvételi szerz6dés 9 (Kilenc) egyezd, eredeti példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsagi
okmanyon kertilt nyomtatasra.

Dorog, 2024. majus 16.

..............................................

Tatai Andras Tatai Tamas
eladoé elado
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