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Iktataszém ;‘,}2_,/;09_ Y| [ 204 Melléklet:

INGATLAN ADASVETELI sz’ERzéPﬁdo; Elgszam:

amely 1ae=i%st egyrészeS] Uliczki Jozsefné /sziiletési név: By rem.szamst
Lan: \ Szig. szdm; , addazonosité jel: 5520 Szegtmtom; Dézea Gyorgy wica 2672
sz. alatti lakos magyar Allampolgirsigd elad6 — tovibbiakban eladé —. valamint
Haidu Sindor /szilletési név: . szl L _ _ . szemszém; ,am g
szig.szim: adoazonositd jel: { 5520 Szeghalom, Kossuth u. 31 sz alaru lakos mapyar
dllampolghesigi vevs ~ tovibbiakban vevd — kozdtt az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek metlett:

L./A) Aa) Suerz5d6 felek roguitik, hogy a vevs a jelen suerzidésbe foglalt feltételeknek megfeleloen — amely szerzids felekaek a
sxorddés litrejittire irdnywli myilatkozatait, tovibhi o sxpredlés linyeges tartalmi elemedt, towibbi a felek: dlial meghalirozott valamennyi kikiitést,
Jelsitelt magdba foplafia — vételi ajanlatot tesz cladd részére, az cladé egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-d tulajdoni arinyban
tulajdonit képezé Szeghalom Zgrtkert 5041, hrsz. alatt nyilvintartott, Hsszesen 1197 m2 alapteriiletd és 3,02 AK értéki, sz516
mivelési aga zdrtkerti ingatlan vonatkozisdban, amely ajinlatot az cladé mindenben clfogad, és amely tulajdonos 4ltal elfogadott
véreli ajdnlatot szerzddé felek jelen cgysépes okiratba foglalt szerxGdéshe (a tovabbiakban: adis-vételi szeezOdds) rogritk. Ab) A
2013, évi CXXI1. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi t5rvény) 21. § (1) bekerdésében foglaleak alapjan ., fild eladisa esetin a
Joldre vonarkosd, a tnlgidenos altal elfogadott viteli ajdnlatot egysiges okiratha Joglalt sgersidishe (a tovdbbiakban: addsvérels sxerzoaés) kel foglatni, és
34 a tulggdonosnak — az; (15) bekesdisben foglalt kivételel —  folek aldirisitol szdnnitott 8 napon belil a mexigazdasdgi fgazgatdsi sxerv részire meg
kedl kiildeni fivibagyds céfiabdl” tovabba (12) bekezdésének értelmében ,Ha 2 23, § (1) bekesése sxerinti elizeter vizspdlar eredményeként g
medgazdasdgi jgazgatdsi szerv nem lagadia g az, addswiteli szergidiés Jovdhagydsit, akkor — a 20. §-ban faglalt esetek feivételivel — vigréshen
wegillapiija a sxeryidés kiguitételre vakd abkalmassdgit és bivatalbo! ehondefs 2 SRerziés Rozzititelit, A kivitérelre valé alkalmassig megillapiiisa
newt mindshl az; addsviteli sxpragdés batiedgi Jjivdhagydsinak.”; tovibbi (Ib) bekezdése alapjan: .4 mexigerdasiyi igazgarisi szerv az. (1a)
bekeszdés sxerinti dintését kol oz, eladfval az, addsviteli szersgdis syprinti vevivel, valamint ag, adisvitel sersidést prophiilds a fild fekise szerint
illevékees telepilési onkorminyzat jegyzijének. A Y30 — az, ¢ Brwny vigrebajtisira kiadtt rendledstben mighavirozottak sygrint — kirdetmsényi siton
ki ag addsvdteli syersidést a 1irvényen vagy megillapoddson alapwli elsvdscrlis fog jogosulijaival.”. Az elGbbiekben hivatkozott, Foldforgalmi
tirvény 23.§ (1) bekezdésc a kévetkezé rendelkezéseket tartalmazza: ,,4 megdgazdasig igangatdsi $erv a rissére jovikagyds céfibit
megkiilditt okiratok kiziil ay adisvitel SErBiist elisir - kigirilag annak tartala és alaki kelléfei, tonibbi kizhiteles nyilvintartishan syerepli
adank alagién - a7y érvinyességi & hatibosulisi feltételeknek vali megfeleliseg sxempongiibol vizggdfia meg, illetve ellendryy. A megdgarlasigi
igazgatdsi sxerv az, okiratok beérkesdsitsl szamitont 15 napon belil dintést hos; az; addsvételi szprsids Jivdhagydsinak a megtagaddsird], vagy - a 20.
$-ban foglals esetek kiverolivel - vigeéshen nregillapiia a sgeroidés kizzitérere vale alkalmassdgit és lrendeli a sxerzidés kiszdritelit, valamint exzel
egyidyiilg megkeresi a foid fekvése syerint illetékes ingatlaiigy batisdgot a fold tulsjdonjoginatk diruhdzdsdra irdnywld ssprsdiiés benyistisa tényinek
Selngyrzive érelekeében.”

B) Az eladé eladja, a vevs megveszi az cladd kizdrdlagos (1/1-d eulajdoni ardnyban) wlajdondt képezd szeghalmi 5041, hrsz.
alatt nyilvintartott, Gsszesen 1197 m2 alapteriilerd és 3,02 AK érékd, sz0l6 mivelési dgd zirtkerti ingatlant, a megtekintett &
mindenben megismert éllapotban, igy ahogyan az ma ill, Bsszes torvényes és természetes tartozékaival egylttesen a kdlcséndsen
meggllapitott és kialkudott mindésszesen 300.000.-Ft, azaz Hiromszazezer forint vételir clienében,

C) Srerz6d6 felek riygzitik, hogy a vevét a jelea szerzGdés tirgyat képezG ingatlan tekintetében a 2013.évi CXXILtv. (ravibbiakban:
Tirvémy) 18. §-dban meghatarozott elévasarlasi jog nem illeti meg,tekintettel arra, hogy nem min8sil ezen térvény aleal
meghatdrozort foldmtvesnek., A vevs nyilatkozik, hogy a birtokiban 16vé fold teriiletnagysign a megszerezni kivant fold
teritletnagysdgival cgyiitt nem haladja megaz 1 ha-t,

2./ A) Srzerz5dd felek megillapodnak abban, hogy a vevé kételexettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjsban
meghatdrozott vételér teljes Gsszegét, mindSsszesen 300.000.-I't, azaz | lromszdzczer forint &sszegli vételarat legkésSbb a
mezgasdasigi igasgatisi szerv jelen jogiigylet jovahagyisird] térténé tudomasszerzést kévetd 5 (61) napon belil fizeti meg az
eladénak az unokéja, Szabé Gyula nevén vezetett Kereskedelmi és Hitelbank pénzintézetnél 1évs 10402661-86767184-72661001
sz4mi szimlaszimara térténd Atutalds Utjdn, mely szdmlaszimea tirténé dtutalishoz clads jelen okirat aliirdsaval is hozzajiruldsic
adja. B) A Foldforgalmi tétvény 22. §-dnak értelmében: (1) A jegyzd @ myilatkozattitelre myitva G5 hatirids lreltit kiveti 8 napon beliil a
beérkezett, illstve a 21. § (4) bekegdésiben wieghavirozotiak serint dtvett jognydlatkozatokedl irajjegyiket késsgh, és azy ay adis-viteli sgervidis
eredels pélidnydval salamint a jognyilatkozatokkal is 4 kormdnyzati portdlt mitkidtetd szerveet dltal a kiititelrd] és a levételrs) kitkditt jgasolissal
Ryt megkiildi a) a 21. § (1a) bekegdisben foglalt esetben a mesgpasdlasdgi igazgatdsi ssgrv réssére; vagy b) 2 21, (1) bekerdisben foglatt esetben ar;
eladld réssgre, (2) Az (1) bekezdés b) ponijdban meghatdirosptt esetben ax adds-vétels Seragdés szeninii vevt helyébe az, elévdsirlisra joposult as
elfogadd jognyilatkozatdnak az eladival tirtint kizlése napiin kp be. Tobb elvdsirlisra Jogoswlt elfogadi jogmyilatkogata esetén az adds-vételi
sxerydilés syerinti vevd belyébe a sorrendben elfrdbh GliF elivdsiridsra jogoswlt, 16, azonos ranghelyen dllé elfvisirlisra Jogosnlt esetén pedig az elads
vdlassdsa sgerinti elfvdsirlisra jogosul . Az eladét ax olyan clfogads jognyilatkozat kéti, amelyet az clgvasarkisra jogosult hatdridon
beliil tesz meg, & a jognyilackozatiban 2z adds-vételi szeGdést magdna néuve teljes kériien cifogadia. SzerzGdd felek rudomassal
birnak arcdl, hogy a I'éldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében: “Hag e torvény eltirien nem rendelkesk, a tulgidonsog
dtruldzgsdrd! sxold sqersgdést a mexigordasiei {gasgatdsi szerv bagyia jivd. A mesggazilasigi igasgatdsi szerv fivdbagydsa a ogssabilyban elitrt egyél
érvényességi feliiteleket és kellikeket nem pitofia, tovdbbi nem Potolia mds hatisigok slietes engedélyes, illetve Jivibagydsdt, amefyek a jogiigylet
ktrejitiéhes; vagy érvényessigihes, sgyancsak sxtksigesek.” 'l'ovibbd tudoméssal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi tdrvény 28/ A. § alapjin
wHa a medgazdosigi igazgatisi szerv a SRerz0us szerinti vesls és a vele azomos ranghebyen dlli elfvdsdrlisra jogosult Javdra egyardnt bothatna
Jivdbagyi dintist, gy a mesfpazdasigi igazgatdst sprv az, adisvételi ssprsdils sxerinti vevivel bagyja jévi a sxerzidist”

3./ Az cladé a jelen szerzddés thrgyit képezs ingatlan birtokit a vevére a kévetkerdk szerine rubdizza dt: eladd a szerz6dés tirgydt
képezd ingatlant a vételdr teljes Osszegének a megfizetésével cpyidejileg a vevd birtokdba adja, és a vevd a birtokba viételdl
kezdddden hizza az ingatlan hasznait, viseli a techeir é az ingatlannal kapesolatos kiadésokat, karveszélyt is.

4./ Az cladG szavatolja, hogy a jelen szeraddis targyit képesd ingatlan minden igénytdl, pertdl-, és tehertSl mentes, valamine
kijglenti, hogy az ingatlan vonatkozdsaban semminema késtartozdsa nincs.
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5./ Fladé a tljes vételir kifizetésekor killon, dgyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan
belecgyenését ahhoz, hogy az 1./ pontban mepjclolt ingatlansa a tulajdonjogot vétel jogcimén, és az egész ingatlanhoz
viszonyitottan 1/1-d tulajdoni arényban 2 vev javéra a Békés Varmegyei Korméinyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali
Osztalyandl 8. (Szcpghalom) az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék. Az cladé jelen okirat alsirasival kijelenti, hogy a fenti
tulajdonjog bejegyzésénck engedélyczését tartalmazd felicden és visszavonhatatlan killon nyilatkozatat jelen szerz6dés alairdsival
cpyidejiileg jelen okiratot gzerkesztd ligyvédnél igyvédi letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy eljird &s letéteményes tigyvéd
ezen nyilatkozatot a részére jrd vételir teljes Osszepének a kifizetésekor az illetékes foldhivatalhoz nyijtsa be. Az eladé
ktelezettséget vallal egyttal arra, hogy 2 vevd ingatlan-nyilvintartisba t5rténd bejegyzéséig a vétel tirgyht képezd ingatlant
semmilyen médon nem terheli meg. A vevd a fenti tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazd eladéi hozzdjirulé
nyilatkozat ingatlan-nyilvintartisba torténé benydjtisakor kéri-a Békés Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztily
Foldhivarali Oszeilyit 8. (Szeghalom), hogy tulajdonjogét a jelen szerz6dés 1./ pontjiban részletesen korilict és meghatirozott
ingatlanra vétel jogcimén és az egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-d tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni
sziveskedjenck.

6./ A vevé tudomdssal bir arrdl, hogy jclen jogligylettel kapcsolatos mindennemd koltség és ileték 6t terheli. A vesd  jelen okirat
aldivdsdval kijelents, bogy a jelen sxeryidés tingydt kepesg ingatlan tulgjdorjogdnak a megssgraése € exen twlgjdonsgersés ingatlan-nyilvintartdshan
firténd dtvexgtése nem iitkisgk a 2013, évi CXXIL tirvény és egyéb vonathoss jogszabilyok dltal meghatiregolt szerzesi korlitezgdsha. A vevi
kijelenti, bogy az, 1./ pontban megjelols foldreriilst tulgidonjoginak megszerzésivel a tulgidonukban lévd fild nagysdga nem hbalagja meg a tirviny
sqerinti fildszersgsi mavcimumol, Wetve a Lirtokdbaon Ii fold terileinagysiga new haladjo meg a 2013, éi CXXIL tirvény 16. §-bon
msghatbrosptiak sierinti birtokmaximmmol. A vevé kijelenti, hogy részaciny tulajdonnal nem rendelkezik. .

7./ Szerz6dé felek biintetGjogi felclGsségiik tudatiban kijelentik, hogy magyac allampolgirok ¢€s ingatlanszerzési, iletve
elidegenitési képességiik kordtozva nincs.

8./ Nyilatkozatok: Vevd kijelenti, hogy féldmdvesack ncm mindsiilG belfaldi természetes személy. Vevd villalia, hogy a fold
haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlia, és cnnek soran eleget tesz a foldhasznositisi kitelezettségének, tovibba
villalja, hogy a foldet a tulajdonsucrzés idGpontjitél szamitott 5 évig —a térvényben meghatirovott esetek kivételével - més cclra
nem hasznositia. A jelen szerzddés 3./ pontjdban foglaltakra tekintettel —a Loldforgalmi trvény 15/:\. §-a alapjan - vevd kijelentd,
hogy a sucrzbdés tirgyat képerd foldet hatilyos vagy a seerzGdéskdtcs idépontjdban még hatilyba nem lépett foldhaszndlati
srcrrdés nem érintl. Amennyiben 2 jelen szerzddés thrgyit képezd termGfold a felek tudomisitél eltéeden harmadik személy
hasznilatiban van, tigy a vevd kotelezettséget vallal arra és kijelenti, hogy a fennillé foldhasznalati jogviszony a) idGtactamit nem
hosszabbitja meg, és b) megszlnését kivetd idére az alabbiakban meghatirozott kobtelezettségeket vallalja: a vevd villalja, hogy 2
£5ld haszndlatit misnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a f5ldhasznositisi kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjitdl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mmds célra nem hasznositia. A vevs nyilatkozik tovibbé arrd), hoy nincs a foldhasznilatéet jir6
cllenszolgaltatisinak teljesitésébol eredd bismilyen korabbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megillapitott és fenndllé dij-,
vagy cpyéb tartozdsa (a tovibbiakban cgyiitt: Bldhasandlati dijtartords), tovabb a vevd nyilatkozik areol is, hogy vele sremben
a szerzést megeldzG 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a sacezsi korlatozasok megkeriilésére irinyuld jogigyletet kotott.

9,/ Suerr6d6 felek jelen szerzGdés aldirisival egyittal meghizzik & meghatalmazzdk dr. Dobo Diniel 5520 Szeghalom, Nagy M.
u. 8/1. fsz. 1. sz. alatti tgyvédet (Kamarai Azonositi Swdm: 36058971), hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az Ogyvédi
"I'drvényben meghatirozott teljes jogkdrrel képvisclie és a tuljdonjog bejegyzése érdekében elfjdrjon (meghatalmazott é megbizott
iigyvéd jelen szerzGdés aldirdsival a meghatalmazést teljes kdrlien clfogadia). A meghatalmazis a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
Békés Megyci Vim és Addigazgatosiga Tlleték Osatilya clétt eljdrasra nem terjed ki Az eladd tudomassal bir Foldforgalmi
térvény 21. és 22. §-okban meghatirozottakrd], illetve a 2013. évi CCXIY. torvényben (kiilondscn annak 16-20. §-aiban), valamint a
474/2013. (X11. 12) Korm. rendeletnek az adds-vétell szerzGdés hirdctményi dton térténd koulése vonatkozé szabalyokrél.
Sucrz5d6 felck jelen szerzGdést, mint ligyvédi tényvizlatot is frjk ald azzal, hogy a jclen sacrzédésben foglaltak mindenben
megfelclnek Ggyleti akaratuknak és cgycebek jelen okiratba foglaldsit nem kérik Szerz6d6 felck kijelentik, hogy az add és illeték
srabalyokedl eliird Ggyvédedl thjékoztatast kaptak SucrzGdd felek azonositisat cljard Ggyvéd clvégente, személynzonossigukrdl a
személyazonositd igazolvinyok ellendraése révén meggySz6dott, az clbirt adatokat az okiratban vald rogritéssel feltintette.
Szers6dd felek kijelentik, hogy hozzéjiculnak ahhoz, hogy az clizsé tigyvéd a személyl adataikat kezelje, a személyazonosito jel
megadasinak a kotclezetiségét az Ingatlan-nylvintartisrl sz6l6 1997. ¢vi CXLL tv., az ad6azonosito jel megadisinak a
kotclezettségét az Adézas rendjérdl s2616 2017. évi CL. tv. irja elé

A Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés thrgyat
képezd ingatlanon sem iiltetvény, sem felépltmény, sem pedig a foldrészlet forgalmi énékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai
Jétesitmény nem taldlhato.

10./ Jelen szerzbdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzGdéssel kapcsolatos kérdések tekintetében 2 Polgari
Torvénykdnyv adfsvételre vonatkozo rendelkezéseit, tovibbi a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmard] sz6l6 2013. évi CXXIL
tbrvény, illetve a mez6- és erdGgazdasigi foldek forgalmar6l sz6lé 2013. évi CXXII. tevénnyel sszcfiiggd egyes rendelkezésekrdl
és Atmeneti szabalyoked] sz616 2013. évi CCXI1. torvény, lletve egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezéscit kell megfelclGen
alkalmazni.

Szerz6d6 felek jelen szerzédést elotvasés és éstelmezés utin, mint akaratuklal mindenben megegyez6t az alulirott helyen és napon
jovihagydlag frtik ald.

Szeghalom, 2024. méjus hé 30.

-- ~OlcZkiJézséme Hajdu Sandoy’
eladé vevd

Készitettem és ellenjegyzem Szeghalmon, 2024. mijus hé 30. napjin:
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