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5./

Elad6 eladja, Vevé megvasarolia az Apatfalva kiilteriilet 036/39 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 5,6916 ha teriiletti, 247,02 aranykorona értékii, szant6é miivelési agu ingatlan Elad6
tulajdonat képez6 44916/56916 tulajdoni hanyadait.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban Korom Ferenc Vevd javara a foldhasznalati
nyilvantartasban haszonbérlet jogcimén foldhasznalati jog van bejegyezve 2010.03.17. napjatol
2024.12.31. napjaig terjedd id6tartamra. A foldhasznalat ellenértéke: 65.000,- Ft/ha/év.

Felek régzitik és Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan a fentieket meghaladdan per-, teher- és
igénymentes.

Felek rogzitik, hogy eljaro iigyvéd a szerzodés megkatését megelozéen a tulajdoni lap tartalmat ismertette,
annak megtekintését biztositotta a felek részére.

Felek eljiro Ugyved kioktatdsat a tulajdoni lap tartalma vonatkozdsiban megértették és tudomdsul vették.

Felek rogzitik, hogy az Elado(k) az ingatlan valamennyi, altaluk ismert Iényeges adottsigardl felviligositast
adtok a szerzidés megkotését megelozoen, az csetleges rejtett hibakirt a Ptk. szabalyai szerint tartoznak
helyt allni.

A felek rogzitik, hogy a szerzodés targyat képezo ingatlan a Vevd altal ismert és a felek altal kizdsen
megtekintett allapotban, annak valamennyi térvényes tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt keriil
elidegenitésre.

Vev6 a fenti 1./ pontban kériilirt ingatlan, ill. az ahhoz kapcsolédd Osszes jogosultsiagot
14.000.000,- Ft, azaz Tizennégymilli6 forint 6sszegii vételdron megvasarolja.

Vevé a 3./ pont szerinti vételarat legkésébb jelen szerzGdés hatésigi jovahagyasat kévetd 15
napon beliil koteles megfizetni Eladé részére atutalas utjan Eladé vezetett,
szamu bankszamlajara.

Elad¢ kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy a vételar fenti bankszamlan torténd jovéirasaval a
vételarat megfizetettnek tekinti, sajat kezeihez tortér:6 teljesitésként elfogadja. Az utalds akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Elad6 fentiekben megadott bankszamlajan jovdirasra
keriilt.

Eladd jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg a szerzédést készité iigyvédnél letétbe helyezi
bejegyzési engedélyét, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az 1./ pontban rogzitett ingatlan tulajdoni hanyadra Vevé tulajdonjogéat ,adasvétel”
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Eljaré Ugyvéd a bejegyzési engedélyt koteles az illetékes foldhivatali osztalyhoz benytijtani Eladé
teljes vételar megfizetését igazolo, teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatanak,
vagy a Vev0 részér6l atadasra keriild, a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld igazoldsanak
atvételét kdvetd 8 munkanapon beliil.
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9.1.

Fentiek kapcsan szerz6dd felek valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott Ugyve
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés 5./ pontjaban foglalt rendelkezéseket az
Elado, mint Letevd, valamint Ugyvéd, mint Letéteményes koz6tt létrejott letéti szerz&désként is
tekintik, és annak kiilon okiratba foglalasat koz6s megegyezéssel mellézik azzal, hogy a fenti
letéteményesi kotelezettségek teljesitéséért kiilon dijazast nem kétnek ki.

Amennyiben a jelen adéasvételi szerz6dés barmely okbdl meghitisul, és felek részérdl az eredeti
allapot helyreallitdsara keriil sor, ugy a Letéteményes koteles a fentiek szerint letétbe helyezett
bejegyzési engedélyeket az Elad6 részére hidnytalanul kiadni.

Szerz6d6 felek kérik az eljaré foldhivatali osztilyt, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési
kérelmét a bejegyzési engedély benyujtisdig, de legkésébb jelen okirat foldhivatali
benyujtasatél szamitott 6 hénapig az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa
fiigg6ben.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrész mar Vevd birtokaban van.

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgarok, iigyletkotési és
tulajdonszerzési képességiik nem korlatozott.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elkészitd ligyvédnek az adasvétel add- és
illetékvonzatardl adott tajékoztatasat megértették. Felek rogzitik, hogy az ligyvédi megbizas
kifejezetten és félreérthetetleniil kizarolag okiratszerkesztésre, és annak ellenjegyzésére
vonatkozik, felek esetleges adé-, illetve illetékfizetési kotelezettségiik targyaban sajat szakértével
jarnak el.

Vevd nyilatkozik, hogy mint foldmiives az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjiban rigzitett kitelezettségeket a
birtokbaaddstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. honap utolsé napjdtdl - vagyoni
értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjitdl - szamitva 5 évig vdllalja, melyre
tekintettel az addsvétel targydt képezd termdfold ingatlanok/részek tulajdonszerzése mentes a visszterhes
vagyondtruhdzdsi illeték megfizetése aldl.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés
alairasatol szamitott 8 napon beliil az adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak meg kell kiildenie a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol.

Ha az el6zetes vizsgdlat eredményeként a mez6gazdasdgi ignzgatisi szerv nem tagadja meg az addsvételi
szerzddés jévahagydsdt, akkor — az okiratok beérkezését kivetd 15 napon beliil — végzésben megallapitja a
szerzOdés kozzétételre valo alkalmassidgdt és hivatalbol elrendeli a szerzédés kizzétételét, valamint ezzel
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a f5ld tulajdonjogdnak
atruhdzdsdra irdnyuld szerz6dés benyijtdsa tényének feljegyzése érdekében. A mezdgazdasdgi igazgatdsi
szerv dontését kizli az eladoval, az addsvételi szerzidés szerinti vevbvel, valamint az addsvételi szerz6dést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat jegyzdjének. A jegyzd annak beérkezését
kivets 15 napon beliil hirdetményi titon kozli az addsvételi szerzédést a tirvényen vagy megdllapoddson
alapuld elbvdsdrldsi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerzbdés hirdetményi titon térténd kizlése az
elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében mitkods kormdnyzati honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati
portdl) torténd kizzététellel valosul meg.

Az eldvdsdrldsi jog jogosultja a Foldforgalmi torvény 21. § (3) bekezdése szerinti jogvesztd hatdridén beliil
tehet az addsvételi szerzddésre elfogadd, vagy az el6vdsdrldsi jogdrdl lemondo jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva dllo hatdridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a
jogszabdlyban meghatdrozottak szerint dtvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt megkiildi a
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ligyintézési hatdrideje 70 nap.
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Vev6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés b) ba) pontja és (4) bekezdés a)
és b) pontja alapjan gyakorolja elGvasarlasi jogat, mint olyan a foldet haszndl6 fiatal
foldmives, aki helyben laké szomszédnak mingsiil, tovabbad aki &stermel6k csaladi
gazdasagdnak tagja.

Vevé nyilatkozik, hogy a jogiigylet targyat képezé ingatlannal szomszédos, Apatfalva
kiilteriilet 036/40 hrsz-11 ingatlan egy évet meghalad6an a hasznalatiban van.

Eladé a Féldforgalmi torvény 29. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel mdar most, jelen szerzddés
aldirdsdval nyilatkozik, hogy amennyiben szerzédés szerinti Vevével azonos ranghellyel rendelkezd
el6vdsdrldsi jog jogosult az Gnkormdnyzati kifiiggesztési eljdards soran elGvdsdrldsi jogat gyakorolnd, Eladé
a szerzddés szerinti Vevdt vilasztja, vele kivdnja a szerzédést érvényesiteni.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 6. pontja alapjan fiatal f6ldmiivesnek mindsiil.
Jelen adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyashoz kotott.

Vevé vallalja, hogy a foldhasznalatat — a térvényben meghatarozott esetek kivételével — masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig
- a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyeb tartozasa, illetve vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vev6 kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonszerzése nem {itkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-ban
irt tulajdoni korlatozasokba.

Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (4) bekezdése alapjan, ha a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerz8dés
targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, a szerzé fél kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony

a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevd kijelenti, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvényben foglaltakra figyelemmel a vételar nem
biincselekménybdl szdrmazik. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik és a hozza
kapcsol6dé pénzmozgas nem titkozik a torvény rendelkezéseibe.

Felek adatai jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk
bemutatott személyazonossdg igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Felek
tudomadsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott
adataikban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kitelesek az
eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd a 2017. évi LXXVIIL térvény 32. § (9) bekezdése
alapjan koteles a torvény (2) bekezdés szerinti természetes személy szerz6dé felek ,jogligylet
biztonsagi” (JUB) azonositasit elvégezni. Felek személyes okményaik lemasolaséhoz
hozzdjarulnak.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel kapcsan felmeriils 150.000,- Ft + AFA
6sszegli ligyvédi munkadijat — mely a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kovetben kiallitott szamla
ellenében 8 napos hatarid6vel fizetend6 —, valamint minden mas koltséget és kiadast Vevé koteles
fizetni.

Szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval megbizast adnak Dr. Bolcskei-Molnar Katalin 6721
Szeged, Lengyel utca 13. szam alatti székhely( ligyvéd részére a szerz6dés megszerkesztésére,
ellenjegyzésére, az illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi dton torténd
kozlés soran torténd képviseletére, a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv - ide értve az el6zetes




vizsgalat hatosagi jovahagyasi eljarasat, a kérelem elSterjesztésére kiterjedéen —, az Agrarkama.
valamint az ingatlaniigyi hatdsag elétti képviseletre.

Felek megbizzak Dr. Bélcskei-Molndr Katalin tigyvédet, hogy az adatok mddosulésa folytan
sziikségessé valo nyilatkozatokat helyettitk megtegye, ill. az ezen okbdl megindulé eljarasok
soran Gket — kiildn meghatalmazas nélkiil is — képviselje. Eljaré tigyvéd a megbizast elfogadja.

14/ Amennyiben iigyletiik kapcsan barmily jogi jellegli vita meriilne fel igy annak elbiralasara az
ingatlan fekvése szerint illetékes Jarasbirdsag, illetve Torvényszék kizardlagos illetékességét
kotik ki.

15/ Felek tudomassal birnak arrol, hogy e szerzédés egyben ligyvédi tényvazlatként is szolgal.

16./ Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi torvény és a Fétv. vonatkozé
rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerz6dést felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az
ligyvéd el6tt sajat keziileg, szellemi képességeik teljes birtokaban, minden kiils6 befolyastdl mentesen,
jovahagydlag aldirtak.

Az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (2) bekezdése alapjan az ellenjegyzett
papir alapii okiratot wminden oldaldn a feleknek vagy arra az okiratban meghatalnazott félnek
kézjegyével kell ellitnia. A Térvény 43. § (4) bekezdése alapjin a felek, vagy arra az okiratban
meghatalinazott fél az okirat minden oldaldn térténé aldirdsa mellGzhets, ha a papiralapi okirat
lapjait az ellenjegyzd iigyvéd 1igy fiizi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Kelt: Szegeden, 2024. év aprilis ho 26. napjan

/ JV
' Szigeti Marton Antal Korom Ferenc
Elado Vevé

Alulirott Dr. Bélcskei-Molnar Katalin a Szegedi Ugyvédi Kamaranal 919 lajstromszam alatt bejegyzett
tgyvéd (KASZ: 36079808), kijelentem, hogy a fenti okiratot elkészitettem, szerkesztettem, azt a
szerz6d6 felek el6tt felolvastam, tartalmat megmagyaraztam, elolvasasra alkalmas allapotban
rendelkezésiikre bocsatottam és azt el6ttem a mai napon sajat keziileg alairtak, igy aldirdsukat
ellenjegyzem azzal, hogy az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. LXXVIIL torvény 44. § (1) bek. b)-d)
pontjai szerinti koriilmények tanusitasa dr. Buzogany Rozédlia Edit alkalmazott ligyveéd (KASZ:
36084179) eljarasan alapul.

Kelt: Szegeden, 2024. év aprilis ho 26. napjan

Dr. Bfilcskei-Molnér Katalin
tgyvéd




