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RENUM COMFIIOM FROTRETEN

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
KOOPOVEREENKOMST VOOR ONROEREND GOED

amely [étrejott egyrészol:

gesloten tussen enerzijds:

név / naom:

Esther Alexandra de Boer

szil.név / noom bij geb.:

szilletést hely és ddtum /
geb.ploats en -cotuer;

anyia neve/moedersnaan:

|
¥3dONUIA

Uttevélszma / paspoortnr.:
lakeim / adres: Da Costalaan 37 - NL-22815C Rijswilk (ZH} - HOLLANDIA
allampolgdrsdg / notionalitelt: ~ holland
Nederlands
eszmet arGny / eigendomsdest: VA

es masrészrol:

en anderzijds:

név / naom:

Jobbdgy Zsolt

szOlnev / noom bij geb.:

szliletést hely és ddtum /
eboortepiogls en -datum;

anyia neve/moeders naarm;

sz.ig.szama / ID-marfnr ;

szem.ozon. f perfoo. SN

addozon. jete / fiscading:

fakcim / adres: H-7081 Simontornya, Némedi Ut 6.
Gllampolgdrsag / magyar
nationalitelf; Hongaars

eszmet ardny / eigendoemsdest: 111

Vevé és Eladd, a tovabbiakban egyUttesen Felek k&zodtt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
Koper en Verkoper, hierna te noemen Partijen zjjn op ondervermelde datum en plaats als volgt overeengekomen;

1. AZ ADASVETEL TARGYA

1. HET TE VERKOPEN OBJECT:

1.1. Elad¢ kijelenti, hogy 1/1ardnyban tulajdondt képezi a kdvetkezs ingatian:

1.1 Verkoper verklaart voor 1/1 deel eigenaar te ziin van het navolgende onroerend goed:

ingallan(ok) / onroerendf(e) goederen):

telepliés / gemeente:

Simontornya

fekvés / ligging: kilterblet buitengebied
é hrsz. / kadastraain.: 0151/9
g cim / adres: H-7081 Simontornya, Derék hegy 151/9.
=l teriilet / opperviakte (m2): 1868

megnevezése {min. osztéiy) /

kert és préshéz (3)
tuin en wijnhuis (3)

AK értéke / agmrische wewde:

747

megiegyzék / opmerkingen: | Vezetékjogok az E.On Irl. javdra
; Erfdienstbaarheden voor stroomkabels jegens E.On NV P
r, .
- Sen g
624 0 roes
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Esther A ) JoBpagy Lsol Dr. Zenzler Gabor Tl
eladé helv.. _ ensveinper vevé koper

/ Dr. Kemkers f meghatalmazott /

Ugyvéd advocaat
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1.2. Eladé és Vev§ kijelentései az addsvételre vonatkozéan:
Eladd eladja az 1/1ardnyban tulajdondt képezé 1.1. pontban
megjeldlt ingaflant, Vevé addsvétel jogcimén 1/1 tulajdoni
hanyad ardnyban, ismert, megtekintett  dllapotban
megvdsdrolja az 1.1. pontban megjeldlt ingatlant.

2. VETELAR

2.1. Az ingatflan felek dltal kdicsdndsen kialkudott vételdra:
38.000 €, azaz harmincnyolcezer euré (0 mai MNB kdzép
arfolyammat  &tszdmolva: 14.750.000 F), a tovdabbiakban
Véfeldr.

Ebbdl a 'kert’ értéke: 500.000 Ft (ebbd! a féid: 400.000 Ft és az
Ultetvények: 100.000 Ft) és a 'préshdz’ értéke: 14.250.000 Ft.

2.2. Vevd a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladé

részére:

° Vevé 2.000,-€ azaz kettSezer eurd dsszegU foglalét jelen
szerzGdés aldirdsat megelézéen Gtutalia eljdrd Ogyvéd az
OTP Bank Zrt. —nél (SWIFT: OTPV HUHB) vezetett IBAN: HU71
1176 3464 - 3284 6887 - 0000 0000 szamu letéti
devizaszdmldjdra.

. Felek a foglalé jogi tartaimaval fiszidban vannak, ardl
eliaré Ugyvéd részietesen kioktatta &ket. (Amennyiben az
addsvételi szerzédésben foglaltak teljesedése eladdknak
felréhatd okbd! marad el, a foglald kétszeres Ssszegét
kételesek a vevdk részére megfizetni. Ha a szerz8désben
foglaltak teljesedése vevdknek felrdhatd okbd! marad el,
vevdk a foglaldt elveszitik. Visszajdr a vevéknek a foglald,
ha az addsvételi szerzédésben foglaltak feljesedése
olyan okbdl higsul meg, amelyért egyik szerz6ds fél sem
felelSs, vagy mindketten felelGsek.)

o Vevé a fennmaradé 36.000,- € azaz harminchatezer eur
OsszegU vételamrészt (vagy ez dtszdmolva forintra a
mindenkori MNB  k&zdp  drfolyammal)  legkésdbb
2024.06.30. napjdig datutalja eladd meghatalmazotia
bankszamidjdra.

° Eligré Ogyvéd a foglalét a fent nevezelt ingatlan
tulajdonjog bejegyzésétdl szamitott 5 munkanapon belll
kifizeti vagy dtutalja az eladd meghataimazotija részére.

3. SIAVATOSSAG

3.1. Eladé ezennel szavatolia, hogy az 1. pontban megjeldit
ingatlan, a veuetékjogon kivUl, per-, teher- és igénymentesen
ker0l a vevé tulajdondba.

3.2. Eladd ezennel kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle olyan
egyéb koézizemi vagy koztartozds nem terheli, amely
tartozdsért eladd ingatlan-nyilvantartdson kivil az ingatiannal
feleini tartozik, valamint kijelenti, hogy az ingatlan eladdsdra
semmiféle megdllapoddst vagy szerzédést massal nem kdtoH.

4. TULAJIDONJOG BEJEGYZESE

4.1. Az eladd jelen szerzBdés aldirdsdaval
véglegesen, azonnali feltétlen é&s  visszavonhatatian
hozzdjaruldsat adjo ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingattan tulojdondt az illetékes Féldhivatal vevé javara 1/1
ardnyban jelen szerz6dés aldirdsanak napjdval addsvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvdantartasba bejegyezze. Felek kérik a
Foldhivatalt a valtozdsok dtvezetésére.

egyidejlleg

5. BIRTOKBA ADAS

5.1. A birtokatruhdzdsra a fennmaradd vételdr kifizetését
kdévetden kerUl sor.

5.2. Vevd a birtokbavételtdl szedi az ingatlan hasznait, viseli
annak terheit,

5.3. Vevd az ingatlant megtekintett dliapotdban vésdrolja
meg, a megegyezietati-ar~ndazéssel egyUtt,

2

1.2.  Verklaringen

koopovereenkomst:
Verkoper verkoopt het 1/1 deel van het onder punt 1.1. aangeduide
onroerend goed voor 1/1 deel aan koper onder de titel koop, in de staat
zoals gezien en overeengekomen bij het aangaan van de overeenkomst.

van verkoper en kopers betreffende de

2. KOOPSOM

2.1. Partijen zijn wederzijds een koopsom van € 38.000, zegge: acht en
dertig duizend euro (omgerekend tegen de actuele wisselkoers van de
Hongaarse Nationale Bank: HUF 14.750.000) overeengekomen, hierna te
noemen Koopsom.

Hiervan is de waarde van de ‘tuin': HUF 500.000 (waarvan voor de grond:
HUF 400.000 en voor de bomen en beplanting: HUF 100.000} en de

waarde voor het ‘wiinhuis': HUF 14.250.000.

2.2. Koper voldoet de koopsom als volgt aan verkoper:

Voorafgaande aan het ondertekenen van deze overeenkomst
heeft koper een bedrag van € 2.000,- zegge: tweeduizend euro als
aanbetaling overgemaakt op de deviezenderdenrekening van
ondergetekende advocaat bij de OTP Bank (SWIFT: OTPV HUHB),
IBAN: HU71 1176 3444 - 3284 6887 - 0000 0000.

Partijen ziin op de hoogte van de betekenis van de aanbetaling,
zoals aan hen toegelicht door de advocaat. (indien hetgeen zoals
neergelegd in deze koopovereenkomst geen doorgang kan
vinden door een oorzaak die de verkoper aan te rekenen valt, dan
dienf deze de aanbeftaling dubbel terug te betalen aan de kopers.
Indien de koop geannuleerd wordt door een oorzack die toe te
schrijven valt aan de kopers, dan zijn deze hun aanbetaling kwijt.
De oorspronkelijke aanbetaling wordt voorts terugbetaald aan de
kopers indien de koop wordt ontbonden ten gevolge van een
oorzacak die geen van beide partijen, of juist beide partijen aan te
rekenen valt.)

Koper maakt het nog resterende koopsomdeel van € 36.000,-
zegge: zes en dertig duizend euro (of dit bedrag omgewisseld in
forinten tegen de dan geldende actuele middenkoers van de
Hongaarse Nationale Bank) uiterlijk op 30-06-2024 over op de
bankrekening van de gemachtigde van verkoper.

De advocaat voldoet de koopsom binnen 5 werkdagen na de
inschrijving van het eigendom van het onroerend goed uit aan de
gemachfigde van verkoper.

3. VRUWARING

Esthe
eladé he!
/ Dr.KemkersR . ..

15 verkoper
. wnk Meghatalimazott /

LAVEVOYKODES

3.1. Verkoper garandeert hierbi, dat het onder punt 1. genoemde
onroerend goed, afgezien van de stroomleiding, onbezwaard en
onbelast in eigendom overgaat op koper.

3.2. Verkoper verklaart hierbi], dat het onroerend goed op geen enkele
wijze door schulden of met algemene verplichting belast is, waarbij
verkoper het onroerend goed als onderpand geregistreerd heeft en
ook dat verkoper niet met een derde partiji een overeenkomst
aangaande dit onroerend goed gesloten heeft.

4. INSCHRIJVING

4.1. Verkoper verklaart dat zjj per direct onherroepelijk afstand doet van
haar eigendomsrecht en verzoekt haar als zodanig uit te schrijven, en
dat het onder 1.) genoemde onroerend goed onder vermelding van
de fitel koop voor 1/1 deel op naam van koper wordt opgenomen
vanaf de datum van ondertekening van deze overeenkomst. Partijen
verzoeken het befreffende kadaster de wijzigingen door te voeren.

5. IN GEBRUIK NEMING

5.1. De sleuteloverdracht vindt plaats na het voldoen van ge Esterende
koopsom.
Dr,

5.2. Vanaf het in gebruik nemen van het onr

rechten en genot koper ten deel, te7\:e

el -

5.3. Koper ko k’igt het onroerend in deiiy| _ Y

c“*“"ﬂmﬂ alAbvan inventars. * em: 529536‘@:?70‘261
o

-

Dr/Genzler Gdbor
08yvéd advocaat
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5. KOLTSEGEK VISELESE

6.1. A szerz8déskotés koltségei - ideérive az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzés kdltségét is - a vevét terhelik.

7. ELJARO UGYVED TAJEKOZTATASA

7.1. Hiaré Ggyvéd feleket az ingatlan értékesitésébd! eredd
adozasi és illetékfizetési kotelezettségrél tdjékoztatta. Egyottal
felek nyilatkoznak arra nézve, hogy jelen jogUgylettel
kapcsolatban eliéré Ugyvédidl mindennem(  tdjékoztatdst
megkaptak.

7.2. Felek egybehangzdan kielentik, hogy jelen szerz&édést
egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekintik.

7.3. Felek jelen szerz6dés aldirdsdaval tanusitiak, hogy ket az
eljérd Ogyvéd a pénzmosds és a terrorizmus megelSzésérdl és
megakaddlyozdsdardl szdl6 Magyar Ugyvédi Kamara dltal
hozott egységes szabdlyzat rendelkezéseivel Ssszhangban,
annak megfeleléen azonositotta. A felek és az Ggyben eljard
Ugyveéd kijelentik, hogy a jelen szerzddés a szabdlyzat 15. ponfja
alapjan megkdvetelt, iletve az 1. sz. melliékletben foglalt
adatokat tartalmazza. A felek beazonositdsa a felmutatott
szemelyi azonosité igazolvany, illetve lakcimet igazold hatdsdgi
igazolvany alapjdn tortént, amelyrél az eljidré dgyvéd a felek
elbzetes  hozzdjdruldsaval  fénymdsolatot  készitett.  eljérod
Ugyvéd az igyvédi megbizds keretein belll kezelje.

8. NYILATKOZATOK, KERELMEK

8.1. Szerz6d6 felek kielentik, hogy eladd cselekvéképes
nagykord holland és vevé cselekvképes nagykord magyar
dllampolgdr.  Mindannyian tulajdonszerzési képességgel
rendelkeznek, valamint a szerz6dés megkdtésének vellk
szemben torvényes akaddlya nincs.

8.2. A mai napon a Simontornya kilterleti 0151/9 hrsz. - 1868
m2, térmértékd, 7,47 AK értéki "kert és préshdz” megjeldlési
ingatlan addsvételével kapcsolatban a 2013. évi CCXI! tv, 13-
15. 8, &5 a 2013. évi CXXIi tv. 13-15. §. szerint ezennel kijelentjik,
hogy

a/ elévasarldsi jogra a vevs nem jogosult;

b/ a szerzé feleknek nincs kordbbi idldhaszndlattal kapcsolatos
jogerésen megdllapitott  féldhaszndlati  dif vagy egyéb
tartozdsa;

¢/ a szerzd felekkel szemben a szerzést megelézé 5 éven beldl
nem dllopitottdk meg, hogy a szerzési  kordtozdsok
megkerllésére irdnyuld jogigyletet kdtdttek.

Vevé vdllalia, hogy a 6ld haszndlatat mdasnak nem engedi at,
azt maga haszndlia és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositési kételezettségének, tovabba vallalia, hogy a
foldet a tulojdonszerzés idSpontjGtdl szamitott 5 évig - a (3)
bekezdesben meghatdrozott esetek kivételével - mds céira
nem hasznositia. (2013.évi CXXII. Térvény 3. §. (1) bekezdése.)
Vevé kijelenti, hogy nincs kiadatlan részardny tulajdona,
tovabbda  kijelenti, hogy nincs a jogszabdlyban  eléirndl
nagyobb mennyisegl terméfdld tulajdona. (109/1999 (Xil.29.)
FYMrend. 68/C. §.)

Jelen szerzb8dés a hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleléen
kiftggesztésre kerll. Az ingatlanon nincs harmadik személlyel
fenndllé érvényes haszonbériet.

9. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

9.1. Szerz6d6 felek megbizzdk Dr. Genzler Gabor iigyvédet (H-
7621 Pécs, Kirdly u. 22) jelen szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a NAV adatiap kitdltésével, helyettik és
nevikben torténd aldirdsaval, valamint a Foldhivatal elétti
eljgrésban  vald  képviseletlkkel. Felek  meghataimazzak
okiratszerkeszté Ugyvédet arra is, hogy a szerzédésben rogzitett
adatokban tértént eseﬂeggs név-, szémelirds, vagy nyilvéanval”
eladd helyet' - ETKOPET
/ Dr. Kemkers Robcww.. meghatalmazott /

. het contract everfuele schrijffl?u} -{ygs?a_mggn% my;:rg%e
/ -5

6. DRAGEN VAN DE KOSTEN

6.1. De kosten voor het opmaken van deze overeenkomst, alsmede de
leges voor inschrijving in de registers en financiéle verplichtingen zin
voor rekening van koper.

7. MEDEDELING DOOR DE ADVOCAAT

7.1. Ondergetekende advocaat heeft ten overstaan van partijen
melding gemaakt van alle financiéle verplichfingen en te betalen
belastingen. Partijen verklaren hierbij van de advocaat alle voor hun
begrip benodigde informatie te hebben ontvangen.

7.2. Parfijen verklaren dat deze overeenkomst in overeenstemming s
met hetgeen zj met ondergetekende advocaat hebben
doorgesproken.

7.3. Partiien verklaren middels ondertekening dat ondergetekende
advocaat hun persoonsgegevens en identiteit heeft gecontroleerd
volgens de regels zoals neergelegd in de richilin van de Orde van
Hongaarse Advocaten ter bestrijding van witwassen en terorisme.
Partijen verkiaren dat deze overeenkomst de persoonsgegevens bevat
zodls neergelegdin art. 15jo. bijlage 1 van de richtlijn. identificatie heeft
plaatsgevonden middels het overleggen van hun identiteits- en
adresdocumenten, welke met toestemming van partijen door de
advocaat zijn gekopieerd. Partijen zijn er voorts mee akkoord dat de
advocaat hun persoonsgegevens slechts gebruikt voor onderhavige
procedure.

8. VERKLARINGEN EN VERZOEKEN

8.1. Partijen verklaren dat verkoper volwassen, handelingsbekwaam
Nederlands en koper volwassen, handelingsbekwaam Hongaars
staatsburger zijn, alsmede zijn er voor de verbondenheid van de
overeenkomst voor beide partijen geen andere wettelike obstakels.

8.2. Ondergetekenden verklaren heden, ten aanzien van de
koopovereenkomst van het onroerend goed met het kadastrale nummer
Simontomnya-buitengebied 0151/9, ziinde een “iuin en wijnhuis”, groot
1868 m2, agrarische waarde 7,47 Gouden Kronen, het volgende in
verband met art. 13-15 van wet CCXIl uit 2013 en art. 13-15 van wet CXXII
it 2013:

a) koper geniet geen eerste recht van koop;

b} er bestaat tussen partien geen gerechtelike aanspraak of
verbintenis ten aanzien van een pachtsom of overige schuld;

¢) gedurende de afgelopen 5 jaren bestond er geen overeenkomst
tussen partijen waarin zij poogden de beperkende regels t.a.v. het
kopen van landbouwgrond te omzeilen.

Voorts staat koper het gebruik van de grond door derden niet foe,
doch verklaart hij dit zelf te gebruiken; tevens zal hij gedurende 5 jaar
na verkrijging de grond niet voor andere doeleinden gebruiken,
conform art, 3, fid 1 van wet CXXI uit 2013, behoudens de
uitzonderingen zoals genoemd in lid 3. Koper bezit geen nog
onverdeelde landbouwgrond, noch berzit hij meer landbouwgrond dan
toegestaan (cf. art. 68/C van Ministeriéle Regeling 109/1999 (d.d.29-12-
1999).

Deze overeenkomst wordt op de voorgeschreven wijze vitgehangen
en aangeboden. Op het perceel is geen pachtovereenkomst aan een
derde persoon van kracht.

9. DIVERSEN EN AFSLUITING e

9.1. Ondérgetekenden dragen aan ,di/ Gdbor  Genzler
{(kantoorhoudende te H-7621 Péas, Kirgly  utca 22) op, deze
overeenkomst op te maken en te Iegoﬁseﬁ@ p_et belastingformulier in
te vullen en namens hen te onderteks enen hén &I het kadaster te
vertegenwoordigen. Partijen macfiiess] 4 aly at omin

ar rs of eliglente
‘\5 0: J’L{:‘ b
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szdmitasi hiba tekintetében kilbn modositd okirat készitése
nélkll, képviseletikben eljdrva, azokat &ndlidan kijavitsa. Ejaréd
Ugyvéd jelen szerz&dés aldirdsdval a megbizdst elfogadia.

9.2. Elad6é kildn meghatamazdsban meghatalmazia Dr.
Kemkers Robert Hindrik Christian

H-7831 Pellérd, Szabadsdg utca 44. szdm alatti
lakost, jelen szerz8dés, valamint az addsvétellel kapcsolatos
valamennyi okirat helyette és nevében t6rténd alairdsdra, a
pénzkezelésére, tovabba a kézbesitési megbizotti teenddk
ellétasdra és a kdzmivek atirdsara.

9.3. Alulirott szerzdd6 felek jelen szerzbdést tdbbszori Gtolvasds
és értelmezés utdn, eljdré Ugyvéd eldtt, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyez&t a mai napon kéziegyUkkel latdk el.

9.4. Jelen szerzbdés eldzetesen leforditdsra kerOlt holland
nyelvre, melyet felek megértettek. Jogvita esetén a magyar
szdveg az eredeti és rdnyado.

Pécs, 2024. mdjus 08.

Esther Alexahdra'de Boer

eladé helyett namens verkoper

/ Dr. Kemkers Robert Hindrik meghatalmazott gevolmachtigde /

Szerkesztettem és ellenjegyzem Pécsett, 2024.05.08. napjdn:

Kifliggesztés napja@?.?%r?..év ........................

A korméanyzati portalon torténd kt’)zz/ététel idopontja:

Jognyilatkozat megtételére nyitva &llo hataridd utaks6 napja:

Ez a hataridd jogvesztd!
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rekenfouten, namens hen, zelfstandig en zonder apart document te
corrigeren. Middels ondertekening aanvaardt de advocaat dit.

9.2. Verkoper heeft middels een afzonderlijke overeenkomst volmacht
verleend aan Robert Hirdrik Christian Kemkers

), wonende te H-7831 Peliérd, Szabadsdag utca 44, om namens
haar en in plaats van haar deze overeenkomst te ondertekenen,
alsmede alle overige voor de koop benodigde documenten, het
verrekenen van de koopsom en voorts om zorg te dragen voor de
verdere afhandeling en briefwisseling, alsmede het overschrijven van
de nutsvoorzieningen.

9.3. Ondergetekende personen hebben deze overeenkomst na
herhaald doorlezen en vuitleg, ten overstaan van ondergetekende
advocaat, in overeenstemming met hun ter zake uitdrukkelike
afzonderlike wil, op aangegeven dag ondertekend.

9.4. Deze overeenkomst is in het Nedertands vertaald en door partijen
begrepen. In geval van een geschil geldt de Hongaarse tekst als
authentiek en prevalerend.

Pécs, 08 mei 2024.

Q,
Jobbagy Zsolt G &p 7
vevs koper s 62, ,DEHQZ e o
‘ .
A‘"’n.\ /27398}//(/?-‘7 abof'
Opgemaakt en ondertekend te Pécs op ) 8285- 2 1 30 My u 22

. Genzler Gub%? 7 2
4/ Agyvéd advocaat
/KASZ: 360604618/

Esther A. de Boer
eladd helyett namens verkoper
/ Dr. Kemkers Robert Hindrik meghatalmazott /

Jobbdgy Zsolt

Dr. Genzler Gdbor
Ugyvéd advocaat

vevé koper



