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; anyja sziiletési neve: | takcim: 8756
dllampolgédrséga: magyar; agrarkamarai tagsagi

1. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint a Nagybakoénak kiilteriilet 047 hrsz. alatt nyilvéntartott, szdnto, kdzségi

mintatér, erd6 miivelési 4gu, Gsszesen 78 ha 4769 m2 térmértékd, 463,24 AK értékii ingatlan
- a tulajdoni lap I1. rész 43. sorszém alatti bejegyzése szerint 326400/12312096 tulajdoni hényadban az eladé tulajdondban van.

(a tovabbiakban: ingatlan tulajdoni illet6ség)

A tulajdoni lap lIl. részén 13. sorszam alatt a 30670/2011.01.17 bejegyz6 hatarozati szamon a kévetkezd bejegyzés szerepel:

»Vezetékjog vézrajz szerinti ethelyezkedésben biztonsdgi 6vezetre vonatkozé tilalom.
6 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614

cfm : 7626 PECS Blza tér 8/A.”

A tulajdoni lap lIl. részén 14. sorszam alatt a 31114/2011.01.24 bejegyz6 hatérozati szdmon a kdvetkezd bejegyzés szerepel:

»Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi dvezetre vonatkozé tilalom.
7760 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODEO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614

cim : 7626 PECS Blza tér 8/A.”

A tulajdoni lap lil. részén 15. sorszam alatt a 41685/2/2012.08.29 bejegyz6 hatérozati szimon a kdvetkez6 bejegyzés szerepel:

»Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi évezetre vonatkozd tilalom.
933 m2 teriiletre.
jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTUL! ARAMHALGOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614

cim : 7626 PECS Blza tér 8/A.”

A tulajdoni lap Ill. része a targyi ingatlan tulajdoni illetéségre vonatkozé tovabbi bejegyzést nem tartalmaz.

2. A szerz8d§ felek megdllapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevd pedig megveszi — az ingatlan éitala ismert, megtekintett allapotédban — az 1.

pontban rogzitett ingatlan tulajdoni illet&séget.

3. A szerz6d§ felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan tulajdoni illet8ség vételdrit — egybehangzé akaratnyilatkozattal — 2.000.000,- Ft, azaz

kétmillié forint 6sszegben hatarozzik meg. (a tovabbiakban: vételdr)

A szerz8d§ felek — a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 8/A. § (3}
bekezdésében foglattaknak megfeleléen - rogzitik, hogy az 1. pontban régzitett ingatlanon diltetvény, felépitmény, vagy a féldrésziet forgalmi
értékét, illetve hasznait novelS agrotechnikai létesitmény nincs, ezen esetben a féld értéke megegyezik az ingatlan tulajdoni illetéség értékével.

4. A szer28d6 felek rogzitik, hogy @ vevé a 3. pontban rogzitett vételdrat azonnali esedékességgel kdteles megfizetni, mely kitelezettségének
akként tett eleget, hogy a vételarat a jelen addsvételi szerzédés alairasit megel6zéen, dtutaldssal megfizette az eladd részére az eladd

szamu bankszamiaszémara.



Az eladd kijelenti, hogy a fenti teljesitést a sajit kezéhez t6rténé joghatdlyos teljesitésnek ismeri el. Az utalas akkor tekinthet§ teljesitettnek,
amikor az az eladé &ltal e célra megjeldlt bankszamlan jovairdsra keril. Az eladd az 6t iiletd vételdr megfizetését a szerz6dés aldirasaval elismeri és
nyugtézza, a vételdr tekintetében a vevével szemben tovabbi kévetelése nem &ll fenn.

5. A vevd a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy megfelel a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pentjdban meghatérozottaknak, mely szerint
foldmuvesnek mindgsiil.

A vevé nyilatkozik tovabba, hogy a csaladi gazdasagokrol sz4l6 2020. évi CXXIIL. torvény szerinti dstermeldk csalddi gazdaségdnak legaldbb egy éve
tagja.

A vevé el6adja, hogy legalabb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezik a targyi ingatlanban, ezért személyét, mint foldmiives tulajdonostarsat, és
mint &stermel6k csalddi gazdaséganak tagjat a Foldforgalmi tv. 18. § (3) bekezdésén alapuld el6vasarlasi jog illeti meg az ott meghatérozott
ranghelyen, a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontia szerinti sorrendben, igy a tdérvény &ltal biztositott ezen jogcimen és ezen ranghelyen ll
fenn elévasarldsi joga az 1. pontban meghatérozott ingatlan tulajdoni illetéségre.

6. Az eladd szavatol azért, hogy az adasvétel targydt képezé ingatlan tulajdoni illetGség per-, teher- és igénymentes, adok és adék mddjara
behajtandé kdztartozdsok azt nem terhelik, harmadik személynek az ingatlan tulajdoni illetéségen nincs olyan joga vagy kdvetelése, amely a vevé
tehermentes tulajdonszerzését akadélyoznd, vagy korlatozna.

Az elado szavatol azért, hogy a targyi ingatlan tulajdoni illetéségen harmadik személyt megillets, megallapodéson alapuld el6vésarlasi jog nem ail
fenn.

Az eladé szavatol azért, hogy 2014. 4prilis 30-4n a jelen szerz8déssel érintett ingatlan tulajdoni illetGségen nem &lit fenn olyan haszonélvezeti jog,
amely a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvénnyel 6sszefliggs egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol
52616 2013. évi CCXIL. térvény vonatkozd rendelkezése szerint térlésre keriilt.

7. A vevd a Foldforgalmi tv. 13 - 15. §-aiban foglalt rendelkezéseknek megfelelSen nyilatkozik az alabbiakrol:

- vidllalja, hogy a fold hasznélatdt — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével — masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek
sordn eleget tesz a fdldhasznositasi kételezettségének, tovabba villalja, hogy a fdidet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szdmitott 5 évig - a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

- nincs a féldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébs! ered§ bdarmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott és fennalié dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati dijtartozés), valamint nincs foldvédelmi dijtartozdsa sem,

- aszerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkerulésére irdnyuld joglgyletet kotott.

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés szerinti ingatlan tulajdoni ilietdség tulajdonjogdnak megszerzésével sem esik ingatlanszerzési korlatozas ala,
tekintettel arra, hogy a megszerzendd ingatlan tulajdoni illet6séggel egyiitt sem Gtkozik a foldszerzési maximum szabalyaiba, azez a jelen
adasvétellel torténd tulajdonszerzésével a Magyarorszag terlletén 1évé foldtutajdona, illetve birtoka nem éri el a vonatkozo jogszabdlyban rogzitett
értékhatart.

A vevd nyilatkozik, hogy nem mindgsiil palyakezd6 gazdalkodoénak.
A vevé a Foldforgalmi tv. alapjan eléadja, hogy a tulajdonjogot 4truhazo eladonak nem kdzeli hozzatartozéja.

A vevd a jelen szerzGdés aldirasaval - az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl sz6lé 109/1999. (XIl. 29.) FVvM
rendelet (Inytv. vhr.) 68/C. §-a rendelkezéseinek megfeleléen - nyilatkozik arrél, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Az eladé tajékoztatasa szerint az 1. pontban rigzitett ingatlan erdd alrészletének nyilvantartasba vett erd6gazdalkoddja 2025.08.31. napjaig, az
eredmény 50 %-dnak tulajdoni hanyad alapjan arényositott §sszege ellenérték fejében, haszonbérlet jogcimén Miksd Aniko Katalin.

A foldhasznalati nyilvantartds adatai alapjan, a targyi ingatlan vonatkozaséban 424 m2 térmértékd teriiletre a nyilvantartdsba vett foldhasznélo a
Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet sajat tulajdon hasznélata jogcimen.

A vev$ a jelen szerz&dés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonjog atruhazdsardl szold szerz6dés térgydt képezd, altala megszerzendd foid
tekintetében kotelezettséget vallal arra, hogy a fenniéllé féldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kdvetd
idére a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kdtelezettségeket vélialja.

8. A felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrol, miszerint az ingatlen tulajdoni illetdségen jogszabaly alapjan elGvésarlasi jog éll fenn, igy a vevd az
el6vasarlassal kapcsolatos jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld eljéras lefolytatdsdnak eredménye filggvényében szerezheti meg a targyi
ingatlan tulajdoni illet6ség tulajdonjogét.

A fentiekre tekintettel a szerz6dd felek rogzitik, hogy.a jelen adasvételi szerz6désnek az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni illetGség
tulajdonjoganak atruhéazasard! sz616 rendelkezései fliggé hatalyiak, azaz azok hatdlya csak akkor all be, ha a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen
adasvételi szerzédést jovahagyja.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik.



Az eljérd jogi képviseld vailalja, hogy a Foidforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan a jelen addsvételi szerz8dést annak valamennyi fél altali alairast
kéveté 8 napon belll megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jévahagyds céljdbdl. A mezégazdasagi igazgatasi szerv — amennyiben
megdllapitja a szerz6dés kdzzétételre vaid alkalmassagat — hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kbzzétételét az eldvasarldsi jog gyakorldsa érdekében,
melynek sordn a 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en a tulajdonjog atruhazas tekintetében fliggd hatdlyt adésvételi
szerzddést megkiildi az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6 részére, valamint a kdzzététel elrendelésével egyidejlileg megkeresi a fold fekvése
szerint ilietékes ingatlanlgyi hatésagot a fold tulajdonjoganak dtruhdzésara irdnyulé szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. A
nyilatkozattételre nyitva allé hatarids leteltét kbvetden a jegyzs iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi szerz8dés eredeti példdnyéval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikddtetd szervezet éltal a kdzzétételrgl és a levételrdl killddtt igazoldssal egyiitt megkiildi a
mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol.

9. A szerz8dé felek kijelentik, hogy az eljaré tgyvédtsl megkaptdk a tajékoztatdst a jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasival kapcesolatos eljarasrol.
A hatdség eljarasdnak eredményétd! fiiggden a felek az alabbiakban allapodnak meg:

a) Ha a mezGgazdasagi igazgatasi szerv megdllapitja, hogy a jelen addsvételi szerz6dés kbzzétételre nem alkalmas, vagy jévahagyasat
megtagadja, vagy az eljdrast mas okbol a vevs tulajdonjogszerzése nélkiil sziinteti meg, Ugy a felek a vevd felhivasara egy Uj szerzédést
kétnek. Abban az esetben, ha az Uj szerz6dés megkdtésére a vevs felhivdsat kévet§ 15 napon beliil nem keriilne sor, Ugy az eladé a 3.
pontban foglalt vételdr 6sszegét tovabbi 5 napon belil kételes a vevének visszafizetni.

b} Ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jelen addsvételi szerzdést az eladd és a vevé kbzdtt jovahagyia, Ugy a felek a hatalyba lépett
szerzddés rendelkezései szerint jarnak el.

Ha a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az eladd és a vevl kozott létrejétt addsvételi szerz8dést jovahagyja, annak rendelkezései az adasvételi
szerzddés mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv dltali zaradékoldsanak napjdval lépnek hatédlyba. A vevd tulajdonszerzésének feliétele a 3. pontban
rogzitett vételar maradéktalan megfizetése, valamint, hogy a mez8gazdaségi igazgatési szerv az eladd és a vevd kdzdtt Iétrejott adasvételi
szerzédést jovahagyja. Az eladd ezen konjunktiv feltételek koziil a kés6bbi teljesiilése idépontjdban ruhédzza 4t a targyi ingatlan tulajdoni illet6ség
tulajdonjogét a vevdre.

A szerz6dd felek régzitik, hogy a vevd az 1. pontban régzitett ingatlan tulajdoni illet6ségnek megfelels foldteriilet birtokdba a féldhasznélati
jogviszony megsziinését kdvetden, a foldre vonatkozd jogszabalyok szerint egyoldald aktuséval léphet, az eladd ezen idéponttal ruhdzza 4t a
birtokot a vevére. A vevd ettdl a naptdl szedi a targyi ingatlan tulajdoni illetéségnek megfelels féldterilet hasznait, viseli annak terheit.

Az eladé szavatol azért, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni illetéséget a jelen szerz6dés aldirdsat kdvetden nem terheli meg,
illetve, hogy a vevé azon tehermentes tulajdonjogot szerezzen.

A szerz§d§ felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az adasvételi szerz6désre az el6vasarlasi jog gyakorldséra nyitva ll6 30 napos hatéridé alatt
egyetlen elfogadd jognyilatkozat sem keriilt benyljtdsra, a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a hatdségi jévahagyasrdl sz6l6 hatdrozat véglegessé
vélasat kdvetben az adasvételi szerzdés két zaradékolt példanyét az ingatlaniigyi hatosag részére kildi meg, és az ingatlaniigyi hatdség a
mez&gazdaségi igazgatdsi szerv dltal megklldott iratok alapjan lefolytatja a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast.

A szerz6d6 felek tudomaésul veszik, hogy egyéb esetben a kérelem ingatlaniigyi hatdsaghoz torténé benyuijtasa az ingatlan-nyilvéntartasrol szélé
1997. évi CXLI. torvény (a tovébbiakban: inytv.) 26. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan, arra valé tekintettel, hogy a jelen szerzédés létrejsttéhez
hatéségi jovahagyas sziikséges, a jovahagyastol szamitott 30 napon beliil lehetséges.

10. A vevd el is éllhat a jelen szerz&déstél, ha

- az eladdé nem tesz eleget annak a jogszavatossagi kételezettségének, hogy a vevé a jelen jogiigylettel per-, igény-, és tehermentes
tulajdonjogot szerezzen;

- a jelen szerzédés tulajdonjog dtruhdzdsra vonatkozd rendelkezései hatélybalépésekor megallapithats, hogy az adasvétel tdrgyit képezd
ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyzés keriilt, vagy ilyen bejegyzésre irdnyulé kérelem alapjdn az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgnél eljarés van
folyamatban, illetve, ha az &llapfthaté meg, hogy valamely mas bejegyzés miatt 2 vevd tulajdonszerzése késedelemmel térténhet csak meg.

11. A jelen szerz8dés aldirdsdval az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz — és egyben kéri az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot -, hogy

- a Nagybakénak kiilteriilet 047 hrsz. alatt nyilvéntartott, szdnté, kézségi mintatér, erdé miivelési dgu, Osszesen 78 ha 4769 m2 térmértékd,
463,24 AK értékii ingatlan 326400/12312096 tulajdoni hinyadara

vonatkozdan a tulajdonjoga torlésre, ezzel egyidejlileg a szerz&dés szerinti vevének

-a Nagybakénak kiilteriilet 047 hrsz. alatt nyilvantartott, szant6, kdzségi mintatér, erd6 miivelési dgu, dsszesen 78 ha 4769 m2 térmértékd,
463,24 AK értéki ingatlan 326400/12312096 tulajdoni hanyadara

vonatkoz6 tulajdonjoga — adédsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon.

12. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord, cselekviképes, magyar.allamipolgérok. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a tulajdonjog atruhazasat és
megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

13. A jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény a Polgdri Térvénykdnyvrél (Ptk.) és a vonatkozd jogszabdlyok
rendelkezései az iranyaddak.



14. A jelen szerzédéssel kapcsolatos, az 1. pontban meghatdrozott ingatlan tulajdoni illet6ség tuiajdonjogdnak a vevd részére tdriénd
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az lgyvédi koltségeket (okiratszerkesztés és eljdrds dijat, a tulajdoni lapok kdltségeit, a
postakéltségeket, az igazgatdsi szolgaltatdsi dijakat) a vevé viseli, akként, hogy azokat azonnali esedékeséggel kételes megfizetni.

15. A szerz86d6 felek a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, az elGvésérlasi joggal kapcsolatos eljardsban, a szerz6dés mezégazdaségi
igazgatasi szervhez torténé benyujtasaval, valamint sziikség esetén a jelen szerz6dés szerinti vevé tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos
ingatlanligyi hatésag el6tti eljdrasban a képviselet ellatasaval Dr. Németh Péter Gigyvédet, a Dr. Németh Ugyvédi Iroda (8800 Nagykanizsa, Rozgonyi
u. 4.) tagjat bizzak, illetve hatalmazzdk meg. A meghataimazott a meghatalmazast és a meghizést elfcgadja.

A meghatalmazott a szerzédésben szerepl§ szdm, vagy szamitasi hiba, vagy més elirds esetén a téves adatot jogosult kijavitani.

16. Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozésardl sz616 2017. évi
LIIf tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi kdtelezettség terheli a szerz6dd felek adatai vonatkozdsdban. A szerz8dd felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjdn a jelen szerz6désben, illetéleg az iigyvédi aktéhoz csatolt, az azonosité okiratokrol készitett fénymasolatban kerinek
rogzitésre, a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok bemutatasa
alapjan. A szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirdséval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvildgitds sordn bemutatott
okiratokré! a megbizott Gigyvéd mdsolatot készitsen, és adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje, a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, més
szolgaltatd ‘altal végzett Ugyfél-atvildgitéishoz a megbizott Ugyvéd az &tvildgitds sordn rogzitett azonosfté adatokat atadja. A szerz6dd felek
tudomasul veszik, hogy az adatokban bekévetkezett véltozdst a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3) bekezdése szerint az Ugyvédnek haladéktalanul kételesek
bejelenteni.

A szerzédé felek jelen szerz6dés alairésdval elismerik, hogy az eljaré tgyvéd tajékoztatta Gket arrdl, miszerint az okirat ellenjegyzéssel
dsszefiiggésben az Ggyvédi tevékenységral sz6ld 2017. évi LXXVIII {a tovabbiakban: Uttv.) 32-33. §-ai értelmében kételezettsége ellendrizni az Uttv.
32. § (3) bekezdésében meghatarozott adataikat.

A jelen szerz6dést a felek — annak elolvasasa és értelmezése utdn —, mint akaratukka! mindenben megegyez6t, jovahagydlag aldirtak.

Nagykanizsa, 2024. aprilis 18.

Lukdcs Ferencné /D’eregediis Gyorgy
eladd vevd

EIIenjegyz({rr?\_":)

Dr. Németh Péter

tgyvéd

Lajstromszam: 20-030817

Kamarai azonosité szam: 36066234
Dr. Németh Ugyvédi Iroda

8800 Nagykanizsa, Rozgonyi u. 4.
Nagykanizsa, 2024. aprilis 18.

Mellékletek:
- tulajdoni lap — Nagybakdénak 047 hrsz.
- fdldmdvesként nyilvantartasbha vevé hatdrozat mésolata
- (CSG tagsag igazoldsa



