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‘ ADASVETELI SZERZODES

adoazonosito jel:
4400 Nyiregyhaza, Herman Ott6 utca 4. l.em. 4. szam
alatti lakos, mint elad6 (a tovabbiakban: elado);

Amely létrejott egyrészri/ Jeszenszki Andras

mdsrészrsl Nagy Gyulané szl
szig.szam:
4400 Nyiregyhaza, Csalad utca 87. szam alatti lakos, mint vev® (a tovabbiakban:
vevd) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel: :

1., Szerz6dé felek régzitik, hogy eladé tulajdonat képezi 1/1-ed ardnyban a Nyiregyhaza
kiilteriilet 0445/12 hrsz-u, 2188 m® teriletd, 9,12 AK értékd, ,,gyimolcsos ¢s
gyiimoélestirolé” mivelési 4gu; a tulajdoni lap tantsiga szerint 4400 Nyneg}rhwa Levendula
utca 113. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan). Felek rogzitik, hogy az
Ingatlan pet-, teher- és igénymentes, melyért eladd szavatol. Felek rogzitik tovibba és eladd
akként nyﬂatko71k hogy a jelen szerzédés tirgyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzédéskotés
idépontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

2., A fentick eldrebocsatasat kovetSen eladd eladja, vevé megvasarolja az 1. pontban
megjelolt Ingatlanban az eladd tulajdonat képez6 1/1-ed tulajdoni hanyadot tehermentesen,
a kolcsonosen kialkudott és megallapitott 6sszesen 7.000.000,-Ft, azaz hétmillio forint
vételarért. Felek kijelentik, hogy a vételarat értékaranyosnak tekintik, melyre tekintettel a jelen
szetz6dés és a szerzddéses vételar vonatkozisiban a feltinden nagy értékaranytalansag
jogcimén torténd megtimadasat kizarjak (2013. évi V. tv. 6:98.§ (2) bekezdés), tehit feltind
értékaranytalansdg jogcimén egyik fél sem tamaszthat a jovében a masik féllel szemben
semminemii kovetelést. Felek rogzitik, hogy a teljes vételarbol, azaz az ellenértéken beliil a
felépitmény ellenértéke 5.000.000,-Ft, a f6ld ellenértéke 1.950.000,-Ft, az tltetvény ellenértcke
50.000,-Ft. Rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon agrotechnikai létesitmeny nincs.

3., Vevé vallalja, hogy a vételar teljes Osszegét legkésSbb a jelen szerzédés hatdsigi
jovahagyasardl szolé hatarozat kézhezvételét kovetd 3 naptiri napon beliil dtutaldssal
megfizeti Jeszenszki Andras elado OTP Bank Nyrt altal vezetet

szamu szamldjara. Eladé a megjelolt szamlaszamra torténé  atutalast
szerzGdésszeri és a sajat kezeihez torténé teljesitésként fogadja el. Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben vevé a jelen pont szerinti fizetési hataridoben a vételarat nem
teljesiti, abban az esetben eladé minden tovabbi jognyilatkozat megtétele és a veve részere
kiildott fizetési felszolitas nélkil és a teljesitéshez fliz6d6 érdekében érdekmulasanak Lga/olasa
nélkiil jogosult a szerz6déstdl egyoldaluan elallni.

4., A teljes vételar kiegyenlitéséig elado tulajdonjogit fenntartja, viszont elado
kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarnak a 3., pontban megjelSlt elad6i szimlan
torténd  jovairasat kovetd tovabbi 2 munkanapon belil a vevd 1/1-ed aranyd
tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzését engedd jognyilatkomtot
(bejegyzési engedélyt) megadja. Felek rogzitik, hogy elado kizarolag a vételar szamldjan tortens
jovairasat koveten koteles tehat a bejegyzési engedély alairasara.

Felek a fentiekre tekintettel kérik, hogy az eladdi bejegyzest engedély ingatlantigyi hqtosaghw
torténé benyujtisiig, de legfelicbb a jelen szerz6dés ingatlantigyi hatosighoz tortend
benyujtisatol szamitott 6 (hat) honapos hatirid6 elteltéig az ingatlantigyi hatdsig a vevo
tulajdonjoganak bejegyzésére iranyul6 kérelem (beadvany) elintézését az Inytv. 47/A. §. (1)
bekezdésének b) pontja alapjan tartsa fuggoben.
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B Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvilépes magyar allampolgarok, melynek alapjin
i11gadanszcrzési, tovabba elidegenitési képességiik kotlatozis ald nem esik. Felek rogzitik, hogy
dzkIngatlan birtokbaaddsa a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejileg valésul meg. Jelen
szerzédés. alairisival cgyidejlleg az cladd és a vevd kijelentik, hogy a torténelmi bazis
jogosultsagrol sz6l6 106/2007. (IX.24.) szami FVM rendelet alapjin eladd fenti Ingatlannal
egyiitt az ahhoz tartozd torténelmi bazisjogosultsagot is Atruhazza vevé részére. A jelen
szerzGdés, mint okirat szetkesztésével és ellenjegyzésével felmeriild dijakat vevé viseli, melyet
yevé elfogad. A jelen szerz6dés, mint okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével felmeriils dij,
azaz az igyvédi megbizasi dij 8sszesen 60.000,-Ft-+afa &sszeg, mely kizdrdlag a jelen szerzbdés
szetkesztésének és ellenjegyzésének megbizisi dijit tartalmazza.
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6., Alulirott vevé akként nyilatkozok, hogy az 1., pontban megjeldlt Ingatlan tulajdonjogat
jogosult «vagyok megszerezni. Felek togzitil, vevd pedig kijelenti, hogy a mezb- és
erdégazdasigi foldek forgalmirdl szolé 2013. évi CXXIL torvény {(a tovabbiakban:
f5ldforgalmi térvény) 18.§-ban foglaltak alapjin elévasarldsi joga nem all fenn. Vevo akként
nyilatkozom, hogy nem min6siil nyilvintartdsba vett foldmiivesnek. Erre tekintettel vevd
akdeént nyilatkozik, bogy a foéldforgalmi tdrvény 10§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezések
szetint a jelen szerzédéssel megszerezni kivint fold teriiletnagysagival egyiitt a birtokomban
allo fld teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart. '
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75 A foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésben elbirt kotelezettségre tekintettel alulirott vevo
vallalom,: hogy a f8ld haszndlatit masnak nem engedem at, azt magam hasznilom, é&s
eanelovsorin eleget teszek a féldhasznositisi kotelezettségemnek, tovabba villalom, hogy a
foldet 2 tulajdonszerzés id8pontjitdl szimitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (2)-(3)
belkezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom. Alulirott vevd
ildként - nyilatkozom tovabbd, hogy nincs a foldhaszndlatért jird ellenszolgiltatisinak
teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és
fennalls dij« vagy egyéb tartozasom. Vevd alként nyilatkozom, hogy velem szemben a
Seizést megeléz8 5 éven belil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotottem. Vevé akként nyilatkozom fentieken tul,
hogy nem. mindsiilok pilyakezdd gazdilkodénak. Vevé kijelenti, hogy amennyiben a jelen
addsvételi szerzédésben foglalt tulajdonjog Atruhdzds tirgyit képez6 fold harmadik szetnély
hasznalataban van, vevd kotelezettséget villal arra, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitom meg, és annak megsziinését kovetS iddre a foldforgalmi
torvéng 13.§ (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalom. Vevd akként nyilatkozom,
hogy tészarany-tulajdonnal nem rendelkezem.
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8., Felek megallapitjdk, hogy a szerzddés jovihagyasa mezbégazdasigl igazgatisi szerv
déntéséhez kdtott, igy ezen hatdsigi eljdrds eredményétd] fiiggden valik hatilyossd. A fentiekre
tekintettel szerz6dd felek a jelen szerzddést annak hatilyossa véldsig a foldforgalmi térvény
21.§. (1) bekezdésének elsé fordulata alapjan a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlat egységes okiratba foglalt szerzbdésének tekintik. Felek akként dllapodnak meg,
hogy amennyiben a jelen szerzédés nem hatilyosul, abban az esetben az errdl torténd vevdi

tadomasszerzéstdl szamitott 5 naptiri napon beliil felek az eredeti dllapot helyredllitasara
kotelesek.

9., Srerz3dé felek a jelen szerzdédés szerkesztésével, ellenjepyzésével, az illetékes
mezbgazdasigl igazgatisi szervhez torténd benyijtis és a hatésigi j6vihagyas irdntl eljards
soran  (killonds tekintettel a hatosagi jovihagy6 hatirozat dtvételére) és az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban valo képviseletiik ellitisival megbizzdk és meghatalmazzak Dr.



Kovics Zoltan (kamarai azonosito szama: 36063877) 4400 Nyiregyhiza, Dozsa Gyorgy utca
10. fsz.2. szam alatti székhelyli egyéni tgyvédet, mely megbizast és meghatalmazast eljato
tigyvéd clfogad. Szerz6d6 felek feltétlentil és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtazzak, hogy
a jelen szerz6dést szerkesztd ¢és ellenjegyz6 tigyvéd résziikre a jelen szerzGdésbe foglalt tigylet
valamennyi joghatdsat és kockazatdt feltarta, igy szerzddS felek a jelen szerzddést ezek
tudatiban és elfogaddsaval irjik ald. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkeszto
tigyvéd az eladot kifejezetten tajékoztatta az ingatlanértékesités hatilyos ad6zasi szabalyairol
(Szja.), mig vevét a visszterhes vagyonatruhazisi illetékfizetési kotelezettségrdl (Itv.), tovabba
rendelkezésére bocsitotta az adohivatal adatlapjat. Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket arrol,
hogy a jelen adisvételi szerz6dés alapjan a vevé tulajdonjoginak foldhivatalban torténd
Atvezetését kovetden kotelezd a foldhasznalat valtozasinak bejelentése is. Felek a Szerzédés
aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy a Szerzodést
ellenjegyz6 tigyvéd, a Felek képviseloinek személyazonossigat, illetve okmanyaik eredetiségét
és érvényességét a Beliigyminisztérium Nyilvantartisok Vezetéséért Felelos Helyettes
Allamtitkdrsaga  altal - tizemeltetett  JUB rendszeren keresztill ellenérizze, illetoleg
igazolvanyaikrél és hatosagi igazoldsaikrol fénymasolatot készitsen, személyes adataik: zart
kezelésének mellézésével. Felek a jelen szerzdést egyben tényvizlatnak is tekintik. . Eljaré
iigyvéd tijékoztatja feleket arrdl, hogy . a jelen adasvételi szerzédés alapjan a’ vevo
tulajdonjoganak foldhivatalban  torténd Atvezetését kovetéen kotelezé a  foldhasznalat
valtozasinak bejelentése is. Szerz6dé felek a jelen szerz6dést, mint tigylet akaratukkal
mindenben megegyezdt elolvasis és kozos értelmezés utan helybenhagyodlag frtik ala.

Nyiregyhaza, 2024. majus 2.
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