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Balézs LaszIoné s: ISRORARL : C
’ 2632 Letkeés, Kossuth utca 41. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint Eladé, akinek
a képviseletében tigyvéd Altal eIIenJegyzett meghatalmazas alapjén eljar Baldzs Bernadett
2632 Letkés, Csenger utca 7. szam alatti lakos, mint meghatalmazott
masrészrdl pedig

Turczer Imre ¢

) , regisztralt féldmiives nyilvintartasba vételi szima:
565474/2021/2014.12.12, Nemzeti Agrirgazdasigi Kamaraban fenndllé tagsdganak nyilvantartasi szama: $260000388756,
&stermeldi igazolvany sorszdma: 3003013-0420445/0193080, csalddi gazdasag nyilvéntartdsi szdma:13/01742, dllattartasi hely
azonosité: 6809993, bkolégiai gazdalkodé tanusitvany (Biokontroll Hungdria) szama: 105521723) 2634 Nagybdrzsény, Rakdczi utca
132. szam alatti lakos, magyar dllampolgér, mint vevé kozétt alulirott helyen és idében az aldbbi tartalommal:

A szerz8dés targya
1.1.
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Eladd kizardlagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 12. ingatlan-nyilvantartdsaban felvett Letkés, kiilteriilet 068/13 hrsz.-d, 709 m2 alapteriletd, ,sz816” megjeldlésd,
természetben a 2632 Letkés, 068/13 hrsz. alatt elhelyezked§ ingatlan.

A felek tudomassal birnak arrél, miszerint a targybéli ingatlan a mez8- és erd8gazdasagi féldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
torvény (tovdbbiakban: Féldforgalmi térvény) alapjan terméfoldnek mindsiil.

1.2.

Az Eladd a tulajdonjogat a 2024. mércius 7. napjan kelt, 353506/4/2024 megrendelés szamon kiadott e-hiteles tulajdoni lap masolattal
igazolta, felek az e-hiteles tulajdoni lapot a jelen jogligylet megkétésénél kdlcsdndsen elfogadjak, egyben kijelentik, hogy a hiteles
tulajdoni lap kivaltasatdl eltekintenek. Az Eladé jogszavatossag korében tdjékoztatja a Vevét, hogy az ingatlan e-hitles tulajdoni
lapjanak lIl. része bejegyzést nem tartalmaz, azon elintézetlen széljegy feltiintetésre nem kerdilt.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot megtekintették, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételiik nincsen, az Elado kijelenti,
hogy a tulajdoni lap-masolat kelte éta az ingatlan tekintetében arra egyéb bejegyzés nem keriilt, az adatok a mai napon is a valésagnak
megfelelnek, illetve azokban semmiféle véltoztatast nem kezdeményezett sem 8, sem tudomasa szerint mas harmadik személy, arra
vonatkozdan semmilyen kotelezettségvallaldst nem tett.

Vevé kijelenti, hogy a fenti tulajdoni lapot eljaré Ugyvédtsl jelen szerzédés aldirasaval egyidSben atvette, annak
bejegyzéseit/rendelkezéseit megismerte.

Vételi ajanlat és annak elfogaddsa
2.
Vevé ezennel vételi ajanlatot tesz az Eladénak a Letkés, kiilteriilet 068/13 hrsz.-i, 709 m2 alapteriilet(, ,sz8l6” megjeldlésd,
természetben a 2632 Letkés, 068/13 hrsz. alatt ethelyezkedd ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadara 200.000 Ft, azaz kettészazezer
forint vételarért, amely vételdr a jelen szerz8dés 4.2. pontjaban részletezettek szerint kerdl kifizetésre az Eladé részére.
Eladé a vételi ajanlatot ezennel elfogadja.
Az addsvétel, vételar, fizetési feltételek

3.

A fenti nyilatkozat alapjan Eladé 6rokre és visszavonhatatlanul eladja a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 12. ingatlan-nyilvantartasaban felvett Letkés, kiilteriilet 068/13 hrsz.-u, 709 m2 alapteriiletd, ,sz816” megjel6lésd,
természetben a 2632 Letkés, 068/13 hrsz. alatt elhelyezkedd ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadat a Vevének, aki azt az dltala
megtekintett és megismert dllapotban megvasarolja.

4.1,

A Vev§ jelenlegi, megtekintett llapotaban megvésarolja az 1.1. pontban megjelélt ingatlant, a kdlcséndsen kialkudott mindésszesen
200.000 Ft, azaz kett&szazezer forint vételdrért. Felek rogzitik, hogy jelen vételdr a fald ellenértéke, ugyanis az ingatlanon dltetvény,
felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté.

Felek egyezéen adjak elS, hogy az ingatlanok vételarat az aktudlis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, kiilénsen a hasonld
adottsagokkal rendelkez§ ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kdzdsen hatdroztak meg, a vételdr megallapitasanal felek alapul
vették tovabba a Féldforgalmi térvény 24. § (3) bekezdés h) pontjénak ha) alpontja szerinti szamitasi mddot is.

Felek kijelentik tovabba, hogy a vételdrral kapcsolatosan egymassal szemben sem most, sem a jévére nézve semminem(i kifogast nem
tamasztanak. A felek a Polgari Térvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind az Eladé, mind a Vevd feltiing
értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Turczer Imre Vevé

Baldzs Ldszléné Elado
képviseletében Baldzs Bernadett meghatalmazott

o Huszdk Katalin Ugyvédi Iroda

" Dr. Huszék Karpﬂn ugyvéd KKatahn igyvéd
iC. Kdztarsasag gy 1. 13
Tel:+3670/335. 4391
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4.2,
A vételdr kifizetésére szerz6d6 felek fenti vételi ajdnlat alapjdn kévetkezékben rendelkeznek:

A Vevd jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg, egydsszegben banki dtutalds Gtjan megfizeti az Eladé részére, az Eladd
meghatalmazottja, Baldzs Bernadett nevén az OTP Banknal vezetett 11773683-09410468 szamu bankszamldra a vételar teljes
Osszegét, mely Osszeg hidnytalan megfizetését — tekintettel az atutalds azonnalisdgira — az Eladdé képviseletében eljard
meghatalmazott jelen adasvételi szerz8dés alairasaval is elismeri és igazolja.

Az Eladé meghatalmazottja utjan egyben kijelenti, hogy a vételar megfizetésének vonatkozasaban a Vevével szemben a jévére nézve
semmilyen kévetelése nincs.

Az Eladd jelen addsvételi szerzGdés aldirdsaval kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a fenti Gsszegli vételar részére térténd
megfizetését a Vevs fent megjeldlt bankszamlajara teljesitse. Az Eladd a jelen adéasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten kijelenti,
hogy a vételar fentiek szerinti teljesitését, a sajdt kezéhez térténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el.

Eladd rogziti, hogy a fenti szamlaszamot ellendrizte, azt rendben lévének talélta, és tudomasul veszi, hogy a bankszdmlaszam esetleges
téves megjeloléséért a masik felet és az eljard ligyvédet semmilyen felelésség nem terheli.

Vevdi nyilatkozatok a 2013. évi CXXII. térvény alapjan

5.1.

A vevl a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tdrvény 10. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy belfoldi
természetes személy, szerzési képessége korldtozva nincs, valamint magyar allampolgér. Vevd kijelenti tovabba, hogy az eladénak
nem kozeli hozzatartozdja.

A vev§ Kkijelenti tovdbba, hogy el6vasarlasra jogosult tekintettel arra, hogy nyilvintartisba vett foldmiives (féldm(ives
nyilvantartasba vételi szama: Vaci Jardsi Folhivatal 565474/2021/2014.12.12) a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé
2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan életvitelszer(i lakdshaszndlata helye/mez6gazdasagi lizemkdzpontja
legalabb 3 éve (2014. 12.12.-t8l) olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képez§ fold fekvése
szerinti telepiilés kdzigazgatdsi hataratdl kdzuton vagy kdzforgalom elél el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van,
valamint 18. § (4) bekezdés a) pontjdnak is megfelel, mivel legalabb 1 éve Gstermel6k csalddi gazdasdginak tagja (Gstermeldi
igazolvany sorszédma: 3003013-0420445/0193080, csaladi gazdasag nyilvdntartdsi szdma:13/01742).

Fentiekre figyelemmel a vevé el6vdsarldsi joga a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1)
bekezdés e} pontja alapjdn dll fenn, valamint az azonos rangsorban elévasarlasra jogosultak kdzétt a Fftv. 18. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan.

5.2,

Vev8 nvyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIl torvény elbirdsairél ismeretekkel rendelkezik, miszerint terméfold tulajdonjogat a
jogszabalyban rogzitettek szerinti vevd szerezheti meg, oly modon, hogy a térvény 14/A. § értelmében a jogosultsagi feltételként eldirt
kotelezettségvidllalasokat és nyilatkozatokat jelen tulajdonjog atruhdzdsardl sz616 szerzddésnek tartalmaznia kell, mely kérben jelen
okirat alairasaval is nyilatkozik és egyben kételezettséget villal a kivetkez8krél:

a) 13. § /1/ bekezdés értelmében vallalja, hogy a megszerzett fold hasznélatat - /2/ bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovidbbd
vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig mas célra — a /3/ bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
~ nem hasznositja.

b) 14. § /1/ bekezdés értelmében nincs a félhasznalatért jérd ellenszolgéltatasédnak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megdllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozdsa (nincs féldhasznélati dijtartozas),

c) 14. § /2/ bekezdés alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z4 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

d) A vevd jelen okiratban nyilatkozik, hogy a tulajdonéban, valamint haszonélvezetében lévs terméféld mennyisége, ide értve
jelen jogiigylettel megszerzett ingatlanhanyadot is, nem haladja meg a hatélyos jogszabalyok szerinti korlatokat, igy kiilondsen, de
nem kizarélagosan a 2013. évi CXXII. tv 16. § /1/ - /7/ bekezdéseiben régzitett korlatokat /f6ldszerzési maximum és birtokmaximum/
e) A vevd a 2013. évi CCXN tv. 13.§ (2) bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara tagja, azonosité szama: $260000388756

f) A vevd kijelenti tovédbba, hogy nem mindsiil pdlyakezd6 gazdélkodénak.

g) Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 1997. évi CXLI térvény végrehajtasardl rendelkezd 109/1999. (XI11.29.) FVM rendelet 68/C. §
alapjan biintetGjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

6.

Az Eladé jelen adasvételi szerz6déssel nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képezé féldrészlet harmadik személy hasznélataban van,
jelesiil 2009. marcius 10. napjatdl kezdédden 2029. februdr 20. napjdig haszonbérlet jogcimmel az Ipolyvdigye Mez&gazdasagi
Szdvetkezet féldhasznalata van bejegyezve, amelynek ellenértéke 3000 Ft.

Dr.F

Tyrczer Imre Vevs

Baldzs LdszIéné Elads M M,

képviseletében Baldzs Bernadett meghatalmazott

Dr. Huszdk Katalin iigyvéd
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evd a Féldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozva kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall foldhasznalati
sgviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kdvetd idSre vonatkozdan vallalja a 2013. évi CXXII térvény 13
§ (1) bekezdésében foglaltakat, azaz véllalja, hogy a megszerzett fld hasznalatét - /2/ bekezdésben meghatédrozott esetek kivételével
~ masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a féldet a tulajdonszerzés id8pontjaté! szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Egyéb nyilatkozatok

7.1.

A felek tudomadsul veszik tovabba, hogy a mar hivatkozott térvény 21. §. /1/ bekezdésében irtak szerint, a jelen szerz8dés alairdsatol
szémitott 8 (nyolc) napon beliil kételesek a jelen szerzédést, a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv részére elézetes jovahagydsra
megkiildeni. Szerz8d§ felek jelen szerz6dést a féldforgalmi eljéras lefolytatasa érdekében megkiildik a Pest Varmegyei Korményhivatal
Féldhivatali FSosztaly Foldiigyi Osztalya (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.) részére.

Szerz8dé felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a torvény 21. § /1a/ és a 23. § /1/ bekezdései szerint, amennyiben az igazgatasi szerv
nem tagadja meg a szerz6dés el§zetes jévahagyasat, Ugy végzésében megallapitja annak kdzzétételre valé alkalmasségat és hivatalbodl
elrendeli a szerz§dés kdzzétételét, majd a szerz6dést az ingatlan fekvése szerinti illetékes jegyz8 részére kiildi meg, aki a 474/2013.
(X11.12) Korm. rendelet elSirasainak megfeleléen intézkedik a szerz6désnek az el6vasarlasi jog jogosultakkal vald kdzlésérdl.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz8dés jovahagyadsat megtagadja
és a megtagadas oka orvosolhatd, ugy felek kételezettséget véllalnak arra, hogy az adasvételi szerz&dést haladéktalanul ujrakatik,
jelen szerz6désben foglalt tartalommal.

7.2.

Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 23/A. § /1a/ bekezdése alapjan amennyiben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv
a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgdlat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az addsvételi szerzGdés jévahagyasat, ugy végzésével
megallapitja a kdzzétételre alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kdzzétételét és ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogdnak &truhdzdsdra irdnyuld szerzédés benyljtisa tényének feljegyzése
érdekében.

8.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet csak azt kévetSen valik hatdlyossa és nyujthato be az illetékes féldhivatalhoz a tulajdonjog
bejegyzési kérelem, ha jegyz8nél a 30 napos kifliggesztés id6tartama alatt az elévételi jogosultak vételi ajanlattal nem élnek, és azt
kévet8en a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jelen okiratot jévahagyta. Felek tudomasul veszik, hogy ezen eljaras ideje alatt mind a
felek személyében, élethelyzetében (haldl, cselekvBképesség elvesztése) mind az ingatlan terheiben, még kell6 gondossag tanusitdsa
esetén is, elére nem lathato valtozas kdvetkezhet be, melynek kockdzatat szerz6d6 felek maguk viselik. Felek megallapodnak abban,
amennyiben esetlegesen a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlant el8vasarlasra jogosult mas személy vasarolja meg, vagy az illetékes
mez8gazdasagi igazgatasi szerv nem engedélyezné a Vevd tulajdonszerzését, ugyanis a megtagadas oka nem orvosolhatd, ugy a jelen
szerz8dés kozottiik nem valik joghatdlyossa és jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek maguk viselik, jelen
szerz8dés 4.3. pontjaban megjeldlt vételarral szamolnak el.

Szerz8d8 felek tudomdssal birnak arrél, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés vonatkozasdban elGvasarlasi joggal
rendelkezd személy jogszer(ien és hataridében gyakorolja el6vésarlasi jogat, a jelen addsvételi szerz6dés szerinti Vevd helyébe
az el6vasarlasra jogosult 1ép. Az el6vdsarldsi jog esetleges gyakorlasa esetére egyik fél sem jogosult a masikkal szemben igényt
érvényesiteni, az el6vasarlasi jog fenndllasat a felek ismert lizleti kockdzatnak tekintik.

9.

Felek megallapodtak abban, hogy Vevé jogosult a szerz&déstél vald eldlldsra, ha jelen adasvételi szerz&dés targyat képez6 ingatlanra
a jelen szerz6dés alairasat kovetden harmadik személy javara az ingatlan-nyilvantartasba olyan jogot vagy tényt jegyeznek be, amely
a Vevd tulajdonszerzését korlatozza vagy akaddlyozza (igy kiildndsen jelzalogjogot, végrehajtasi jogot, stb.) avagy birdsagi végrehajtas
keretében, vagy azon kivll végrehajtast inditanak az ingatlanra.

Nyilatkozat az ingatlan-nyilvdntartas részére

10.

A szerz8d6 felek tudomadsul veszik jelen szerz8dés 7.2 pontjaban régzitetteket, miszerint a 2013. évi CXXII. térvény 23/A. § /1a/
bekezdése alapjan, amennyiben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem
tagadta meg az adasvételi szerz6dés jovahagydsét, a 23./A § /1a/ bekezdései szerint, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerva 23. § (1)
bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasdt, a 20. §-ban foglalt esetben
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsdagot alldsfoglaldsanak kiadasa céljabdl és ezzel egyidejlleg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdagot a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsara irdnyulo szerzédés benyujtdsa tényének feljegyzése
érdekében.

Szerz6d§ felek tudomasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyujtasa tényének ingatlan-
nyilvantartasba t6rténd bejegyzése a megyei igazgatasi szerv részérél hivatalbdl torténik, melyhez szerz8d6 felek jelen szerzédés
aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak.

Baldzs Ldszloné Elado = 2p8z3k Katalin () Turczer Imre Vevd

N Ugyve di
képviseletében Baldzs Bernadett meghatalmazott Jr, Huszdk Katalin i I d
- vaed

...................................... LSITpRUEPN Wt rrdpan:

Dr. Huszdk Katalin Dyyv&dm/335 43J Gtnt-1a
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11.2.
Az Eladd a teljes vételdr megfizetése okdn jelen addsvételi szerzédés megkotésével egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjelélt Letkés, kiilteriilet 068/13 hrsz.-i, 709 m2 alapteriilet(i, ,sz616”
megjeldlésd, természetben a 2632 Letkés, 068/13 hrsz. alatt elhelyezkedd ingatian 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadédnak tulajdonjoga

Turczer Imre sziil: Turczer Imre (sziil: Zebegény, 1973. november 22., an: Gyatyel Katalin, szig.szama: 460904DE, szem.azonosito jele:
1731122 2018, lakcimkartya szdma: 815364LR, addéazonosité jele: 8390410699, regisztralt foldm(ives nyilvantartasba vételi szama:
565474/2021/2014.12.12, Nemzeti Agrargazdasdgi Kamardban fennalld tagsaganak nyilvantartasi szama: S$S260000388756,
Gstermel6i igazolvany sorszima: 3003013-0420445/0193080, csaladi gazdasdg nyilvantartdsi szdma:13/01742, allattartasi hely
azonosité: 6809993, 6koldgiai gazdalkodé tanusitvany (Biokontroll Hungéria) szama: 105521723) 2634 Nagyborzsény, Rakdczi utca
132. szam alatti lakos, magyar allampolgdr, mint vevé javara,

adasvétel jogcimén, tehermentesen, az Eladé tulajdonjogdnak térlése mellett az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljén.

Birtokatruhazas
12.1.
Szerz6d6 felek megallapoddsa alapjan figyelemmel a teljes vételdr maradéktalan megfizetésére az ingatlant az Eladé jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg Vevd altal megtekintett dllapotban a Vevd birtokaba adja. A Vevd a mai naptél kezdve viseli az ingatlan terheit
és huzza annak hasznait és viseli mindazt a kart, amelynek megtéritésére harmadik személyt kételezni nem lehet. Szerz8dé felek
megallapodnak abban, hogy eljard jogi képviselS a B40O adatlapon jogosult a tényleges birtokbaadas idépontjat megjelini,

12.2.
Az Eladé jelen okiratban foglaltan kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanba jelenleg sem jogi személy, sem
egyéni vallalkozds, sem barmely mas egyéb szervezet bejelentve (székhely, telephely, sth.) nincsen.

Kellék— és jogszavatossig

13.

Az Eladé a 6. pontban részletesen korilirt foldhasznalati jogviszonyon tdl az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot
vallal, kijelenti, hogy semmiféle kézadd, kdzadd jellegli, vagy azok médjara behajtandé olyan tartozdsa nincs, amelyért az ingatlan az
arra térténd jelzalogos bejegyzés nélkdil is felel6sséggel tartozna.

Eladd kifejezetten kijelenti tovabbd, miszerint feltétlen szavatossagot vaéllal azért is, hogy az ingatlan tulajdoni lapja az ingatlan jelen
szerz8dés aldirdsanak napjan fennalld dllapotat tiikrézi, valamint, hogy az ingatlanon nem all fenn olyan jog, kételezettség, tény vagy
bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve. Az Eladé kijelenti tovébba, hogy a féldforgalmi térvényben rigzitett
el6vasarlasi jogosultakon kiviil harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanon, amely a Vev§ tulajdonszerzését, vagy
birtoklasat korlatoznd, kizarna. Az Eladd tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy az ingatlan
értékesitésével Osszefliggésben harmadik személy kielégitési alapjat sem részben, sem pedig egészben nem vonja el. Eladé
szavatossagot véllal azért, hogy a Hazassagi és Elettarsi Vagyonjogi Szerzédések Orszagos Nyilvantartasaban jelen jogiigylet targyat
képezd ingatlant érintéen okirat nem szerepel. Elad6 szavatol azért, hogy az dtruhdzasra keriil§ ingatlant hasznalati jogosultsag nem
terheli.

14.

Az Eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs, az rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. Az
Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a Vevét teljes kor(ien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a
Vevd tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna.

A Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerz8dés tdrgyat képezd az ingatlant ismeri, azt teljes egészében megtekintette, az altala ismert
és megtekintett dllapotaban vasarolja meg, annak allagaval, vagy dliapotéval kapcsolatosan az Eladdval szemben semmiféle igénye
nincs, és elfogadja a szerz§dés teljesitéseként.
Hatdlyba lépés

15.
Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerz6dés a mezégazdasagi szerv jogerds jovahagyasanak kézhezvételét
kévetd napon lép hatalyba.

Vegyes rendelkezések

16.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord, magyar allampolgéarok, akik (igyletkétési képességiikben korldtozva nincsenek,
jognyilatkozatuk érvényességéhez jelen szerzédésben irtakon tdlmenden sem hatésagi engedélyre, sem harmadik személy
hozzajarulasara nincsen sziikség.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy Baldzs LaszIoné képviseletében, kilon iven szdvegezett (igyvéd altal ellenjegyzett, ingatlan-nyilvantartasi

atvezetésre alkalmas okiratba foglalt meghatalmazas alapjan Baldzs Bernadett, mint meghatalmazott jar el.
)

Baldzs Ldszloné Elado Turczer Imre Vevl
képviseletében Baldzs Bernadett meghatalmazott

Ugyvédi Iroda
lin Ggyvéd

Vac, Koztarsasdg ot 11413,
Tel: +36 70/335-4391
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2erz6d6 felek megbizdst adnak dr. Huszék Katalin tigyvédnek (2600 Véc, Kdztarsasag Ut 11-13., KASZ: 36061905) jelen addsvételi
szerzodés szerkesztésére ellenjegyzésére, a jelen jogiigylettel &sszefiiggd hatdsagi (el6zetes jévahagyds irdnti, esetleges
onkormanyzati kifiiggesztési eljaras, mezbgazdasag| igazgatdsi szerv altali jovahagyasi eljards és a felmeril§ egyéb) eljérasban
kepviseletiikkel, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12. elétti eljérasban jogi
kepviseletlk elldtdsdra, Dr. Huszak Katalin (igyvéd a megbizdst és meghatalmazast az okirat al4irasaval és ellenjegyzésével elfogadija.

Szerz6d¢ felek kifejezetten kérik az eljdré hatdésdgokat, hogy valamennyi iratot résziikre kézvetleniil kézbesitse a jelen szerzGdést
készité ligyvéd részére torténé megkiildés mellett,

Szerz6dé felek meghatalmazzak okiratszerkesztd tigyvédet, hogy a jelen szerz8désben barmilyen szam, név és hasonld elirés, kihagyds,
hidnyossag esetén a sziikséges véltoztatasokat, kijavitasokat eszkdzélje, azokat a szerzédés minden példanyan atvezesse, annak
|ényegi tartalma érintése nélkiil.

Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerz6déshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, jelen szerz6dés megkstése
soran johiszemiien jartak el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt kérik egyben Ugyvédi
tényvazlatnak is tekinteni. Kijelentik tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak az ligyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovabb3,
hogy az ligyletkétés soran nem voltak tévedésben, és nem &lltak kényszer vagy fenyegetés hatésa alatt, sem alkohol, kabitészer, vagy
barmilyen tudatmddositd szer hatésa alatt.

Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérsl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjdn a felek adatai tekintetében azonositasi kételezettség
terheli. A felek kijelentik, hogy eljard ligyvéd el§zetesen tajékoztatta a feleket az ligyvédekrél sz616 térvény szerinti személyazonossag-
ellendrzés kotelezettségérdl, céljarol, médjardl és tartalmardl, a kézrem(ikddés megtagadasanak kételezettségérdl, a bejelentési
kotelezettségrdl és az ellen8rzés sordn megismert adatok kezelésérdl.

A szerz8dé felek tudomasul veszik tovabbd, és egyben hozzdjérulnak ahhoz, hogy a Dr. Huszak Katalin Ugyvédi Iroda — a hivatkozott
térvény alapjan — a személyazonossagra vonatkozé okmany érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valdsagnak vald
megfelelését ellendrizze a Jogligyletek Biztonsdgédt Erdsité Adatszolgéltatasi Keretrendszer utjan, valamint a lekérdezett adatokat
kezelje. Szerz6d6 felek adatait az eljaré ligyvéd az informacids nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél sz616 2011. évi CXIl.
térveny rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsol6dd megbizas és a Pmt.-ben foglait kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti. Felek e szerz6dés alairasaval biintetdjogi felel§sségiik tudataban kijelentik, hogy e szerz6dés aldirdsa soran sajat
neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplének, annak nem kézeli hozzdtartozéi és nem &llnak kézszereplével kézeli
kapcsolatban. Eljaré felek tudomasul veszik, hogy a szerz§déses jogviszony fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban
illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szdmitott 6t napon beliil kételesek irdsban értesiteni az eljérd igyvédet. Fentiek tekintetében eljard lgyvéd jelen
szerz8dés aldiraséval kotelezettséget vallal arra, hogy a felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrél felvildgositast kizardlag a
fent emlitett jogszabdlyban emlitett esetekben a térvény altal megjeldlt hatésagnak adhat.

18.

Megdllapodnak abban, hogy amennyiben barmilyen probléma felmeriil, a Vevs tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd
bejegyzésével kapcsolatban, akkor az Eladd kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a Vevé felszdlitasara
hatarid6ben megtenni és a Vevdvel teljes mértékben egyiittm{ikddni, amely ahhoz sziikséges, hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése
az ingatlan vonatkozdsaban az ingatlan-nyilvantartdsba megtérténjen. A felek megéllapodnak, hogy a vevd jogszerzése érdekében
messzemen8en egylttmikdédének egymassal minden olyan médon, amit a jogszabalyi rendelkezéseken feliil a kélcsénds
jéhiszem(ség és a tisztesség elve megkdvetel.

19.

Jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild mindennem(i kéltség - beleértve a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket is -
Vevét terheli. A Vev$ a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték kiszabdsanak kérében kijelenti, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztdly 12. - 565474/2021/2014.12.12. szdmon regisztralt féldmlves, igy vonatkozésaban kéri
figyelembe venni az Itv. 26. §(1) bekezdés p) pontjat, egyben kijelenti, hogy jelen okirattal megvasarolt ingatlant (a mai napon tértént
birtokba Iépésére figyelemmel) 5 éven beliil nem kivanja elidegeniteni, illetve arra nem kivan vagyoni jogot alapitani. Kijelenti
tovabbd, hogy azt mez&gazdasagi foldként kivanja miivelni és mez8gazdasagi célra kivanja hasznositani, egyben kotelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben jelen nyilatkozatdval ellentétes magatartast tanusit, dgy vallalja az egyébként kiszabandd illeték kétszeresének
megfizetését.

Eladd kijelenti, hogy tajékozott a tekintetben, hogy 6t az Szja. térvény 59. §- 64.§-ban foglaltak szerint az ingatlan elidegenitése
kapcsdn - a jogszabalyban meghatérozott feltételek fennalidsa esetén - bevallasi, és jovedelemadd fizetési kotelezettség terheli.
Szerz8d§ felek kijelentik, hogy eljaro ligyvédtsl az adé- és illetékjogszabalyokban foglalt kotelezettségeikrél tajékoztatast kaptak,
azokat megértették, tovdbba eljaroé ligyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany kitéltéséhez, aldirasihoz és csatolasahoz
az adasvételi szerzdéshez. Eljaré ligyvéd tdjékoztatja tovabbd a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarast és felelésséget nem
vdllal, felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligyletre tovébbi felvildgositast a NAV tigyfélszolgélata ad.

: v T S
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20.
Jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykinyv adasvételi szerzédésre vonatkozd rend
az iranyaddak. Szerz3d6 felek jelen jogligyletbdl netdn szdrmazo vitas kérdéseik elddntésére az ingatlan fekvése szerinti bi
illetékes.

21.
Az adasvételi szerz6dés 8 (nyolc) eredeti - 1 példany biztonsagi okmanyon szerkesztett - példédnyban késziilt, egyenként 6-6 (hat-hat)
oldalon, amelyb8l 1-1 — nem biztonsagi okmanyon szerkesztett — példanyt kézhez kapott valamennyi szerz8dé fél, 2 eredeti példanyt
eljaré ligyvéd megériz, a fennmaradd szerzédéses példanyok (3 eredeti és 1 biztonsagi okmanyon szerkesztett) pedig megkildésre
keriilnek az illetékes megyei igazgatasi szervhez.

Szerz8dé felek alairasukkal igazoljak, hogy jelen szerz8dést korébban teljes terjedelemben elektronikus formaban megkaptak és ahhoz
fiz6d6 minden kikotésiiket és észrevételiiket aldiras el6tt megtették, melynek okdn jelen szerz8dés tartalmazza a kodlcséndsen
kialakitott szerzGdéses akaratukat.

Felek jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést az eljaré tigyvéd felé nem kozoltek, egyéb tény, adat régzitését jelen szerz8désben
nem kérték, és a jelen szerzédésben szerepl8 valamennyi adatot kiilén is ellendrizték.

Jelen szerzédést fent nevezett felek elolvastak, megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban foglalt jogligylet akaratukkal
mindenben megegyezik, azt sajatkeziileg, jdvahagydlag eljaré lgyvéd elbtt aldirtak.

Kelt: Vic, 2024. marcius 28.

Baldzs Ldszléné Elado Turczer Imre Vevd

képviseletében Baldzs Bernadett meghatalmazott

Ellenjegyzési zdradék:

Alulirott Dr. Huszdk Katalin iigyvéd (2600 Vdc, Kbztdrsasag ut 11-13., KASZ: 36061905) kijelentem, hogy miutdn meggy&zédtem a fenti felek tigyleti képesséqgérél, valodi
szerz8dési szdndékukrdl, valamint téjékoztattam Gket a megkdtends jogigylet lényegérdl és jogi kévetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az igyfelek el6tt
felolvastam, tartamdra nézve azt megmagyardztam, melyre figyelemmel az dgyfelek kijelentették, hogy a szerzédés tartalma valésdgos lgyleti akaratuknak és
nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt elttem sajdt keziileg jovdhagydlag aldirtak, majd kézjegyemmel ldttam el.

Ugyvédi ellenjegyzés

Jelen adasvételi szerzédést Dr. Huszak Katalin tigyvéd (2600 Véc, Kdztarsasag ut 11-13., KASZ: 36061905) szerkesztettem és az 1997,
évi CXLI tv. 32.§ (3) és (4) bek., valamint a 2017. évi LXXVIII. tv. 43.§-a alapjdn 2023. mércius 28. napjan, Vacott ellenjegyzem:

uszdk Katalin UgyvédiIroda
Dr. Huszak Katalin igyved
a:2600 Vac, Koztarsaség it 11-13.
T Tel: #3670/ 335-4391
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