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Amely egyrészrél
Gagna Csaba (sz.n.

magyar
allampolgar, szigsz.§ 4400 Nyiregyhdza, Munkds

utca 82. sz. alatti lakos, mint Eladé, masrészrél

Szabéné Kiss Eva (sz.n

magyar allampolgar,
4536 Ramocsahéza, Rakdczi utca 2/B.)

sz. alatti lakos, mint Vevé kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek mellett:

1./ Elado6 per-, és a jelen szerz6dés jelen pontjaban foglaltakon tdl - teher-és
igénymentesség szavatoldsdval eladja, Vevd pedig megtekintett allapotban 1/1
tulajdoni ardnyban megvasarolja az Eladd kizarélagos tulajdonat képezd
Nyiregyhaza kiilteriilet 0579/6 hrsz.-ii, 4801 m2 nagységi, 13.09 AK értékd, a.)
foldrészlet kivett tanya (941 m2) és b.) foldrészlet szant6é (3860 m2, 13.09 AK
értékll) miivelési 4gu ingatlannak az 1/1 tulajdoni illetdségét (tulajdoni lap I1/4.
rész.) a kolcstndsen kialkudott 3.500.000.-Ft, azaz Harommillié-btszidzezer
forint szerzédéses vételarért. Az ingatlan a valésagban 4400 Nyiregyhaza,
Debrébokor 7. sz. alatt taldlhaté. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az a.) kivett
tanya foldrészleten 1év feliilépitmény tekintettel annak leromlott allapotira a
szerzddéses vételaron beliil értéket nem képvisel. Eladé és Vevé nyilatkozzak,
hogy egymdsnak nem kozeli hozzatartozoi.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a fentiekben megnevezett ingatlan tulajdoni lap
masolat (szemlc) tanisdga szerint a jogiigylet trgydt képezd ingatlan II1. részén az
alébbi — az ingatlan forgalomképességét nem érintd — teherbejegyzés szerepel:

III/1. rész.: Vezetékjog 0,4 KV-os kozcélu légvezetekre és foldkabelre 25 m2-en
az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI Zrt. részére (torzsszam: 10750036, cim:
4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 41,).

A fentiekre tekintettel a Vevd a jogiigylet targyat képezd ingatlan per-, teher-, és
igénymentes tulajdonjogat szerzi meg. Eladé az ingatlan 1/1 tulajdoni
illetdségének a per-, teher-, és igénymentességéért szavatossagot véllal, egyben
kijelenti, hogy nincsen olyan jog, amely a Vevd tulajdonszerzését gatolnd vagy
akadalyozna. Elado kijelenti tovabba, hogy az ingatlannak a tulajdonit képezd
tulajdoni hanyadat kéztartozas, valamint adok modjara behajtandé egy€b tartozas
nem terheli.

Nyiregyhéza, 2024. aprilis 14.

Szabéné Kiss Eva Vevd

Ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2024.04.14. napjan, Dr. Papp Orsolya Eva ligyvéd (4406 Nyl “. g
Orszagzaszl6 tér 8. 2/205., KASZ: 36066860.).
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Szerz6dé felek kijelentik, hogy Eladé a Vevé altal tett jelen szerz8dés szerinti
vételi ajanlatot a fenti ingatlan vonatkozisdban elfogadta, amely megtett-
elfogadott vételi ajanlatot szerz6dd felek a jelen okirat alairasaval elismerik.

Szerz6d8 felek megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy a jelen adasvételi
szerzédés — annak b.) szanté miivelési dgt foldrészlete miatt - csak a jelen
szerzBdésnek az illetékes hatésag 4ltal torténd elbzetes jovihagydsdt, tovabba az
illetékes onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldnal torténd kifiiggesztésének a
levételét, illetve a Magyar Allam képviseletében eljaré Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet részére biztositott elvasarlasi jog gyakorlasdra nyitva 4llé hatéridd
leteltét kovetben abban az esetben lép hatdlyba az elvasarlasi jog gyakorlasara
nyitva 4116 hatéridét kévetd napon, amennyiben a Vevonél elGvésdrlasi jog
szempontjabol eldrébb 4116 személy ezen jogdt nem kivinja gyakorolni a jelen
jogiigylet soran.

Szerz6dé felek megillapodnak tovdbba abban, hogy a jelen szerzGdés
hatélybalépéshez sziikséges az, hogy a jelen szerzGdést az illetékes
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyja. Amennyiben van olyan személy,
aki a torvény altal biztositott eldvasérlasi jogéval élni kivan az ingatlan
tekintetében a Vevdt megilleté torvényes el6vasarlasi jogat megeldzd sorrendben,
vapy a szerzbdés jovéhagyasdt az illetékes mezbgazdasdgi igazgatasi szerv
megtagadja, akkor a szerzédési kotottség alol a szerz6dé felek szabadulnak, és
egymas kozott kotelesek az eredeti 4llapot helyreallitésdra, amely magdba foglalia
azt, hogy az addig teljesitett foglalé vagy eléleg, valamint a vételarrész(ek) a vevd
részére visszajar(nak) egyszeres mértékben az el6vasarlasi jog gyakorlasnak
bejelentésétol, vagy a megtagadés napjatél szamitott 3 munkanapon napon beltil.

3/ A Vevé a teljes szerzédéses vételdrbol a jelen szerzSdés alafrasdval
egyidejiileg 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint dsszegit vételarelGleget az Elado
részére megfizetett, aki a fenti vételarelfleg hidnytalan atvetelét alafraséval
elismeri és nyugtazza.

Az utolséként esedékes 3.000.000.-Ft, azaz Héarommillié forint Bsszegil
vételarrészt a Vevé a 2.) pontban korilirt kifiggesztéses eljaras teljes
lebonyolftdsit — abban az esetben, ha a Ffiv. szerinti elvasarldsra jogosult
személy elévasarlasi jogot nem jelent be - €s a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv
jévahagyé hatdrozatinak a kézhezvételétdl szamitott 3 naptéri napon belil
kételes onerdbdl, banki tutaldssal megfizetni az Elado részére, egy 0ssze ben,
kamatmentesen az Elado OTP Banknal vezetettﬂ SZ.
bankszamlaszaméra. Az utolséként esedékes vételarrész teljesitésének a napja
annak az Elad6 bankszimlaszdmén torténé j6vairas napja. Elado kijelenti, hogy a
fenti bankszamlita torténd teljesitést a sejét kezéhez tdriend joghatdlyos
teljesitésnek ismeri el.

4. Az Fladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg koteles a Vevd részére a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlant a Vevd kizérélagos birtokéba bocsatani,
aki ezt kovetden jogosult azt haszndlni, hasznait hiézni, azon beruhdzésokat
végezni, de ett6] kezdve koteles a terheit is viselni.

5./ Elad6 a teljes vételsr megfizetésével egyidejiileg kiilon okiratba foglalt
hozz4jarulé nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adia

Dr. Papp U
Dr. Papp Orzo0

Ljva Ugyved
aglaszio téer 8. 2/205.

Adoszam 13—114 123-1-15




ahhoz, hogy a jogiigylet targyat képezé Nyiregyhaza 0579/6 hrsz.-u ingatlannak
az 1/1 tulajdoni illetGségére a Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjogat jegyezzék be az
ingatlan-nyilvantartisba ,addsvétel” jogcimén.

Eladé a jelen szerzddésben hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési
kérelme — a teljes vételdr kifizetésének igazolasaig és kiillon okiratba foglalt
bejegyzési engedély benyjtasdig - az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlan
tulajdoni lapjara széljegyzet formajaban bejegyzést nyerjen. Felek kérik a Tisztelt
Jarasi Foldhivatalt, hogy ezen idépontig a kérelmet az Inytv. 47/A. § (1) bek. b.)
pontja alapjan tartsa fiigg6ben.

6./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzédéskotési, illetve
jognyilatkozat tételi képességiikben korlatozva nincsenek. Vevd a Fitv. 10. §
(1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint kijelenti, hogy a birtokéban #ll6 f6ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

A Fitv. 13. § (1) bekezdése alapjin Vevd Kkijelenti és villalja, hogy a fold
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a [0ldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szimitott 5 évig — a torvényben meghatirozott
esetek kivételével (Fftv. 13. § (3) bekezdése) — mas célra nem hasznositja.

Az Fftv. 13. § (3) bekezdésében rogzitett kivételek az alabbiak:

A f61d més célra hasznosithaté a kivetkez6 célokbol:

a) talajvédelmet szolgalé létesitmény megvaldsitasa;

b) ontozéshez szilkséges létesitmény megvaldsitasa;

¢) bntozdesatorna és belvizesatorna létesitése;

d) thjgazdalkodasi célu vizpotld csatorna és viztirozo létesitése;

e) védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal
jogszabélyban, vagy e szerv alapit6 okirataban foglalt, valamint kozéisségi vagy
hazai koltségvetési forras felhasznalasival megvaldsulo természetvédelmi célu
feladatok ellatasa;

/) mezBgazdasagi termeléshez, erdégazdélkodashoz szikséges gazdasagi épiilet
l1étesitése;

g) lakoépiilet 1étesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosité ut kialakitasa;

i) 4llandé jellegli novényhaz létesitése;

) a ld mivelési dganak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasagi termeléshez vagy
erdégazdasagi tevékenységhez kozvetleniil kapcsol6do eszktz telepitése vagy
épitmény elhelyezése.

Szerz6d6 felek nyilatkozzdk, hogy az Fftv. 13. § (4) bekezdése alapjén a
jelen jogiigylet targyat képezé fold nincsen harmadik személy
hasznalatdban.

Nyiregyhaza, 2024. aprilis 14.

saba Eladé

Orszagzaszl6 tér 8. 2/205., KASZ: 36066860.).
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A Vevd az Fftv. 13. § (5) és (6) bekezdése alapjan tudomassal bir arrél, hogy ha
a tulajdonjogot e térvény alapjan megszerzé személy a fold megszerzésekor
megtette a 13. § (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot kozeli
hozzitartoz6ja részére ruhdzza &t, a kozeli hozzétartozd tulajdonszerzési
jogosultsaganak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhdzésardl sz6l6 szerzédésben
vallalja, hogy —a 13. § (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével —a fold
hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz
a foldhasznositasi kitelezettségének.

Vevé tudomdssal bir arrél is, hogy az Fftv. 13. § (6) bekezdése alapjén ha a
tulajdonjogot e torvény alapjin megszerzé személy a foldet a 13. § (1)
bekezdésben meghatirozott 5 éves id6tartamon belil atruhdzza kozeli
hozzétartoz6ja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kdzeli
hozzatartozoként tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhazaséarél szolo
szerz6désben vallalja, hogy a foldet az 5 éves id6tartambol még hatralévd ideig —
a 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek Kkivételével — més célra nem
hasznositja.

A Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan a Vevé Kkijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan jogerdsen megillapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt foldhasznalati dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyulé jogigyletet kotdtt. A
Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan a Vevd Kkijelenti, hogy nem mindsiil
palyakezdé gazddlkodénak. Vevé kinyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

Szerz6dé felek az Fftv. 15/A. §-a alapjdn nyilatkozzak, hogy a jelen szerzddés
targyat képezd foldet hatilyos vagy a szerzbdéskités idépontjaban még
hatélyba nem lépett foldhasznilati szerz6dés nem érinti.

7./ A jelen szerzbdés koltségeit, az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras dijat és a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a Vevé viseli azzal, hogy a tulajdonjoga
foldhivatali bejegyzését kovetden kiszaband6 visszterhes vagyonatruhdzési illeték
mértéke az Illetékhivatal altal megéllapitott forgalmi érték 4%-a. Elad6 a jelen
szerz6dés aldirasaval tudomasul vette az eljard igyvéd tajékoztatasat az
esetlegesen fizetendd SZJA mértékérdl, amely a jelen esetben az Elado SZJA
mentességét jelenti, tekintettel a term6f5ld megszerzését kovetd 5 év eleltére.

8. Sze126d6 felek megbizast adnak a Dr. Papp Ugyvédi Iroda (4400
Nyiregyhdza, Orszagzaszl6 tér 8. 2/205., iigyintézd iigyvéd: Dr. Papp Orsolya Eva,
nyilvéntartasi szam: 782., KASZ azonosité: 36066860) részére a jelen szerzOdés
elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a jelen szerzdéssel kapcsolatos
képviseletitknek az ingatlan fekvése szerint illetékes Foldhivatal mez6gazdasagi
igazgatési szerve, Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je, a Nemzeti Foldalapkezeld

Nyiregyhéza, 2024. aprilis 14.

-----------------------------------

na Csaba Eladé

Saabont o T S

4400 NyiregyhBag, Orszagza
Ellenjegyzem Nyiregyhézén, 2024.04.14. napjan, Dr. Papp Orsolya Eva iigyveéd (4400° it
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Foldhivatala elétt torténd ellatdsara a kifiiggesztésre, az elbvasarlasi jog jogosult
megnyilatkoztatasira, valamint a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésére iranyuld
eljarasokban.

9./ Szerz6dd felek a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg hozzdjirulnak ahhoz
is, hogy a jelen szerz6dést készit és ellenjegyzd iigyvéd személyes okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat iigyvédi tevékenysége sordn
bizalmasan kezelje. Felek a jelen szerzdés alfrasdval egyidejiileg ugy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen
adasvételi szerz6dés megkotésekor a sajat nevilkben, illetve meghatalmazottjuk,
torvényes képviseldjitk ttjan jarnak el. Felek a jelen okirat aldirasdval kijelentik,
hogy az eljaré tigyvéd a felek szamara a jelen szerzédésbe foglalt valamennyi
lehetséges kockézati tényez6t részletesen feltarta, kérdéseiket megvalaszolta.

10/ Szerz6dd felek e jelen adédsvételi szerzddésben foglaltakat tigyvédi
tényvazlatnak is tekintik, melyre tekintettel kiilon tigyvédi tényvazlat készitésétdl
eltekintenek. A jelen szerzédésben mem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V.tv. eldirasai az irdnyaddak.

Szerzddb felek a jelen 10 (Tiz) pontbol és 5 (Ot) szamozott oldalbol 4116 adasvételi
szerzédést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezét helybenhagytlag Nyolc (azaz 8) eredeti példanyban
alairtak, melybdl 1 példény biztonsagi okményon készillt.

Nyiregyhaza, 2024, aprilis 14.

..........................

Csaba Elado

Ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2024.04.14. napjan, Dr. Papp Orsolya Eva tigyvéd (440071 3
Orszagzaszlo tér 8. 2/205., KASZ: 36066860.). E-mail: papglirod



