¢ _» - / T ) S ) e L A
o\t pvtalo  4¥CAS ooty L rng Tt 22 9. 202G 1§ .

/4

LY dbehe 12yt JOLA OU Rk el rerabines Aotdrpd s ropfo Rl

Foodlal 4azeitr i *l;j\’)i — rle amely létrejott egyrésziél Lo ¢ 40 77 APEE ST
Tesé Ferenc sz.r T e P 7T S emanc iy,
1ddc. szam alatt lakes, 6uuzere sy
ulajdonos, valamint Bural Laszlé sz.n. o .. i .. e RIS S, e G
el.. 4, szem. ig. szdma; ¢ s oo 0 40, 5zam alafittakos
ranyy tulajdonos elado (tovabbiakban, mint eladd) masrészrél yunasz Norbert sz.n. R R P T leTs) s g
: edie il Tt AN sZem. azonosité jele: 373, addazonosits jele: Zem. iy. szama:
e

, - $Zam alatti lakos vevd (tovdabbiakban, mint vevd) kozott, az alabbiak szerint:

1. Az eladdk tulajdondt képezi a nevitk mogott feltintetett tulajdoni hanyadokban a Markaz kijlterilet 0105/57 hrsz, alaft
wilvantartott, ,,sz818" megnevezést, 1460 m2 dlapterdlety, 8.12 AK értékd ingatlan. A 2024, februdr 14. napjéan 369456/6/2024
zamon lekért és a szerzédés aldirdsénak napjan betekintett e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjén eladék a tulajdoni hanyadaikat
00/812 és 212/812 tulajdoni ardnyokban, wrészardny kiadds" jogcimén, 32667/1999.03.16 hatdrozatszdmon jegyzeték be az
letékes tdldhivatalba.

2. Azeladdk eladjak, a vevs megveszi az 1. pontban régzitett ingatian 1/1 tulajdoni hanyaddt, 200,000 Ft, azaz Kettdszazezer
orint teljes vételdrért. Felek rogzitik, hogy a vételdr telies egészében a foldterdlet és a rajta 1évé zold kultdra értéke, mivel azon
elépitmény nem taldlhatd. Felek régzitik, hogy oz Eladdk és a Vevs szolgditatdsa oszthatatlan, A telies vételdrat a Vevé jelen
zerzédes létrejottét kdvetd 8 napon beldl egyenliti ki banki dtutaldssal (2013, évi CCXI. térvény 8§.) az aldbbiak szerint: Tresé
‘erenc eladé részére 147.783 H, azaz Egyszéznegyvenhéfezer-héiszéznyolcvnnhdrom forint vételdrat az eladé MBH Bankndl
rezetett 18100002-00066850-11010019 sz&muy) szamldjdra torténd atutaldssal, valamint Burai Ldszlé eladé részére 52,217 Ft, azaz
Jtvenkettéezer-kettdszdztizenhét forint vételdrat az okiratot szerkeszté Ugyvédi Iroda K&H bankndl vezetett 10400528-50526956-
14551015 szamu letéli szamldjdra térténd atutaldssal, A letéti szamldra elutalt vételdrat az okiratot szerkesztd JUgyvéd a szerzédés
etrejéttét kovets 8 napon belil egyenliti ki az eladd részére. Fenti Osszegek rdgzitett szamldn térténd jovairasat és a letétbél vald
degyenlitést eladdk kUlon tulajdonjog bejegyzési engedélyben nyugtdzzdk. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben mint
etéti szerzédést is elfogadidk.

3. Az eladodk jelen szerzédést — a 2013, évi CXXI. torvény 23 § (1) bekezdés (A mezd és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl)
llapjan az aldirdstél szamitott 8 napon beldl o mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére postai Uton megkildik, a kdzzétételre vald
Tkalmassdg megdilapitasa, majd a hivatalbdl vald kbzzététel elrendelése érdekében 4 eredeti példdnyban. Vevd belféidi
ermeészetes személy (Magyar AHampoIgdr}. Az addsvételi szerzédés kézzététele hirdetményi Ufon térténik meg, a fold fekvése
zerint illetékes telepulési Snkormdnyzat jegyzdje dital,

4. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8désiikkel kapcsolatos elévésdrldsi jo akorldsa sordn a 2013, évi CXXII.

érvény rendelkezései aikaimazanddi, a 2013, évi V. i6rvény (PIk) 6:2218 - 6:226 8. mo Oites rendelkezései figyelembevételével.
lelen szerzédés Iélrejéttének a feltétele, hogy a 2013. évi CXXII. térvényben réqziteft elévdsdrldsi jog jogosulijai a hirdetményi
(6zlés kezdetétdl nyitva dllé 30 nap hatdridén belil a vételdr szerzddésben régzitel feltételek szerinti kifizetésével alakilag hibdtlan
3 nydjtsanak be az llletékes Jeqyzé részére valamint a mezégazdasdgi igazgatdsi
6dést j6vdhagyja. Felek kézdsen réqzitik hogy a szerzédésiik Iétrejétiének tényét a teljes vételdr
enlitésével aldirt fulajdonjog bejeqyzési en edélyben dllapitiGk meq. Felek tudomdsul veszik, hogy dzon esetben. ha
6vdsdridsi jog jogosultia szabdlyszerien akorolja jogdt, kézte és az eladé kézéit az elfogadd n ilatkozat hatdlyos kézlésével
1 szerz8dés jogszabdlyndl fogva létrején,

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8déskétésiik sordn a Vevd a 2013. évi CXXIL. térvény elévdsdrdsi jogdnak rendszerében q
i Vevé belféldi természetes személy (Magyar A!rampofgdr)

itett helyben laké féldmivesnek minésiil.
nelynek megfeleléen jelen szerzédésiik az elévdsdridsi io akorldsdra vonatkozé kifiiggesziési elidrds lefol tatasdt kovetd
1atésdgi eljdrdsban - a jSvdhagyds feltéielével - meghozoft hatdrozat alapién jén Iéire.

6. VevS kijelenti, hogy a 3. pontban rogzitett életvitelszerli lakdshaszndlat helyét, mint jogosultsdgot a Gyoéngydsi
dkmdnyiroda dltal 2013.10.11. napjdn kidllitott 322735LA szamd Lakcimet Igazolé Hatésdgi Bizonyitvannyal, igazolja. Kijelenti
ovdbbd, hogy a 38/2014, (11.24.) Kormdnyrendelet alapjén az illetékes Jardsi Féldhivatal féldmiives nyilvantartasdba a Gydéngyési

rgyszerlsiteft hatdrozattal igazol.

7. A hegykdzségekrél rendelkezd 2012, CCXIX. tv. 20 § (2) rdgziti az alébbickat: A széi6 termdhelyi kataszterben nyilvéntartott
zomszédos terméfoldre eldvdasdrdsi, valamint eld-haszanbérleti jog llefi meg a hegyk&zségi tagof, ha ezen jogdnak ervényesitését megeldzd 24
10napban folyamatos hegykdézségi tagsdggal rendelkezett, Szomszédos termdéfdldnek mindsil a kdzvetlendl, illetve Sndiié helyrajzi szém alatt
wilvantartott U, drok, csatorna kézbeékelddésével szomszédos sz615 fermGhelyi kataszterben nyilvantartolt termétéid.” A vevé kijelenti, hogy
leqykézséqi tagsdgaal rendelkerik, azonban kézvetlen szomszédsdgban nincs ingatlan a tulajdondban.

8. Azingatlan birtokba addsa jelen szerz6dés aldirGsat kévetd 15 napon belUl térténik, amennyiben az ingatlanra nincs az

sladé személyén 10l mds harmadik személy (jogi személy) regiszirdilt féldhaszndld bejelentve, és amely idépontig az eladé viseli az
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Alulirott Dr. Antal Gyérgy tigyvéd (roda neve, cime: Antal Ugyvédi roda, 3200 Gybngy®ds, Kossuth 0t 1., nyilvantantsd kamara:
5 akaratdnak

Tertleti Ugyvédi Kamara; KAST: 36056501) jelen okiratot ellenjegyzem annak bizonyitasdra, hogy az a jogszabdlyokna
mindenben megfelel &és hogy jelen okiratot a felek elSttem és sajat kezlileg irtak ald,
Gydngybsdn, 2024. aprilis 09. napjan



ngatlan terheit. Rogzitett feltételek megvaldsuldsa esetén torténd Birtokbaaddssal egyidejlleg a vevé kotelezettséget vdllal, %ézgy
1z IngatlanOgyi Hatésag Foldnaszndlati Nyilvantartdsaba haladéktalanul bejelentkezik.

9. Az elad6k végleges, feltétlen és visszavonhatatian hozzdjéruldsukat adjdk, engedélyezik, hogy ezen szerzédés alapjdn o
oldhivatali ingatlan-nyilvantartasban minden mds jognyilatkozatuk nélkUl a Markaz kiilteriilet 0105/57 hrsz-0 ingatian1/1 tulajdoni
lletéség tehermentes tulajdonjoga Juhdsz Norbert vevé javéra 1/1 tulajdoni hdnyadban , vétel” jogcimén bejegyzésre keriljén.

10. Az ingatlan fulajdoni illetdségek per-, teher- és igénymentességéért az eladéd szavatol. Felek régzitik, hogy azon
ssetben, ha az addsveteli szerzédés aldirdsa és ingatlan nyilvantartési beaddsa kdzoétt az ingatlan tulajdoni lapjén az addsvétel
dépontjahoz képest bamilyen vditozds kovetkezik be, a vevd egyoldalian jogosult a szerzddéstdl eldlini. Eldllds esetén a felek
ogviszonya megszUnik, a szerzédéshez joghatds nem f0zédik. Amennyiben az ingatlanra pénzkdvetelés biztositékaként kerdl
>ejegyzésre/feliegyzésre/széliegyzésre barmilyen teher, a vevé a vételdr erejéig jogosult ezen kdvetelést kiegyenliteni.

1. Ezen szerzbdéssel kapcsolatban felmerlt koltség, és az 1990. évi XCIIl. tv.-ben foglalt illeték, valamint az 1996. évi
LXXXV. tv.32/A § (1) bekezdesében foglalt szolgdltatdsi dij a vevét terheli. A szerzé6dést ellenjegyzd Ugyvéd felhivia az eladd
figyelmeét az SZJA térvény 1. szaml melléklet 9.5.1. pont a) pontjdban foglaltakra, amely felhivésra eladé kijelenti, hogy a felhivést
tudomasul vette. Vevd kijelenti, hogy az SZJA torvény 1. sz&muU melléklet 9.5.1. pont a.) pontjdban régzitett adémentességi
feltételeknek megfelel. Vevd kijelenti, hogy kilon jogszabdly alapjdn a mezégazdasdgi és vidékfejlesziési tamogatési szerv dltal
kiadott regisztrdcids igazoldssal rendelkezik, mezdgazdasdgi Gstermeld (szama: OCSG-00076191; Regiszirdciés szédma:
1000154246) tevékenységet végzd magdnszemeély -és a megvdasdrolt termdféldet a vasdrldstdl szédmitva legalabb 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékl jogot nem alapit. Vevé kijelenti, hogy a terméfoldet mezégazdasdagi célra hasznositja. Fentiek
szerint kéri az 1990. évi XCIIl. Tv. 26. §. (1) bek. p) ponfja szerinti iletékmentesség alkalmazdsat.

12. Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 13 §. (1) és (4) bekezdésében rogzitett feltételeket vdllala, mely szerint o
szerzédes hatdlyba lépésével a megszerzett féld haszndlatat mdsnak nem engedi &f, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
féldhasznositasi kételezetfiségének, tovdbbd vdlialja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontiGtél szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznosifia” valamint ,Ha a tulajdonjog diruhdzdsdrél szold szerzédés targydt képezd féid

harmadik személy haszndlatdban van, a szerzé féinek kételezetiséget kel vdllalnia, hogy a fenndlld féldhaszndlati jogviszony idé&tartamdt nem
hosszabbitja meg, és megszinését kévets iddre az (1) bekezdésben foglalt kételezetiségeket vdllalja.”

13. Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy a 2013. évi CXXIl. torvény 14 §. (1) és (2) bekezdésében rogzitett feltétel - ,nincs a
féldhaszndlatért jdré ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megdliapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyUtt: féldhaszndlati dijtartozds)” - és ,a szerzd féllel
szemben a szerzést megel6zd 5 éven belll nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére irdnyulé jogiigyletet
kotott" vele szemben nem dll fenn.

14. Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXI. térvény 27 §. (2) bekezdésében rogzitett feltétel — ,,a birtokdban allé fold
jogellenes mds célu hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatésdg ~ az adds-vételi
szerzédés kézlését megeldzd 5 éven belll- jogerds fldvédelmi birségot szaboit ki'- vele szemben nem dll fenn.

15. Vevd nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XI1.29) FVM. rendelet 68/C §.-ben rogzitettek alapjén részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

16. Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdondban 1&évé termdfdldek a jelen szerzédés alapjdn torténd tulajdonszerzéssel —a
foldmuives minéségégére tekintettel - nem haladjdk meg, ill. nem érik el a 2013. évi CXXII. tv. 16. § (1) bek.- ben meghatdrozott
300 ha. nagysdgot.

17. Szerzddé felek kijelentik, hogy nagykord magyar dllampolgérok, a szerzédés megkdtésének jelen szerzddés aldirGsakor
hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések alapjdn akaddlya nincs, a tulajdonjog megszerzése nem esik korldtozds ald.

18. Szerzdédé felek megbizzdk az ANTAL Ugyvédi Iroddt —dr. Antal Gyérgy Ugyvédet- ezen addsvételi szerzédés elkészitésével
és a szerzddéssel kapcsolatos kdzzétételi és foldhivatali eljardssal, amely megbizdst és meghatalmazdst eljard Ogyvéd kifejezetten
elfogad. S$zerz6dé felek jelen szerzédés tartaimdt tényvdézlatként is elfogadjdk. Szerzédd felek megbizzék az Okiratot szerkeszté
Ugyvédet tovabbd a szerzédés mellékletét képezd B400 tipusd NAV adatlap aldirdséval, és a szerzddés hatdlyba |épését
kdvetden annak mellékleteként vald Foldhivatali benyljtdsaval. Felek kijelentik, hogy jelen szezédésben régzitett
meghatalmazdsuk hatblya nem terjed ki a sajdt jogon kézbesitendd féldhivatali hatdrozatok atvételére.

19. Eligroé Ogyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosds megeldzésérdl és megakaddlyozasdardl szold 2003, évi XV.
térvény — a tovdbbiakban Pmt. -, valamint a Joglgyletek biztonsdgdnak erésitése érdekében szlkséges torvénymaodositasokrol
52616 2007, évi LXIV. torvény dlapjdn azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletUkben eljdrd személyek
vonatkozdsdban. Felek jelen szerzbédés aldirdséval bintetdjogi feleldsségUk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa
sordn sajat nevikben jarnak el. Felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzdjdruinak ahhoz, hogy eljaré Ugyved a Felek
személyi adatait tartalmazéd okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen, és adataikat kezelie. Ezen szerzédést a szerzédé felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezét Ugyvédi ellenjegyzés mellett sajat kezlleg jovahagydlag irtdk ald.

Tréd6 Ferenc Burai Laszld Juhdsz Norbert
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TerUleti Ugyvédi Kamara; KASZ: 36056501) jelen okiratot ellenjegyzem annak bizonyitdséra, hogy az a jogsza
mindenben megfelel &s hogy jelen okiratot a felek eléttem és sajdt kezlleg irtak ald.
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