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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Mile Rendta sziil.

4400 Nyiregyhdza, Sator utca 55. szam alatti lakos, tart.helye: 3929 Tiszaladany,
Kossuth Lajos utca 64/B szdm, mint Eladé és

addazonosito:
00 Hajduszoboszl6, Kodaly Zoltan utca 37. szdm alatti lakos, mint Vevé, kozitt,
alulirott helyen és napon az alébbi feltételek mellett:

masrészrol Kiss Zoltan sziil.: Kiss Zolta

1.) Eladé kizdrélagos tulajdonit képezi a Szaboles-Szatmar Bereg Viarmegyei
Kormidnyhivatal Foldhivatali Fdosztalyanil Nyiregyhdza kiilteriilet 0451/39. hrsz. alatt
felvett, tanya, gyilimolesos miivelési agi, 2159 m2 térmértékii, 6.86 AK értékii, a Nyiregyhdiza,
Sator utca 55. szam alatti ingatlan.

2.) Az ingatlanon oz ingatlan forgalomképességét newm érintd, az OPUS TITASZ Aramhalézati
7rt. javara bejegyzett vezetékjogoktdl eltekintve — semmiféle egyeb terhelés nem terheli, valamint a
tulajdoni lap széljegyet sem tartalmaz. Az ingatlan egyebekben per.- teher,- és igénymentes, azt
Elad6 nyilatkozata szerint ad6- vagy adok moédjara behajtandé kéztartozds nem terheli. Eladé
tovabba kijelenti, illetve szavatol azért, hogy az ingatlan egyéb jogligyletben nincs lekétve, az
ingatlannak ingatlan-nyilvantartison kiviili tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti, hogy tdjékoztatta
Vevot az ingatlan éllapotdrdl, az ingatlan lényeges tulajdonsagairdl. Eladé kijelenti, hogy a Vevétol
kapott vételi ajanlatot elfogadta.

3.) Eladé az atirhatésig szavatoldsa mellett eladja - egyben az Eladé az ingatlanban fennillé
1/1 tulajdoni hdnyad tulajdonjogat és annak birtokat atruhazza Vevére — Vevé pedig megveszi
az 1.) pontban részletesen Koriilirt ingatlant per-, teher- és igénymentesen, az elére és
kolcsondsen kialkudott vételar ellenében akként, hogy Vevé tulajdoni hdnyada 1/1 tulajdoni
hanyad lesz.

Szerz0dé felek kijelentik, hogy Elado a Vevé altal tett jelen szerzédés szerinti vételi ajanlatot az
ingatlan vonatkozdséban elfogadta, amely megtett-elfogadott vételi ajanlatot szerz6d6 felek jelen
okirat alairasaval elismerik.

7 bl u Gpilef (Fece. oo . s &/g/;/yé(,, CF cop.ecC -
4.) Szerz6do felek az ingatlan vételarat egymassal egyezden 54.000.000,- Ft, azaz
Otvennégymillié forint Osszegben dallapitjdk meg. A vételar Ssszegébél a ,tanya” ingatlanrés#*
ellenériéke 53.600.000,- Ft, azaz Otvenharommillid-hatszazezer forint, mig a ,gylimélesss,,,
ingatlanrész ellenértéke 400.000,- Ft, azaz Négyszdzezer forint. A vételdr megfizetése akként
torténik meg, hogy Vevé annak teljes 6sszegét — a 2013. évi CCXIL. tv. 8. § rendelkezései szerint —
Vevo tigyvédi letét utjan koteles teljesiteni Elado részére — amelyet eljaro, okiratszerkesztd, dr.
Mucsi Zoltan egyéni tigyvédnél helyeznek el — legkésébb jelen addsvételi szerz6dés engedélyezését
kdvetd 8 napon beliil, és amely az ingatlan birtokbaadsasaval egyidejiileg szabadithat6 fel és adhaté
at Elado részére. Eladé kijelenti, hogy a vételar fent irt modon t6rténd teljesitését feltétleniil és
visszavonhatatlanul elfogadja. =
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Szerzods felek megallapodnak, hogy a vételar meghatarozasa soran figyelembe vetiék az ingatlan
allapotat, elhelyezkedését és a helyben szokasos vételarakat. Felek rogzitik, hogy a vételar az
ingatlan valos forgalmi értékét titkrozi, azt kozdsen, az ingatlan jelenlegi dllapotat, elhelyezkedésct
figyelembe véve allapitottdk meg, igy a vételar az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes
mértékben aranyos, azt a felek kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjék el. A felek
mér a jelen okiratban kizarjak a jelen adédsvételi szerz6dés — a Ptk. 6:98. §-a szerinti feltiind
értékaranytalansag jogeimén torténd — megtdmadésdt, a megtamadas jogar6l a jovore nézve is
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondanak. A felek a szolgaltatdst és az ellenszolgaltatast
egymassal aranyban allénak tekintik.

5) Eladé kijelenti, és jelen szerzédés alafrasdval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezett
nyilatkozatdval mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a vételar
teljes kiegyenlitése esetén az adas-vétel targyat képezd ingatlanra a tulajdonjog vétel jogeimen, 1/1
tulajdoni hanyadban Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6.) Eladé a jelen szerzédésben hozzéjdrul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelme - a
teljes vételar kifizetésének igazoldséig és kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély benyijtasaig —
az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan tulajdoni lapjéra széljegyzet formajaban bejegyzést nyerjen.
Felek kérik a Tisztelt Foldhivatali Féosztalyt, hogy ezen idépontig a kérelmet az Inyt. 47/A§ (1)
bekezdésének b) pontja alapjan tartsa fiiggdben, vegye nyilvantartisba.

7.) Eladé legkésébb 2024. augusztus 15. napjéval ruhdzza at Vevlre az ingatlan birtokat és ilyen
minéségében Vevs ezen idéponttd] jogosult az ingatlan birtokdba Iépni, és e naptdl kezdve szedi
annak hasznait, viseli terheit és teljesiti az ezzel jard fizetési kotelezettségeket. Elado
kételezettséget véllal arra, hogy az ingatlan birtokbaaddsaig annak dllagat, 4llapotat megdrzi. A
birtokbaadds megtérténtekor Felek kozosen leolvassak a koziizemi mér8orak allasat €s Elado
kijelenti, hogy a koziizemi szolgaltatoktél végszamlat szerez be, és a birtokbaadds iddpontjaig
esedékes koziizemi dijakat haladéktalanul megfizeti. Eladd a birtokbaadést kévetSen haladéktalanul
koteles az ingatlanbol kijelentkezni, illetve az oda bejelentett — természetes és jogi — személyeket
onnan kijelenteni. Az ingatlannal kapcsolatos koltségek, kiadasok, koziizemi dfja a birtokbaadés
napjatol Vevédt terhelik. Eladd feleldsséget vallal a killonboz$ koziizemi méroérék szabalyos
hasznalatdért és jelen szerzOdés alairaséval egyidSben kijelenti, hogy abban az esetben, ha a
kiilonbozsé kozmiivek a mér6ordk Vevd nevére torténd atirdsa és az oOrdk ellendrzése soran
szabalytalan vételezést allapitandnak meg, (gy az abbol eredd jogkivelkezinényekért teljes kord
felelosséget véllal. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé vallalja, hogy az ingatlan
birtokbaadéasaval egyidejiileg — a gyilimdlcsds ingatlanrész véltozatlanul hagydsa mellett — a , tanya”
ingatlanrész ingatlan-nyilvantartasi besoroldsat, sajat koltségén, ,lakéhaz, udvar”-ra valtoztatja.
Elado vallalja tovabbd, hogy az ingatlan villamossdgi fejlesztését és bovitését, Vevd igényeinek
megfelelden, elvégezteti, azonban ennek koltségei Vevét terhelik.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a szerzédés elkészitésével, valamint a tulajdonjog atirdsaval és
foldhivatali bejegyzésével kapesolatos koltség és az illeték megfizetése a Vevot terheli.

8.) a.) Vevd jelen okirat aldirdsdval kijelenti, hogy a tulajdondban lévé termdfold teriilet nem
haladja meg a 300 hektdrt, illetve a birtokdban 1évé fold teriiletnagysdga az 1200 hektart nem
haladja meg (birtokmaximum). Vev tudomasul veszi, hogy a foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi
természetes személy és tagallami allampolgar akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogét, ha a
birtokaban &ll6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriletnagysagaval egylitt nem
haladja meg az 1 hektart, és egyidejiileg kijelenti, hogy a birtokdban 4116 f61d terliletnagysaga, jelen
addsvétellel érintett ingatlan teriiletnagysdgival egyiitt, nem haladja meg az 1 hektart. Vevé
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kijelenti, hogy foldmiivesnek nem minésiil, azonban a tulajdonaban 1évé termdfold

teriiletnagysiga — a jelen adasvétellel megszerzendé teriilettel egyiitt — nem haladja meg az 1
hektart.

b.) Vevé a 2013. évi CXXIL. tv. (a tovébbiakban: Fftv.) 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel
vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
hasznalja, és ennek sordn cleget tesz a foldhasznositési kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 ¢vig - a 2013. évi CXXIL. tv. 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

e.) Vevo a 2013. évi CXXIL tv. 14.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f51d-
hasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egy¢b tartozésa (a tovabbiak-
ban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogligyletet kotott.

d.) Amennyiben a féldrészletre van bejelentett foldhasznald, Vevd —a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (4)
bekezdése alapjan — kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld fsldhasznélati jogviszony id6tarta-
mat nem hosszabbitja meg, €s a megsziinését kivetd idére az 8. pont b pontjaban foglalt kitelezett-
ségeket vallalja.

e.) Vevd a 109/1999. (XII. 29.) TVM rendelet 68/C. § - ra figyelemmel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

9.)Vevé Kkijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlan tulajdonjogit - a vonatkozé
jogszabalyok figyelembe vételével - megszerezheti, annak megszerzése vonatkozasdban
korlatozas nem 4ll fenn.

10.) Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylethez a vonatkozo jogszabalyban
meghatdrozott mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa sziikséges. Felek tudomadsul veszik,
hogy a vonatkozé jogszabalyokban meghatdrozott elévasarlsi jog jogosultjaival jelen jogiigyletet -
kiftiggesztési eljards keretében - kozolni kell. Tudomésul veszik tovabbd, hogy amennyiben
valamely jogszabalyban eléirt, elévételi joggal rendelkezé személy vagy szervezet él az eldvételi
jogaval, a szerzédés kozte és Elado kozétt jon 1étre, azaz az elévasarldsi jog jogosultja 1ép be Vevd
helyett a szerzédésbe. Felek megallapodnak abban, hogy ezen esetben egymas kozott az eredeti
allapotot helyredllitjak, és az ingatlan vételaranak mar megfizetett Osszegét Eladd haladéktalanul
kételes Vevo részére visszafizetni.

11.) Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL.
Torvény 18. § alapjdn 6t a tirgyi ingatlanra elGvasarldsi jog nem illeti meg,

12.) Hatdlyba Iépteté feltétel: Szerz6dé felek kijelentik, hogy, tudomassal birnak azon tényrol,
hogy jelen szerz6dést az illetékes Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajara ki kell fiiggeszteni abbdl a
célbol, hogy az elovasarlasi jog jogosultjai nyilatkozatot tehessenek. A Felek rogzitik, hogy
tudomdssal birnak arrél, hogy jelen szerzdést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a helyi
foldbizottsag hagyja jova. Mindezekre tekintettel jelen szerzédés akkor lép hatalyba, ha az
elévasarlasi joggal rendelkezd jogosultak a nyilatkozatuk megtételére nyitva allo hataridé alatt
nyilatkozatot nem terjesztenek el6, valamint a mezégazdasagi igazgatasi szerv, illetve a helyi
foldbizottsag a szerzGdést jovahagyija.
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13.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy ismerik a személyi jovedelemadordl szold tobbszordsen
modositott 1995. évi CXVII. térvény rendelkezéseit, és kioktatasban részesiiltek a jovedelemado €s
az illetékfizetés Oket terheld kotelezettségei vonatkozasaban.

14.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykor(, cselekvoképes magyar allampolgarok, tgyletkotési
képességiik nincs kizarva, vagy korlatozva.

15.) Vevé kijelenti, hogy jelen ingatlan vételarat a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztilyianial Hajddszoboszlé belteriilet elyrajzi sziamon felvett,
természetben 4200 Hajdaszoboszlo, Kodaly Zoltan utca 37. szam alatti, 6686 m2 alapteriileti,
lakohaz, udvar, garazs megnevezésii ingatlan vételiraként kapoté azaz

felhasznilasaval fizeti meg, ezért o6t e tekintetben — az

Illetéktorvény 26. § (1) bekezdés y) pontjinak rendelkezései szerint — illetékmentesség illeti
meg.

16.) Eljaro tigyvéd tajékoztatta szerz6do feleket, hogy a pénzmosas é€s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozdsardl szold 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli éket az eladd és vevd adatainak vonatkozasaban. Szerzodd felek
kijelentik, hogy adataik a jelen szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre, az éltaluk bemutatott
személyi azonositdé okmanyok - mint adatszolgaltatisra alkalmas okmanyok - alapjin. Szerzédd
felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy eljaré tGgyvéd a
személyi azonositashoz sziikséges okirataikrol fénymasolatot készitsen és azokban rogzitett
adataikat a szerzédéssel egyiitt kezelje. Szerz6dd felek megbizast adnak dr. Mucsi Zoltan (4400
Nyiregyhdza, Benczur tér 6. szdm alatti székhelyl) egyéni ligyvéd részére jelen szerzOdés
elkészitésére, ellenjegyzésére és a felek teljes kort képviseletére. Eljaré okiratszerkeszto ligyvéd a
megbizast és meghatalmazast elfogadja. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény, valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardél sz6l6 2013. évi CXXIL térvény rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas és értelmezés
utan helybenhagydlag irtak ala.

Nyiregyhaza, 2024. 4prilis 17. napjan

Mile Renata elado

Ellenjegyzem:

Nyiregyhaza, 2024. aprilis 17. napjan




