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Bozsé Mirk Gergely (sziiletési név: : ¢, sziiletési hely: ! sziiletési 1do:

n.: személyi szdm: addazonosito jel: lakcim:
6422 Tompa, Attila u. 71.), mint elado,
Léndrt Gyorgy (sziiletési név: s, sziiletési hely:
sziiletési ido: . személyi szam: addazonositd jel:
szerb személyi 1gazolvany szama: iakcim /kiilfoldi cim/: Subotica /Szabadka/, Koh Roberta

006. /Szerbia/), mint vevd,
alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek mellett:

1. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzbdés megkdtése soran a Polgari Térvénykonyv
mellett kiilonosen a 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: foldforgalmi torvény-Fftv.) és a 2013. évi
CCXIL térvény (a tovabbiakban: a foldforgalmi torvény atmeneti szabalyairol-Fétv.) rendelkezéseit kell
alkalmazni. A hatalyos rendelkezések szerint a jelen szerzGdést elézetes megvizsgalas c€ljabol az eladonak -
a kitsltstt és az elado altal alairt kozzétételi kérelem-nyomtatvany mellett - 4 eredeti példanyban be kell
nyljtania (a szerzodés alairasatol szimitott 8 napon beliil) az ingatlan fekvese szerint illetékes
févarosi/megyei kormanyhivatal foldhivataldhoz (a tovabbiakban: mezOgazdasigi igazgatasi szerv). A
f5ldhivatal a szerzédés tartalmi és alaki kellékeinek vizsgélata mellett 15 napon beliil dént, és amennyiben a
szerzbdés jovahagyasat nem tagadja meg, ugy hivatalb6l elrendeli annak kozzétételét (kifliggesztéset), a
dontésérdl tajékoztatja a feleket, valamint a szerzodést megkiildi az ingatlan fekvése szerint illetékes
snkorméanyzat jegyzdjének, aki hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzbdést a torvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. A vevo tulajdonszerzésének elofeltétele az, hogy az
elévasarlasi jogosultak egyike se nytjtson be a 30 napos kozzétételi hataridd alatt érvényes vételi ajanlatot
az ingatlanra, tovabba, hogy a mezbgazdasigi igazgatasi szerv a jegyzd altal a kozzététel eredményét
tartalmazé iratjegyzékkel egyiitt a részere megkiildott adasvételi szerzOdést utolag (a helyi foldbizottsag
allasfoglalasanak kikérése mellett) jovéahagyja.

Amennyiben az elovasérlasi jogosultak barmelyike is él ezen jogaval, gy a legeldkelobb eldvasarlasi
ranghellyel biré jogosult lép a jelen szerzbdésben irt vevd helyébe, és a jogiigylet az elado és az
elévésarlasra jogosult kozétt jon létre a jelen okiratba foglalt feltételek mellett.

7. A fentiek elérebocsatésa utan a szerzodé felek megallapitjék, hogy az eladé 1/1-ed hdnyadi tulajdondt
képezi a tompai, 02/172 hrsz.-ii, ,Kivett tanya” megnevezésili, minddsszesen 1716 m?2 alapteriiletti, 6422
Tompa, Hunyadi u. 114. szdm alatti kiilteriileti ingatlan.

Az elad6 gy nyilatkozik, hogy az ingatlan allapotaré! a vevdt maradéktalanul tajékoztatta, kijelenti és
szavatolja, hogy az ingatlan a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, rejtett hibajardl tudomasa nincs. Az
eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az ingatlan egyetlen kozmiive (4ram) a koranak megfeleld
allapotban van, a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas, bekdtése szabdlyszer(i, a mérdora
hasznalata és allapota a szolgaltatokkal létrejott szerzbdés rendelkezéseinek megfelel.

Pécs, 2024.04.02.
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3. Az eladé eladja drokre és visszavonhatatlanul, per-, igény- és tehermentesen, a 4, pont szerint a vevo
altal megtekintett és megismert gllapotban, az 5. pont szerinti szavatossdg és a Polgari Torvénykonyv
szerinti jogszavatossag terhével a 2. pontban irt ingatlandt a vevének a kolcsonosen kialkudott 2.100.000.-
Ft., azaz: Kétmillio-egyszazezer forint vételdrert.

A fent irt vételdron beliil a telek (foldteriilet) vételdra 1.1 00.000.-Ft., azaz: Egymillié-egyszazezer forint, a
felépitmények (vilyogépiilet + fészer) vételdra 1.000.000.-F1., azaz: Egymillié forint.

A jelen szerzbdéssel felmeriild visszterhes vagyonatruhazasi illetéket (4%) és a foldhivatali igazgatési
szolgéltatasi dijat (6.600.-Ft.) a vevé fizeti meg, mig a tulajdoni lap lekérésének koltségét (3.000.-Ft.) az
elado viseli.

A szerz6dd felek egybehangzoan kijelentik, hogy a vételarat kolesons egyetértéssel allapitottdk meg, igy a
Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjan a jelen szerzbdés vonatkozasédban a feltlind értékaranytalansag
szabalyainak alkalmazésat kifejezetten kizarjak, a targyi szerz6dés értékaranytalansag cimén torténd
megtamadasanak jogarél lemondanak.

4. A vevd a 2. pontban irt ingatlant a 3. pontban meghatarozott vételarért és feltételek mellett - megtekintett
és az ismert allapotban - az eladdtol megveszi, mely vételarbol:

4.1. 210.000.-Ft., azaz: Kétszaztizezer forint foglalonak mindsiilé vételdrrészt a vevd mar 2024.02.29-én
dtutalt az eladonak az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél szdmon vezetett
bankszdmldjdra, aki ennek tényét elismeri €s a jelen szerzddés alairdsaval nyugtdzza.

A szerzbdé felek tudomasul veszik, amennyiben a szerzddés teljesitése az eladd hibajabol higsul meg, ugy
a kapott foglalo kétszeres Osszegét koteles a vevonek visszafizetni, amennyiben azonban az adasvétel a
vevd hibajabol hitsul meg, ugy az atadott foglal osszegét elvesziti. Ha a fentiekben irt meghitsulas olyan
okra vezethetd vissza, amelyért egyik fél sem felelds (ilyen & vis maior” helyzet) vagy mindkét fél felelos, a
foglald visszajar.

Amennyiben valamely el6vasarlasra jogosult él ezen jogaval, ¢s ezaltal a vevd helyébe lép, vagy a
mez6gazdasigi igazgatasi szerv a szerzbdés jovahagydsat barmely mas egyéb, a feleknek fel nem rohato
okbol megtagadja, a foglalé vételar el6legnek mindsiil, és annak osszegét az eladd koteles - az eredeti
allapot kizarélag egymas kozotti helyreallitasanak részeként - visszafizetni a vevonek.

42. A vevd a fennmaraddé 1.890.000.-Ft., azaz: Egymillio-nyolcszézkilencvenezer forint vételdrrészt, igy a
teljes vételdrat a jelen szerzddést jovdhagyd hatésdgi hatdrozat kozlésétdl (kézbesitésétol) szdmitott 5
munkanapon beliil kiteles dtutalni - irasba foglalt eladéi atvételi elismervény ellenében - az eladdnak a
4.1. pontban irt bankszdmldjdra.

5. A yevd a szerzbdés targyat képezd ingatlan tényleges birtokdba a jelen szerzddést jovihagyo hatosdgi
hatdrozat kézbesitését kivetben - a 4.2. pontban irtak szerint - esedékes teljes vételdr megfizetésével

egyidejiileg 1ép, ettdl kezdbdoen hiizza annak hasznait és viseli terheit, fenntartasi koltségeit, tovabba a
Kkarveszélyt, mig az eladé egyidejlileg koteles az ingatlant kitirjtett allapotban (vagy esetleg a vevovel
megbeszéltek szerinti ingdsagok hatrahagyasa mellett), a felépitmények kulcsaival egyiitt a vevo birtokaba

bocsatani.

Pécs, 2024.04.02.
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Az eladd kételes a birtokba 1épés napjaig bezardlag az ingatlanra - esetlegesen - még fennallé koziizemi
dijtartozast (Aram) és egyéb terheket (pl.: helyi adok, stb.) viselni és rendezni, melyért szavatol. A felek a
birtokba adas napjdn a villanyéra allasat rogzitik, illetoleg kitoltik és alairjak az aram tekintetében a
fogyasztovaltozas bejelentdt.

6. Az eladé a vevé - 1/1-ed hdnyadi - tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén torténd ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzéséhez sziikséges (iigyvédi szdraz bélyegzd lenyomattal és ellenjegyzéssel, az elado
aldirdsdval elldtott), feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési engedélyt a jelen szerzodés
aldirdsdval egyidejiileg az azt szerkesztd iigyvédnél letétbe helyezi 4 eredeti példanyban.

A jelen szerzddés esctleges ellehetetleniilése, megsziinése (felbontés, eldllés), a fentiekben irt el6vasarlasi
jog gyakorlasa vagy az ugyancsak méar hivatkozott hatosagi jovéhagyas megtagadasa esetén a letéteményes
tigyvéd ezen engedély minden példanyat a letevének haladéktalanul kiadja, aki koteles azt megsemmisiteni.
A teljes vételar megfizetésének elado dltali, hitelt érdemld visszaigazolasa esetén az ligyvéd koteles s
jogosult ezen tulajdonjog bejegyzési engedélyt (is) benydjtani (3 példanyban) az illetékes fsldhivatalhoz.

A szerz6dd felek kérik a Bdacs-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal 7. szami Foldhivatali Osztdlydt (6400
Kiskunhalas, Hunyadi u. 114.), hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyujtdsdig (de maximum a hivatkozott paragrafusban irt hat honapig) tartsa
fiiggdben a jelen szerzddés, mint bejegyzés alapjdul szolgdlé okirat (beadviny) elintézését.

7. A szerzédd felek nyugtizzdk, hogy a 6. pontban irt tulajdonjog bejegyzési engedély vonatkozdsdban a
jelen szerz8dés egyiittal az eladd és az eljdrd iigyvéd kozitti letéti szerzédésnek is tekintendd.

8. A szerzddd felek kijelentik, hogy a megbizott iigyvéd felvildgositotta Gket a jelen szerzOdéssel
sszefiiggésben felmeriild ado-, illeték- és igazgatési szolgaltatasi dij vonzatokrol.

A megbizott iigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a 2023.11.01-t61 hatélyos uj épiiletenergetikai
szabélyozas szerint a szerzodéskolés napjaig be kell mutatni, és legkésébb a birtokba adés napjig at is kell
adni a szerzbdés targyat képezd ingatlanra vonatkozé  energetikai tansitvanyt, amennyiben annak
elkészitését a hivatkozott jogi szabalyozés kotelezove teszi.

A szerzédd felek kifejezetten kérik az ingatlaniigyi hatosagot és az illetékiigyben eljaré adohatéségot, hogy a

jelen szerzédéssel kapcsolatban meghozott hatarozatok egy-egy példanyat a szerzodd felek értesitési cimére
kiildje meg.

9. A vevd jogi feleldsséggel gy nyilatkozik, hogy:

- nem mindsiil foldmuvesnek;

- el6vasarlasra nem jogosult;

- foldszerzési képessége nem iitkdzik korlatozasba, a sajat és kozeli hozzatartozoi tulajdonaban,
hasznalataban 4116 foldteriilet - a jelen szerzédéssel megvésarlando, term&foldnek mindsiil ingatlant is
beszamitva - nem éri el, illetve nem haladja meg az 1 hektart;

- részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

- vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének;

- nincs foldhasznalati dijtartozasa,

- vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem keriilt megéllapitasra, hogy a szerzési korlatozas
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Pécs, 2024.04.02.
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10. A szerzddd felek meghatalmazzdk dr. Szakdly Miklds pécsi iigyvédet (iroddja cime: 7635 Pécs,
Mikszdth K. u. 18.) a jelen addsvételi szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovdbba a teljes kori
jogi képviselettel a tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésével bezdrdlag, aki ezen
meghatalmazdst elfogadja.

A szerz6dést szerkesztd iigyvéd tdjékoztatia a szerzddd feleket, hogy a hatélyos ingatlan-nyilvantartasi
szabalyok szerint az alairt okiratot 30 (harminc) napon beliil kell benytjtani az illetékes foldhivatalhoz.

11. A szerzédd felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasérol
sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi jogligylet
sorén a sajat neviikben jarnak el, tovabbé nyilatkoznak, hogy kiemelt kdzszereplének nem minosiilnek.

A szerz6dd felek tudomasul veszik okiratszerkeszt6 iigyvéd arra vonatkozo6 tajékoztatasdt, hogy a
szerzédésben, illetve a szerzBdéssel dsszefiiggésben megadott személyes adataikat (beleértve a személyi
igazolvanyuk és a lakcimkdrtydjuk szamat is) a szerzbdésbdl eredd jogok és kotelezettségek gyakorlasa,
valamint kapcsolattartas céljabol szerz8des teljesitése jogeimén kezeli.

12. A szerz6dd felek kijelentik, hogy az eladé belfoldi honos, nagykort, cselekvOképes magyar allampolgar,
mig a vevé kiilfoldon é16, nagykord, cselekvéképes kettds, magyar-szerb allampolgar, és szerz6déskdtési,
ingatlanszerzési, nyilatkozattételi, valamint elidegenitési képességiket jogszabaly, bir6ségi vagy mas
hatésagi hatarozat nem zarja ki és nem korlatozza.

13. A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédést egyben - a szerzddést szerkesztd
meghatalmazott iigyvéddel kozosen felvett - tényvazlatnak is tekintik.

A jelen - 7 eredeti és egyezd példanyban Kkésziilt - adasvételi szerzbdést az azt kotd felek, elolvasas €s
megértés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyoan alairtak.

Kelt Pécsett, 2024, évi aprilis hé 02. napjan.
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