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ADASVETELI SZERZODES (
Létrejott egyrészrol " >/
Nagy Laszlé sz. Nagy Laszlé ( sz , an: addazonositd “jeles ,
Személyazonosit6 igazolvany SZemsz: ) 3574 B6cs, Jokai M6r utca 11 .sz. alatti lakos, mint

eladé (tovabbiakban: eladé )

masrészril

Bis Attila sz. Bis Attila (sz: an: . Szemsz: addig: Szig.sz:
)3573 Sajépetri, Dézsa Gyorgy it 20 .sz. alatti lakos, mint vevd ( tovabbiakban: vev6)  kézott az alulirott

napon és a kdvetkez§ feltételek mellett:

1./ Eladé eladja, vevs megvésarolja az eladé tulajdonat képezd alabbi ingatlanokat:

- 5810/72834-ed tulajdoni hanyadb ez6 Bdcs Kiilterilet 074/2. hrsz. alatti ,, erdé” miivelési agu,
Osszesen 4 ha 7695 m2 nagysagu, és 6sszese%AK értéki ingatlant a vevd altal megtekintett allapotban, minden
tartozékaval és alkotérészével egyiitt. Az ingatlan természetben Bdcs kiilteriileten talalhatd. Az ingatlan tulajdoni lapjan
I11/1. sz. alatt 6nall6 széveges bejegyzés talalhats, széljegyen szerepel miivelési g valtozasi kérelem 57411 /2023.09.20. sz.
alatt. Az ingatlan vételara 450.000.-Ft, azaz Négyszazotvenezer forint. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalé.

- 8/40-ed tulajdoni hdnyadban képezé Bécs zartkert 2730. hrsz. alatti » Byumolcsés és ut " miivelési agn,
osszesen 150 m2 nagysagd, és 6sszesen 0,52 AK értékd ingatlant a vev§ altal megtekintett allapotban, minden
tartozekaval és alkotérészével egyiitt. Az ingagtlan védéteriilet.Az ingatlan természetben Bécs zartkertben talalhaté. Az
ingatlan tulajdoni lapjan IlI/1. sz. alatt 6nallé szoveges bejegyzés taldlhat6. Az ingatlan vételara 100.000.-Ft, azaz
Egyszazezer forint. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznald.

A vevd kijelenti, hogy regisztrilt foldmiives, foldmiives nyilvantartdsi szdma: , Magyar
Allamkincstar regisztraciés szdma nincs, 6stermel, OCSG szdmmal nem rendelkezik. Nemzeti Agréargazdasdgi Kamara
tagja, kamarai nyilvantartési szama:’ A vev{ kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 6. ponja és a 18.§ (4) bek.
b.) pontja szerint fiatal féldmiivesnek minésiil. A felek kijelentik, hogy a vevé és az eladé nem mindsiilnek kozeli
hozzétartozdénak.

2./ A felek a kolcsonosen kialkudott ésszesen 550.000.-Ft, azaz Otszazotvenezer forint Osszegll vételarban
allapodnak meg. A vevs az eladé részére a vételarat a jelen okirat alairasat megel6z6en maradéktalanul megfizette,
melynek hidnytalan atvételét a jelen okirat aldirasaval is elismeri az eladé.

3./ Azelad6 szavatossagot vallal azért, hogy a jelen okirathan megjel6lt bejegyzéseken kiviil az ingatlanok per-
igény és tehermentesek. A vevé tudomasul veszi a bejegyzések tartalmat és azt, hogy a bejegyzésekkel terhelten szerez
tulajdonjogot. Amennyiben olyan teher lenne az ingatlanon, amely nem szerepel a tul. lapon, haladéktalanul kiegyenliteni
tartozik az eladé.

4./ AFFtv. 15/A. § alapjan az eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhazasarél sz616 szerzédés targyat képezd
féldet hatalyos vagy a szerz6déskotés id6pontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti.

5./ Az elad6 a jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevé
javara adasvétel jogcimén a tulajdonjog bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartisban a jelen okirat 1. pontjaban
megjeldlt ingatlanokra :

- 5810/72834-ed tulajdoni hanyadban a Bécs kiilteriilet 074/2. hrsz. alatti ,, erd§” miivelési agi, dsszesen 4
ha 7695 m2 nagysagy, és dsszesen 12,40 AK értékii ingatlanra,

- 8/40-ed tulajdoni hanyadban a Bécs zartkert 2730, hrsz. alatti ,, gyiimolcsds és it " miivelési 4gu, 6sszesen
150 m2 nagysagi, és dsszesen 0,52 AK értéki ingatlanra.
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6./ A felek kijelentik, hogy a vevd az ingatlanok birtokdba a mai napon lép. A vevé az ingaltanok birtokarlak
Atruhazasatol szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

7./ A foldforgalmi toérvény 13.§-a alapjan a vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat mdasnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a torvény (3) bekezdésében foglalt esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.
A torvény 13.§ (4 ) bek. alapjan a vevd Kkijelenti, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg és a megsziinést kovetd iddre az (1) bek.-ben foglalt kitelezettségeket vallalja.

8./ A vevd kijelenti, hogy féldmivesnek mindsiil, nem esik tulajdonszerzési korlatozas ala a torvény 16. § (1)
bek.-ben foglalt szabalyok figyelembevételével és megfelel az alabbi szabalyoknak:

A foldmiives vevs tudomasul veszi, hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg a fold tulajdonjogat (foldszerzési maximum).

9./ A felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerzédést az alairasat6l szamitott 8 napon beliil az eladénak a
torvény 21.§ (1) bek. alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyés céljabol. Az elad6
meghatalmazza Pallayné dr. Puskas Ilona eljaré iigyvédet azzal, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére az okiratot
megkiildje és ekorben képviseletét ellassa. Eljaré iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazas visszavonasig
érvényes. A felek tudomasul veszik a térvény 2 1.§ - 30.§-ban foglalt eljarasi szabélyokat.

10./ A vevé kijelenti, hogy elévasarlasi joga a foldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. e) pontja alapjan all fenn, mely
alapjan olyan foldmiivesnek mindsiil, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezigazdasagi
fizemkézpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatara az adas-vétel targyat képez6
fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél kozaton vagy kézforgalom elél el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Fftv. 18. § (4) bek. alapjan az (1) bekezdés c)-¢) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
jogosulti csoportokon beliil ab). pont szerint fiatal foldmiivesnek min6siil és a 2. ranghelyen all.

11,/ A tv. 14§-ban foglaltakra figyelemmel a vev$ Kkijelenti hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa ( a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet KGtott.

12./ A vevé kijelenti, hogy a térvény 15.8-a alapjan nem mindsiil palyakezdd gazdalkodonak.

13./ Az elad6 Kijelenti, hogy az ingatlanok tulajdonjogat tobb, mint 5 éve szerezte, ezért az ad6zas tekintetében
a modosftott Személyi jovedelemadorol szélé 1995. évi CXVIL tv. szerint Kkell eljarnia azzal, hogy adofizetési
kotelezettsége nincs. Az eladé tudomasul veszi, hogy 5 éven beliil szerzett foldingatlan értékesitése esetén adébevallasi és
esetleges ad6fizetési kotelezettségének eleget kell tennie az aktudlis év adébevallasaval egyidejlileg.

14./A felek kijelentik, hogy eljaro igyved megbizésa kizardlag okiratszerkesztesre és a foldhivatali ligyintézésben
val6 képviseletre iranyult, nem tartozik hozza az adé- és illetékkel kapcsolatos iigyintézés vagy tandcsadas, tekintettel arra,
hogy ezen kérdésekben a felek adészakértéhoz fordulnak.

15./ A felek kijelentik, hogy cselekvékepes, devizabelfoldi magyar allampolgarok, tigyletkotesi képességiiket
semmi nem befolyasolja.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja Szerz6dd feleket, hogy a Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel§zésérél és
megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL torvény - a tovabbiakban: Pmt. - és a Jogiigyletek biztonsdgdnak erdsitése
érdekében sziikséges torvénymodositasokrol szol6 2007. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak alapjan
kiadott 2/2007. (XL.19) MUK szabalyzat a jogiigyletek biztonsiganak eldsegitésével kapcsolatos feladatokrdl alapjan
azonositasi kételezettség terheli Szerz8d felek adatai, vonatkozasaban.
Szerzédd felek adatai a fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre Szerz6dé felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. és a JUB2 szabélyai szerint alkalmas
okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dd felek a jelen szerzédes alafrasaval biintetGjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.
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Sze?z8d6 felek jelen Szerz8dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd elad6k és vevsk személyi
adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat megigényelje és lekérdezze az okiratszerkesztd
tgyveéd azonositasi kitelezettségének eleget téve és adataikat jelen Szerzédés teljesitése érdekében kezelje. Szerz6dé felek
adatait eljaré iigyvéd az informaciés énrendelkezési jogrél és az informaci6szabadsagrél szélé 2011. évi CXIL,
torvényrendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben és a JUB2-ben és az
Ugyvédi tevékenységr6l sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Uttv.) foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja szerzod6 feleket, hogy a 2018. mdjus 25-t6l hatalyos AZ EUROPAI PARLAMENT £S A
TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil
helyezésérsdl (4ltalanos adatvédelmi rendelet).
Szerzd6 felek ezuton, alafrdsukkal hozzéjérulnak adataiknak Pallayné dr. Puskas Ilona ligyvéd (adatkezeld) altal az
aldbbiak szerinti adatkezeléshez.A jelen okiratban, illetve jelen megbiz4ssal osszefiiggésben rogzitett személyes adatokat
adatkezel6 kizar6lag a megbizisbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve szerzéds felekkel valé
kapcsolattartasra szolgalé adatokkal szerzédé felek hozzdjérulasa alapjan e célbél rendelkezhet. Az adatok kizarélag a
megbizds ellitasa érdekében folytatott - a megbizas fennallasa alatt - eljaras(ok)ban hasznilhatok fel, és a jogszabalyban
el6irt frattarozasi ideig tarolhatok.
Szerz8d6 feleknek joguk van barmikor kérelmezni adatkezel6nél a személyes adatokhoz valé hozzaférést,
informdcidkiadast, azok helyesbitését, térlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhatnak az ilyen személyes adatok
kezelése ellen, valamint a joguk van az adathordozhatésighoz.
Szerz6dgé feleknek joga van a hozzéjarulasa barmely idépontban torténé visszavondsdhoz, amely nem érinti a visszavonas
elétt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerlségét. A felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kdzszerepl6nek.

16./ A felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen okiratot a ziradékolt hatésagi jévdhagyas megkiildésétsl
szamitott 30 napon beliil be kell nydjtani a Borsod-Abaij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyahoz
a tulajdonjog bejegyzése céljabol. A foldhivatali eljarasban a képviseletiikkel, jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével
meghatalmazzak Pallayné dr. Puskds Ilona 3580 Tiszaujvaros , Szent Istvan 1t 6. 2/3. sz. alatti székhelyii egyéni ligyvédet,
aki a meghatalmazast elfogadja.

17./ A felek kijelentik, hogy a vevé részérsl tortént ingatlan tulajdondnak megszerzése mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték aldl a médositott Nletéktorvény 26. § (1). bek. p. pontja alapjan. A vev§ kijelenti, hogy az
Illetéktv. 26. § (1) bek. p) pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

18./ A jelen szerz6désben nem érintett kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkoz6 szabdlyai és a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv. és a hozza kapcsol6dé jogszabalyok az iranyadéak.

19./A vev§ az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi CXLI tv. végrehajtdsarol sz6l6 méd. 109/1999. (X1L.29.)
FVM rendelet 68/C.§ - alapjan kijelenti, hogy részarany- tulajdonnal nem rendelkezik.

20./ A felek a jelen tigylet megkdtésekor tévedésben nem voltak, megtévesztés, kényszer vagy fenyegetés hatéalya
alatt nem alltak, belatasi képességiiket semmi nem korlatozta.

A felek a jelen szerzfdés szovegét egymas kozott kolcsondsen értelmezték, majd elolvasds utin, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, ellenjegyz6 ligyvéd el6tt jovahagydlag alafrtak.

Kelt Tiszatjvaros , 2024. 03. 18.

M[-
Nagy Laszlo6 eladé Bus Attila vevé

Ellenjegyzem:

Tiszaljvaros, 2024. 03. 18.
Pallayné dr. Puskas Ilona iigyvéd
KASZ: 36066710 -






