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LZ oL, thO\‘. 2024, Ok A% Adésvéteﬂ%zerz(idés
amely létrejott egyrészrol Eles Vilmos Tamas (sziiletési név: LA , sziil:
. ) ", szem, szam: ~ adbazonosito: , Takcim: 6729 Szeged, Szigony
utca 26.), mint eladé (tovabbiakban: eladd), masrészrol - ‘
SLaovas)
Dr. Bérces Kitti (sziiletési név: | an.: . . sziil: | ‘ LSzem, szam:
, adoazonositd: , lakcim: 6726 Szeged, Szent-Gyorgyi Albert u. 27.), mint vevd

(tovabbiakban: vevd; eladd és vevd egyiittesen: szerzodé felek) kozott a mai napon, alulirott helyen, az alabbi
feltételekkel:

1) Az eladé 1/1 aranya kizardlagos tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatalnal
Mérahalom, kiilteriilet, 0339/3 hrsz. alatt nyilvéantartott, 6sszesen 2877 m? alapteriiletii (Kivett tanya: 1151 m?, 0
AK, gyiimolcsos: 1726 m%, 3,75 AK) 3,75 AK értékd, kivett tanya, gyiimolcsds miivelési agi ingatlan, annak
valamennyi alkotorészével és tartozékaival egyetemben (tovabbiakban: targyi ingatlan), amely a valosagban a 6782
Morahalom, II. Korzet tanya 248. szam alatt taldlhaté. Targyi ingatlant I1I/4. szam alatt az MVM DEMASZ
Aramhélézati Kft. javara bejegyzett vezetékjog (érintett teriilet: 1 m?) terheli, eladé kijelenti, hogy egyebekben per,
teher, és igénymentes. Eladé kijelenti, hogy targyi ingatlan mindenben megfelel a hatélyos épitési szabalyzatnak.
Eladé a mezd és erddgazdalkodasi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL. Torvény (Fftv.) 15/A. §-ara
figyelemmel tajékoztatja a vevét, hogy targyi ingatlant foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

2) Az eladé eladja, a vevd pedig megvésarolja targyi ingatlant a vezetékjogokon tul tehermentesen, 30.000.000,-Ft
azaz Harmincemillié forintos vételar ellenében, amelybdl 28.000.000,-Ft azaz Huszonnyolcmillié forint a tanya
ingatlan vételara - amelybdl a felépitmény vételara 26.000.000,-Ft azaz Huszonhatmilli¢ forint, mig 2.000.000,-Ft
azaz Kettémillié forint a foldteriilet vételara -, tovabbi 2.000.000,-Ft azaz Kettémillié forint a gyiimolcsds vételara.
Vevé a vételarbol jelen szerzédés megkdtésekor 5.000.000,-Ft azaz Otmillié forintot egydsszegben, atutalassal
foglalé jogcimén megfizet elad6é részére, elado Banknal vezetett ' szamu
bankszamlajara — tovabbiakban: Bankszamla -, elado azt a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el, amely a
szamlan torténd jovairassal hatalyosul. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetére vonatkoz6
iigyvédi kioktatdst megértették. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen adasvételi szerz6dés
jovahagyasat barmely hatosag, vagy az illetékes foldhivatal (nem szerz8désszeges eredményeként) a tulajdonjog
bejegyzését megtagadja, az egyik félnek sem felréhaté oknak mindsiil.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy tovébbi 12.500.000,-Ft azaz Tizenkettémillio-Gtszazezer forint
vételarrészletet a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jogerds jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil fizeti meg eladé Bankszdmldjara, mig tovabbi 12.500.000,-Ft azaz Tizenkettémillio-Gtszazezer forintot
2024. december 3 1. napjaig — de legkésébb a tulajdonjog bejegyzés fiiggdben tartasi hatéridejének utolsé napjaig -
fizeti meg a Bankszamlara torténd teljesitéssel. Eladé elfogadja az el6, €s a részletekben tortend teljesitéseket is.
Szerz8d6 felek egyidejiileg kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL
torvény 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésre iranyulé eljarast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyujtasaig tartsa fiiggoben.

3) A vevd nyilatkozik, hogy nem foldmiives, azonban tekintettel arra, hogy targyi ingatlan vonatkozasaban az altala
megszerezni kivant teriilet az 1 ha-t nem haladja meg, jelen adasvételi szerzbdésnek jogszabalyi akadalya nincs.
Vevé kijelenti, hogy a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg az 1 hektart.

4) Targyi ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes megfizetésével egyidejiileg szall at a vevore. Ekkor az elado
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
— eladé eljaro iigyvédnél letétbe helyezett kiilon nyilatkozata alapjan - tirgyi ingatlan vonatkozasaban a
vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.
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5) Az ingatlan birtokbaadasara jelen adasvétel szerzddés hatdsagi jovahagyasat kovetden, és a teljes vételar
megfizetésének napjan keriil sor. A vevd a birtokba vételtél kezdve gyakorolja a tulajdonost megilletd jogokat
(birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, hasznositas) és viseli a karveszélyt.

6) A vevd az Fftv. 13. § (1) alapjan a jelen szerz8dés aldirasaval vallalja, hogy a jelen jogiigylet targyat képez6 fold
hasznéalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi

kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

7)A vevé az Fftv. 13. § (4) bekezdésében foglaltakat magara nézve kotelezének tekinti.
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8) A vevéd az Fftv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatert jaro ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fél%]hasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). Nyilatkozik tovabba a vevo az Fftv. 14. § (2)
bekezdése alapjan, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven geliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzeési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott volna.

9) A vevd nyilatkozik az Fftv. 16. § (1) bekezdése alapjan, hogy a jelen okirattal megvasarolt foldekkel - a mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaginak a beszamitasaval — a 300 hektar foldszerzési
maximumot nem haladja meg. A vevd nyilatkozik tovabba az Fftv. 16. §. (2) bekezdése alapjan, hogy a birtokaban
1évé fold teriiletnagysaga, a mér birtokukban 1év fold teriiletnagysaganak beszamitisaval sem haladja meg a 1200
hektar birtokmaximumot.

Tovéabba vevd a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-ra hivatkozassal kijelenti, hogy nem rendelkezik
részaranytulajdonnal.

10) Szerzédé felek nyilatkoznak, hogy az Fftv. valamint a hatalyos jogszabalyok szerinti korlatozas ala nem
esnek.

Az elado kijelenti, hogy targyi ingatlant addk, és adok modjara behajthat6 koztartozasok és koziizemi dijtartozasok
nem terhelik, a vevé tulajdonszerzéséért, birtokbalépéséért szavatol.

11) A szerzédést készitd iigyvéd felhivta felek figyelmét a vonatkozo ado- és illetékszabalyokra, valamint a vevO
figyelmét az illetékes hatosagokhoz torténd bejelentésre. A szerzddéskotéssel kapesolatos koltségek, valamint a
tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolodo koltség a vevot terheli.

12) Szerzédo felek egyenként kijelentik hogy valamennyien cselekvoképes, nagykoru, magyar allampolgarok, igy a
jelen szerzddésben foglalt jo(%ﬁgylet érvényességét az ingatlan adasvételére vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
nem korlatozzak, illetve akadalyozzak. Szerzédd felek jelen adasvételi szerzodést egyiittal az eljaré tigyvéd altal

felvett ligyvédi tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkozé valamennyi nyilatkozatukat tartgf/mazza.

13) Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiilondsen a Ptk. és az Fftv. vonatkozd
rendelkezései az iranyaddak. Szerz6dd felek jelen adasvételi szerzddést egyuttal az eljard iigyvéd altal felvett
ligyvédi tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkoz6 valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza.

A felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak dr. Téth-Szeles Andras ligyvédet, hogy az eldzetes vizsgalat, a
jelen szerzddésbe foglalt ajanlatnak a hirdetményi uton torténd kozlése soran, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagy6 eljarasa soran, tovabba a tulajdonjog bejegyzése soran az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalya
el6tt az ligyvédi térvényben foglalt jogkorben eﬁérjon, a meghatalmazast eljard ligyvéd elfogadja. Jelen szerzdest
szerzddd felek annak elolvasasa” és értelmezése utdn, mint iigyleti “akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag alairtak, és egy-egy példanyt atvettek.

Szeged, 2024. marcius 13.

Fles Vilmbs [Tamds Dr. Bérces Kitti |
Elad Vevo

Az okiratot készitette Dr. Toth-Szeles Andras iigyvéd (Székhely: 6722 Szeged, Gogol u. 3. V/21., Kamarai
azonosito: 851, KASZ szam: 36070548). Ellenjegyzem a teljes okiratra kiterjedéen Szegeden, 2024. marcius
13. napjan:
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