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1. Szerz4do Felek rogzitik, hogy Elad6 1/1 ardnya kizarélagos tula]donat képezi a Szabolcs-
Szatmir-Bereg Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly iltal vezetett ingatlan-
nyilvintartisiban a Tiszamogyoros kiilteriilet 035/14 helyrajzi szam alatt felvett, 9605 m?
teriletdt, 33,43 AK értékd, ,gyimilesis” mivelési agban nyilvantartott foldrészlet (a
tovabbiakban: ,,Ingatlan™). :

2. Az Ingatlant a tulajdoni lap I11/4. részének bejegyzése szerint sexetékjog terheli 221V-os
kozcéla légvezetékre 437 m? tertletnagysdgra, amelynek jogosultja az E.ON Tiszantili
Aramhal6zati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41. szam).

3. Az In'gadant a tulajdoni lap TII/5. részének bejegyzése szerint Jelzdlogrog is terheli 1.800.000,-
Forint, azaz egymillié-nyolcszizezer Forint és jarulékai erejéig, amelynek jogosultja a RAUCH
Hungiria Gylimélesfeldolgozé Kereskedelmi Kft., 1171 Budapest, Kiskiroshid atca 2. szim
alatti gazdasdgi tirsasdg. Felek régzitik, hogy Vevé a jelen okirat aldfrasit megelzéen
egyeztetést folytatott a jelzilogjog jogosultjaval és elézetes szébeli megallapodasuk alapjin a
jelzalogjog jogosultja a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését kivetben vallalta, hogy az Fladét a
jelzdlogjog alapjat képezd kotelembdl kiengedi, illetve a Vevével azonos tartalommal
zilogszerz&dést kot. Vevd kijelenti, hogy a jelzdlog jogosultjaval folytatott elézetes egyeztetés
soran a jelzilogjog alapjat képezd megillapodast telies tetjedelmében megismerte.

4. Okiratszerkeszto tgyved tajékoztatja a Feleket, hogy a 2024. februar 23. napjan lekérdezett F-
hiteles tulajdoni lap tanulsiga szerint az Ingatlan — 4 finti 2. és 3. pontokban kiviilirtakon til - pet-
teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs. Eladé a jelen szerzddés
alafrdsival anyagi- €s buntetSjogi feleldssége teljes tudatiban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvintartisban fellelhetS fenti tulajdoni lap szerinti adatok a mai napon a valosaggal
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10.

11.

mindenben megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik szemeély
valtoztatast nem kezdeményezett.

Eladb a megd- és erdigazdasdgs foldefe forgalmdrdl s3ild 2013, éi CXXIL firvény (2 tovibbiakban:
Fftv)) 15/A.§ rendelkezésére figyelemmel tdjékoztatia a Vevéot, hogy a tulajdonjog
truhdzasirdl szélé szerzédés tirgyat képezd Ingatlant hatilyos vagy a szerzédéskotés
idépontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szetzodés nem érinti.

Eladé eladja 2 VevSnek az akadilytalan és tehermentes atithatosigért szavatolva az Ingatlant
4truhdzva annak 1/1 ardnyd (egész) tulajdonjogat -, tgy ahogy a jelenben dll, a Vevé dltal
ismert és megtekintett 4llapothan a Felek altal kolesonosen kialkudott 3.500.000,- Forint,
azaz hirommillié-6tszazezer Forint vételaron. Vev$ az Ingatlant az Eladoétdl jelen
szerzddésben foglalt feltételek és vételir mellett megveszi. Vevs tudomissal bir arrdl, hogy
az Ingatlant jelzalogjoggal terhelten szerl meg.

Felek rogzitik, hogy az adisvétel targyit képezS Ingatlanon gylimélesfa iltetvény talilhato,
amelynek értéke a teljes vételdron belil 800.000,- Forint, azaz nyolcszizezer Forint. Az
Ingadanon felépitmény vagy a foldrészlet fotgalmi- értékét, illetve hasznait ndveld
agrotechnikai létesitmény nem talalhatd.

Felek itt togzitik, hogy a jelen okiratba foglalt adisvétel vételi ajanlat és annak elfogadisa 1s
egyben, az okirat tartalmanak megfeleléen.

Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételarat kézos megillapodasuk alapjan allapitottak meg,
azt az Ingatlan értékével és allapotaval ardnyosnak tartjak, igy a szerzédés alairisat kovetben
értékarinytalansig jogcimén egymissal szemben tovibbi kovetelésik nem lehet. Szerz6dd
Felek kijelentik, hogy a vételir kialakitisa sorin minden lényeges korilményt - igy tohbek
kozdtt, de nem kizdrdlagosan az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaleak, ennek soran
figyclembe vettek minden lényeges értéknéveld és értékesékkentd tényezdt, igy a vételarat
ennek tudatiban és ismeretében, kozosen lefolytatott tirgyalisok eredményeképpen
hataroztak meg,

Felek rogzitik, Elad6 pedig jelen okirat aldirdsival is elismeri és nyugtatja, hogy a Vevd 2024
januar 31. napjan az Eladé K&H Banknal vezetett 10404436-71495049-51541010 szamu
bankszamlira torténd atutalissal az Ingatlan vételarabol eldleg jogcimen mar megfizetett az
Eladénak 470.000,- Fosintot, azaz négyszizhetvenezer Forintot. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a szerzédéste a kifuiggesztés tartama alatt elfogadd nyilatkozat érkezik, vagy
barmilyen egyéb okbdl kifolydlag a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem a Vevével hagyja
jova az adisvételi szerzGdést, gy Fladd a tészére megfizetett elbleget a Vevd részére koteles
visszafizetni 4tutaldssal, a fent hivatkozott jévahagyist megtagadd hatarozat kézhezvételét
kévetd 3 munkanapon beliil arra a szdmlira, amelyrél a Vevotdl az elSleg dtutaldsa érkezett.
A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy az elbleg a teljes vételitba beszamit.

Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan teljes vételirabdl az eléleg megfizetése utin
fennmaradt 3.030.000,- Forintot, azaz hirommillié-harmincezer Forintot e szerzédésnek a
mezbgazdasigi igazgatisi szerv altali jovahagyisit kovetG 15 napon belil megfizeti az
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Eladonak, az Eladé K&H Banknil vezetetr 10404436-71495049-51541010 szAmu
bankszamlara t6rténd Atutalissal teljesitendSen. Eladé a megadott bankszdmlira torténd
teljesitéseket a sajit kezéhez torténd joghatilyos teljesitésnek ismeri el. Felek megillapodnak,
hogy a fizetési hatiridd kezdetét attél a naptél szamitjdk, amikor jelen okiratot szerkesztd
ugyved a mez6gazdasagi igazgatisi szerv jovahagyd hatarozatinak kézhezvételérdl a Vevét
irdsban értesitette. Felek rogzitik, hogy e korben az e-mail-ben térténé értesitést kifejezetten
irasbelinek fogadjak el. Eljard tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jovihagyé hatirozat
kezhezvetelérl a Vevét a kézhezvételt kévetd 3 munkanapon belill értesiti. Felek rogzitik,
hogy a kozzétételre vald alkalmassag megillapitisa nem mindsil az adsvételi szerzddés
hatosagi jovahagyasanak.

12. Felek megillapodnak abban, hogy Eladé az adasvétel tirgyat képezé Ingatlant jelen szerzédés
alairdsa napjin kételes a Vevd birtokaba bocsitani, Vevd pedig jogosult az Ingatlant a fentiek
szerint birtokba venni (birtokatruhdzis). Vevd a birtokba 1épéstSl kezdve jogosult az Ingatlant
haszndlni, annak hasznait szedni, hasznositani, és kételes viselni az azzal kapcsolatos terheket
is. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz8désben jeldlt Ingatlant megtekintette, annak allapotit
ismet, s azt jelen allapotaban a szerz8dés teljesitéseként elfogadia.

13. Elad6 a szerzGdés tirgyit képezd Ingatlan pet- teher- és igénymentességéért - 4 selen okirat 2.
és 3. pontjaiban kirillirt terheken til - szavatol. Eladd szavatossigot villal tovibba arra, hogy
hatmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-nyilvantartison kiviil) olyan
jogosultsiga, amely a Vevét az Ingatlan birtokldsiban, hasznilatiban akadilyozza, illetve
kotlatozza, valamint nem &ll fenn olyan jogosultsig, melybdl a bittokbaaddst megelézd
1d6szakbol szarmazdan Eladonak barmely jogeimen fizetési kotelezettsége keletkeznék,

14. Elad6 a tulajdonjogat fenntartja. Kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg adja hozzajirulasit ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogat
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyexstesse a szerzddésbeli Ingatlan
vonatkozasaban,

15. Elad6 a Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimen trténd bejegyzéséhez szikséges feltétlen
€s visszavonhatatlan nyilatkozatot, a jelen adasvételi szerzdés megkotésével egyidejlleg
kilon, Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg és tgyvédi letétbe helyezi. Felek
megallapodnak, eljiré iigyvéd pedig kotelezettséget vallal atra, hogy a teljes vételar
megfizetésének Elado dltal tértént igazolasit kovetSen - azzal a feltétellel, hogy a
mezbgazdasigi szakigazgatisi szerv jovihagy6 dontését is kézhez vette -, a bejegyzési
engedélyt a kapcsolodd ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt, 3 munkanapon belil a
jogszabaly altal elGirt alakisaggal és tartalommal, a sziikséges példinyszamban a foldhivatalba
benytjtja. Az eljird ligyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével igazolja, hogy a bejegyzési
engedélyt letétbe vette (letéti igazolas).

16. Elad6 villalja, hogy 2z Ingatlan tekintetében a Felek altal kiktott vételdr teljes Gsszegének a
megjelolt bankszamlan valo jovairasat a jovairast kovetéen haladéktalanul és hitelt érdemls
médon (banki igazolassal vagy teljes bizonyitd erejii maginokiratba foglalt elismervénnyel
vagy e-mail-ben) a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd felé visszaigazolja. Felek megillapodnak,
hogy e korben az e-mail-ben tOrténd értesitést kifejezetten irdsbelinck fogadjak el. Eladé
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tudomasul veszi, hogy az eladdi igazolas clmaradasa esetén az igazolast a Vevd is megteheti az
tgyvéd felé. A vevdi igazolds esetén a Vevének az tutaldst indité bankszamla
visszavonhatatlan megterhelését és az atutalds teljestilését kell igazolnia a célszamla irdnyaba a
pénzintézet altal kidllitott, cégszer(i aldirassal cllatott okirat eredeti példinyival. Eladd
nyilatkozik, hogy a teljes vételar Vevd dltali teljesitésén felul a Vevd tehermentes
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba vald bejegyzésére tovabbi feltételt nem tamaszt.

17. A jelen szetz8dés megkotésével, a tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvintartisba valé
bejegyzésével kapesolatos koltségek a Vevét terhelik.

18. A szerz6d6 Felek egyezben, és bintetSjogi felelSsségik tudataban kijelentik, és a jelen
szerzGdés alairasaval megerGsitik, hogy cselekvéképes, nagykord, belfdldi, honos magyar
allampolgarok, akiknek a jelen jogligylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét
jogszabaly, vagy hatdsagi hatarozat nem kotlatozza, és nem zirja ki,

19. Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8dés érvényességi feltétele az Fftv. 7.§ (1)
bekezdése alapjin a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyasa. Tudomasul veszik, hogy a
jovahagyisi eljirds az Fftv. 21.§-4t6l kezd8dé. rendelkezések alapjan torténik, minek
folyamatirél a felkért okiratszerkesztd- és ellenjegyzd tigyvéd a Feleket megfeleloen
tajekoztatta.

20. Szerz6dé felek tudomassal bitnak artdl, hogy az Fftv. szetind elGvisirlisra jogosultakat a
kiilon jogszabalyban meghatirozott médon értesiteni kételesek. Szerz6dS Felek tudomassal
birnak az elévisarlasta jogosultak elévisatldsi joga gyakotlisinak jogkdvetkezményeirSl. Az
eldvasarlasra jogosultak sotrendje, és az elévisarlasi jog gyakordisa vonatkozasaban az Fftv,
18-22. §§- rendelkezéseitd]l a felkért okiratszerkesztS- és ellenjegyzé ligyvéd a Feleket
megfeleloen tajékoztatta.

21. Felek itt rogzitik, hogy a szerz6déskotést kovetden, az aldirdstdl szamitott 8 napon beliil jelen
adasvételi szerzédés kelld szami példanyit az illetékes mezGgazdasigl igazpatisi szerv részére
kiildik meg jévahagyas (kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa) céljabol.

22. Vevé kijelent, hogy az Fftv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiiveshek mindsiil

23. Az Ffiv. 13. () bekezdésben foglaltakra figyelemmel Vevs, mint szerz fél jelen
szerzbdésben vallalja, hogy a f6ld hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢s
ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig -a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével- mds célra nem hasznositja.

24. Az Fftv. 13.§ (4) bekezdésére tekintettel, ha a tulajdonjog atruhazasardl sz6lo szerzdédés
targyat képezd fold harmadik személy haszndlataban van, Vevé kotelezettséget villal atra,
hogy a fennallé f5ldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovetd idére vallalja az Fftv. 13.§ (1) bekezdése szerinti kételezettségeket.

25. Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznilatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-
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33. Okiratszerkeszté tgyvéd, mint adatkezels nyilatkozik egyattal arrdl, hogy az Eutépai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal ésszhangban kezeli a felck
szemelyes adatait, az érintetteknek adott tajékoztatisban megjeldlt jogalap szerint, Szerz6dd
felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd dgyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos
tdjekoztatSiat az eljar tgyvéd a rendelkezésiikre bocsitotta. Szerzédé felek adatait az eljard
ligyvéd az informdcids dnrendelkezést jogrdl és az informiciészabadsagrol sz6ld 2011, évi
CXII. torvény rendelkezései alapjin, kizirSlag a jelen szerzGdéshez kapesolodé meghizis és a
Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhet.

34. Az e szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Toérvénykényvedl sz6l6 2013. és
V. torvény (Ptk) addsvételi szerzédésre vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen
szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdjukat felek igyekeznek egymis érdekeinek kélcsénds szem
el6tt tartisaval békésen rendezni, ellenkezd esetben a polgari perrendtartastdl sz6l6 2016. ént
CXXX. torvény szerint illetékességpel és hatiskorrel rendelkezd bitdsdg kizdrdlagos
Hetékességét kotik ki.

Jelen — 34 (harmincnégy) pontbdl és 6 (hat) szdmozott oldalbdl allé — adasvételi szerzédést, azt
tényvazlatként is elfogadva Felek clolvasis, majd kélcsénds értelmezés utin, mint az altaluk
eléadott tényeket mindenre kiterjedGen tartalmazé, igy akaratukkal mindenben megegyezdt,
ligyvédi ellenjegyzés mellett sajit kezlileg, helybenhagydlag 7 (hét) eredeti példanyban alafrtak.

Kelt: Kisvarda, 2024, év marcius ho 20. napjin

..................................................................................
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vagy egy¢ch tartozdsa és vele szemben a szerzést megelé26 5 éven beliil nem allapitottik meg,
hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogigyletet kotott,

26. Vevo Kkijelenti, hogy személyében nem esik a Ffv. 16.§-4ban meghatirozott tulajdon és
birtokszerzési kotlatozas ala.

27. Az ingatlan-nyilvantartisrol sz6l6 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtisara kiadott 109/1999.
(XIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-aban foglaltakra figyelemmel Vevd kijelent, nem
rendelkezik részariny-tulajdonnal.

28. Szerz3dd felek kijelentlk, hogy a jelen {igyre irinyaddé hatilyos add- és illetékfizetési
jogszabalyok rijuk vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzédést készitd- s
ellenjegyz6 tigyvédtol az etre irdnyuld részletes tijékoztatist megkaptak. Vevo kér az
illetékkiszabasra jogosult hatdsigot, hogy az illetékr6l sz6t6 1990. évi XCIL térvény 26.§ p)
pontjira tckintettel mentesitse a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetésénck
kotelezettsége alol, egyittal nyilatkozik és jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso
napjatol szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termbf6ldon vagyoni
értékili jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. '

29. Vevd igyvédi kioktatast kévetden nyilatkozik, hogy eldvasatlasi jog nem illeti meg.

30. A szerz6dé felek ezennel megbizzdk, és egyben meghatalmazzik Dr. Varga Ferenc ligyvédet
(4600 Kisvirda, Szent Gyorgy tér 6/C II/3) a jclen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos dsszes ligyintézésben -
beleéttve az illetékes foldhivatal eltti eljarast is - a Feleket akir egyiittesen, akar 6nalldan is
teljes jogkorrel képviselje. A jelen szerz8dést szetkeszt6 és ellenjegyzd tigyvéd kijelents, hogy
ezen megbizdst és meghatalmazist elfogadja.

31. Jelen okitat alairasival minden fél hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadilyozasardl szolé 2017, évi LIIL torvény
8. § (1) bekezdése elSirisainak megfeleléen a jelen okiratot ellenjegyzo tigyvéd a térvényben
meghatirozott azonositisokat elvégezze, s a szitkséges iratokat lemisolja a szerzddést kotd
felek vonatkozasiban. Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité igazolvany,
lakcimet igazolé hatdsigi igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Szerz6do felek
jelen szerzédés alairasival kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljdrd ligyvéd a személyi
adataikat tartalmazéd okmanyaikedl fénymasolatot készitsen.

32. Okiratszerkeszt$ {igyvéd tajékoztatja szerz6ds feleket az Ggyvédi tevékenységrol szolo 2017.
évi LXXVIIL torvény 32. § (3) bekezdésben rogzitett azon kételezettségérdl, mely szerint
ellenjegyzé tigyvédként azon természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy
akinek a személyazonossagat illetGen kétsége merill fel - kdzhiteles nyilvintartisha vald
bejegyzés alapjaul szolgald okirat szetkesztésére irinyulé megbizasi szerz6dés megkotése el6tt
— kételes a személyi adat- és lakcimnyilvintartist megkeresni a részére bemutatott okmanyok
nyilvantartdsi adatokkal vald egyezGségének és érvényességének megillapitisa céljabol.
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