FOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Bajusz Adam Gyula (sziiletéskori név , sziiletett:
., édesanyja neve addazonosito jele: személyi azonosito jele:
ikcim: 2120 Dunakeszi, Pihend utca 27., dllampolgarsag: magyar, foldmiivesi bejegyzé hatdrozat szama:
MVH regisztracids szama: NAK azonositd szama:

tovabbiakban, mint ..Vevé™)

mdsrészrol

Budai Tibor (sziiletéskori név: sziiletett: . édesanyja neve:

adoazonosito jele’ személyi azonosité szama: lakeim: 2021, Tahitétfalu, Klapka

utca 5.; allampolgarsag: magyar, tovabbiakban ,,Eladé 1.”)

és

Budainé Liptai Szilvia Ilona (sziiletéskori név: . zuletett

édesanyja neve: addazonositd jele: élyi azonositd szama:

lakeim: 2021 Tahitotfalu, Szabadsag ut 10..; allampolgarsag: magyar, tovabbiakban .,Eladé I1.”)

és

Liptai Zoltan (sziiletéskori név. ‘ziiletett: _ . . édesanyja neve.
ldazonosito jele: személyi azonosito szama ikcim: 2021 Tahitotfalu, Frida

utca 2. A. épiilet; allampolgdrsag: magyar, tovabbiakban ..Eladé I11.”")

és

Sipos Istvan (sziiletéskori név: sziiletett: . édesanyja neve:

idoazonosito jele: , személyl azonositd szama: |, lakecim: 1139 Budapest,

Hajdu utca 48/C .; dllampolgarsag: magyar, tovabbiakban ,.Elado IV.”)
- atovabbiakban egyiittesen, mint: ,,Felek” - kozott az alabbi feltételekkel:

1.) A Tahitotfalu kiilteriilet 03/1 hrsz-w, ,.erdd, kivett it és legeld” mivelési 4gi, 162 ha 3011 m2 alapteriiletii, 0.12
AK Kkataszteri jovedelml ingatlannak (tovabbiakban: .Ingatlan™) Eladé 1. 2472/3055968, Elado II.
3360/3055968, Eladé III. 3360/3055968, mig Elado IV. 3552/3055968 aranyban tulajdonosa.

2) Vevé a fenti ingatlanrészekre Eladé I. Ingatlanban meglevé tulajdoni hanyaddra 79.000,-Ft, azaz
Hetvenkilencezer forint, Eladé II. tulajdoni hinyadira 107.000,-Ft, azaz Szazhétezer forint, Eladé III.
tulajdoni hanyadara 107.000,-Ft, azaz Szazhétezer forint, mig Elado IV. tulajdoni hianyadara 245.000,-Ft,
azaz Kétsziznegyvenotezer forint 6sszegben tett vételi ajanlatot, mely vételi ajanlatot a Felek a jelen Szerzédés
alairasaval kifejezetten elfogadjak.

3.) Eladok a jelen Szerzddés aldirdsaval kijelentik, hogy az Ingatlanban meglevd tulajdoni hanyadara vonatkozé vételi
ajanlatot elfogadjak.

4.) Eladok kijelentik, hogy a jelen Szerzddés 2.) pontjaban meghatirozott Vételar a résziikre a jelen Szerzodés
okiratszerkeszto tigyvédje altal tigyvédi letétbol keril kifizetésre a résziikre, melynek megtérténtét az Eladok a
jelen Szerzddés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

5.) Felek rogzitik, hogy a f6ldén nem talalhatd iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait noveld agrotechnikai Iétesitmény.

6.) Vevod kijelenti, hogy vallalja, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt - a Féldforgalmi térvény 13.§ (2)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi
kotelezettségének. Vallalja tovabba, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Féldforgalmi
torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a f6ld jelenleg harmadik személy hasznalatidban van, a fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgdltatas teljesitésébol eredd barmilyen korabbi f6ldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. ,

Nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen szerzédés aldirasat megel6z6 5 évben nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott, valamint vele szemben a szerzédés kozlését
megel6z6 5 éven beliil az ingatlaniigyi hatdsag jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki. :

Vevd nyilatkozik, hogy tulajdondban &lld részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiggeének
huszada ¢sa mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilét hektaﬁgm

kifejezett térmérickének egylittes 6sszege nem tobb mint 300. 2 Z. r’?&'
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7.) Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan esetében az elovasarlasi joga a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésének e)
pontja alapjan &ll fenn, hiszen olyan féldmives, akinek a mezégazdasagi tizemkdzpontja 2014. szeptember 15-¢
ota Dunakeszi telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd Ingatlan fekvése
szerinti Tahitotfalu telepiilés kézigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantiton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A Foldforgalmi torvény 18. §. (4)/a bekezdése szerint az el6vasarlasi jogosultak sorrendjének megallapitisa
kapcsan Vevd kijelenti. hogy 6stermeldk csaladi gazdasaganak tagja, mely Ostermeld csaladi gazdasagot az

zamon, a :021 iktatoszamon a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Pest Megyei
Igazgatosaga jegyezte be hatarozathozatallal 2021. december 22-én.

8.) Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan per-, teher-és igénymentes, azzal, hogy teherként az Ingatlanra az Elmi
Haldzati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74) vezetékjoga van bejegyezve, amelynek tényét a Vevo ismeri.

9.) Vevd a szerzddés aldirasanak napjatdl 1ép az Ingatlan birtokdaba, szedi azok hasznai, viseli terheit és a karveszélyt.

10.)Eladé kijelenti, hogy a jelen Szerzédés aldirasaval egyidejileg végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy Vevé 1.) pontban részletesen koriilirt tulajdoni hdnyadai az Ingatlanra nézve
—vétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

11.) Elado kijelenti, hogy Elado kiielenti, hogy a Tahitotfalu 03/1 hrsz foldrészlet a) alrészletére a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal hatdrozattal a Moha FErdégazdalkodé Kit.-t erddgazdalkodoi
nyilvantartasba vette erddgazdalkodasi integratori hasznalat jogcimen, amelynek hatarnapja 2042.01.31. A
gazdalkodo a hasznalati szerzodés szerint kiteles a fakitermelésbol szarmazé arbevételek koltségekkel csokkentett
részének 85%-at a tulajdonosoknak tulajdoni aranyuk szerint megfizetni.

12.) Eladé és Vevo kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzédéskotési joggal rendelkeznek.

13.) A Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzédés a Foldforgalmi térvény szerint hatdsdgi jovahagyashoz kotdtt.
Az Eladék tudomasul veszik, hogy az Fftv. 21. § (1) pont értelmében jelen Szerzddést — a [elek aldirdsdtol
szdamitott 8 napon beliil —a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

14.) Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara valamennyi koriilmény figyelembe vételével keriilt meghatarozasra.
Felek a vételarnak a fentiekben rogzitett Gsszegét a jelen okirat alairasaval kifejezetten elfogadjik, és egyuttal
kizarjak a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a feltiing értékaranytalansag jogcimén alapuld esetleges megtamadasi
jogot mind Eladdk, mind Vevo tekintetében.

15.) Eladok és Vevd kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykora magyar allampolgarok, melynek
megfelelden ingatlan-atruhazasi, illetve ingatlanszerzési képességiikben korlatozva nincsenek.

16.) Eladok és Vevd megéllapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilé koltség, dij, illeték a
Vevot terheli.

17.) A Szerzodo Felek a jelen Szerzddés alairasaval meghatalmazzik a Csuka és Tarsa Ugyvédi Irodat (székhely:
1024 Budapest, Ezredes utca 13. IV/1., eljard tigyvéd: dr. Csuka Péter; KASZ: 36058593), hogy a jelen Szerzddést
készitse el, jegyezze ellen ¢s az illetékes Jardsi és Megyei foldhivatalnal képviseletiikben teljes koriien jarjon el.
Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzodésen alairasaval és bélyegz6jével is igazol.

18.) Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv adasvételi szerzodésre vonatkozo,
valamint a Foldforgalmi térvény fold adasvételére vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Felek a jelen SzerzOdést, mint akaratunkkal mindenben egyezét, elolvasds és megértés utan helybenhagydlag irjak

ala.
Kelt: Budapey/@. marcius 18.
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szerkesztett, elétfem aldirt fenti okiratot ellenjegyzem, Budapesten 2024. marcius 18. napjan:
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1024 Budapest, Ezredes utca 13. IV./1. )
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