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Kemsei Bélané sziiletett . e ( . na $2S5Z.:
szigsz: _, adoazonositd: -, 7940 Kacsota, Rakdczi utca 2. sz.

alatti lakos, mint Eladé, és

Horvath Miria Nlaa sziiletett ( . can.:

SZSZ.! — wvewww . __ , SZigSZ.: , addazonositd: ) 7940 SzentlGrinc, Marcius

15. tér 3/B. foldszint 1. ajtd sz. alatti lakos, mint Eladé - tovabbiakban Eladdk -,

masrészril:

Alexander Wedekind sziiletett ) ., an.:

-7 77TY) 31789 Hemeln, Tindern Lange StraBe 4. sz. alatti lakos, mint Vevd, és

Yvonne wedekind sziiletett T ) an.:

SZigsz.: 31789 Hemeln, lungern Lange StraBe 4. sz. alatti lakos mint Vevd, a

tova’bbiakqan vevun - k6z6tt a mai napon, az alulirott helyen, az aldbbi feltételekkel:

1) Eladok tulajdonat képezi Kemsei Bélané javéra Ya-ed aranyban és Horvath Maria Olga javara %-
ed aranyban a Kacséta zartkert 1040 hrsz. alatt felvett, 1189 m2 alapteriiletl sz816 gazdasagi
épilet, és 986 m2 alapterilet(i szdnté megnevezés(i ingatlan. A féldrészlet Gsszes teriilete 2175 m2.

2) Eladok feltétlen garancidt vallalnak a szerz8dés targyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, valamint hogy az ingatlant adé és adék mdédjara behajtandé tartozas nem
terheli.

3) Eladdk a jelen szerzédéssel a fentiekben koriilirt ingatlant kellék - és jogszavatossdg terhe mellett
Vevdknek eladjak.

Vevék az ingatlant 1/2-1/2-ed ardnyban - A&ltaluk megtekintett é&s megismert allapotban -~
tehermentesen megveszik. Vevdk az ingatlan jelenlegi allapotdt a szerzddés teljesitéseként
elfogadjak.

4) Szerz8dé Felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételardt 1.000.000,-Ft-ban azaz
egymillié forintban allapitjak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételarbdl 700.000,-Ft azaz hétszézezer forint a gazdasagi
épulet megnevezésli ingatlanrész vételdra és 300.000,-Ft, azaz hdromszézezer forint a sz6l8 és
s5zantdé megnevezés(i ingatlanrész vételara.

Vevék jelen szerzédés aldirdsat megel6z6en 70.000,-Ft-ot, azaz hetvenezer forintot, foglalé
cimén megfizettek Eladok részére, akik ezen Gsszeg &tvételét jelen szerzédés aldirdsdval
egyidejlileg elismerik és nyugtazzak.

Felek a foglalo jogi kévetkezményeivel tisztaban vannak, arrdl Gket szerzédést szerkesztd ligyved
részletesen tajékoztatta, mely szerint a szerz8dés meghilsuldsaért felelds személy az adott foglalét
elvesziti a kapott foglalét kétszeresen kételes visszafizetni. A foglald a vételdrba beszamit.

Vevé a fennmaradé 930.000,-Ft-ot, azaz kilencszézhetvenezer forintot jelen szerzédés
alairasaval egyidejlileg megfizetnek Eladdk részére, akként, hogy Horvath Maria Olga Eladd OTP
Banknal vezetett - 7777 1 szamu bankszamla szamara keriil teljesitésre.

Eladok kifejezetten kijelentik, nogy a fenti szamlaszamra vald teljesitéshez hozzajarulnak és a
fentiek szerinti teljesitést a sajat keziikhéz valo teljesitésként fogadjék el. Tovabba Vevdk egyméas
kozt, megfeleld aranyban elszamolnak.

5) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Eladdk jelen szerzédés aldiraséval egyidejlileg
kotelesek az eladott ingatlant Vevdk birtokdba bocsatani, és az ingatlan birtokat a Vevékre
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Vevék a tényleges birtokba adas idGpontjatél kotelesek az ingatlan terheit viselni, és ettdl az
idéponttdl hizzak az ingatlan hasznait. Eladok szavatolnak azért, hogy a birtokbaadaskor az
ingatlant ad6, vagy adok modjara behajthatd kdztartozas, kdzlizemi tartozas és egyéb tartozas nem
fogja terhelni, és harmadik személynek sem all fenn olyan joga, mely a Vev§ tulajdonszerzését és az
ingatlan birtokbavételét korlatozna, vagy akadalyozna.

6) SzerzOdé felek kijelentik, hogy Eladdk cselekvéképes magyar allampolgarok, és Vevék német
altampolgarok az elidegenitést, illetve a tuIaJdonszerzest jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
illetve akadalyozzak.

7) Felek tudomadasul veszik, hogy jelen szerzddés a 2013. évi CXXII. Sz. térvény (Féldforgalmi
torvény) 18. §-a alapjan az elGvasarlasra jogosultakkal szemben akkor vélik hatalyossa amennyiben
o0k nem élnek az eldvasarldsi jogukkal.

Vevdk kijelentik, hogy jelen szerzddéssel térténd tulajdonszerzésiik a 2013. évi CXXIL. Tv.ben foglalt
termdéfold tulajdonjog megszerzésének korlatozasa ald nem esik,

Felek megallapitjiak, hogy tudomasuk szerint a tulajdonjog atruhdzasarél szold szerz8dés targyat
képezd fold nincs harmadik személy hasznalatdban. Vevlk kételezettséget véllalnak, hogy a fold
hasznalatdt mdsnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a
féldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba vallalidk, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

Amennyiben mégis megallapithaté meg, hogy a féld harmadik személy haszndlataban van, Ugy
Vevdk vallaljak, hogy a fenndlld féldhaszndlati jogviszony idGtartamét nem hosszabbitjagk meg, és a
féldhasznalati jogviszony megsziinését kévetben a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljdk, és. ennek soran eleget tesznek a fdldhasznositasi kételezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a foldhaszndlati jogviszony megsziinését kévetdéen 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vevok nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij -, vagy egyéb
tartozésuk, tovabbd a szerzést megel6z6 5 éven belil nem &llapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotéttek.

Vevbk kijelentik, hogy a tulajdonukban allé részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonunkban, és haszonélvezetiikben &ll6, tovabbd a
megszerzésre kerdld foldterilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes ésszege nem tébb mint
300.

8) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elévasarlasi jogaval barki eredményesen élne,
és az el6vasarlasra jogosult szamdra hagynak jova jelen adasvételi jogiigyletet, gy az eldvasarlasra
jogosult a vételdrat vevBk részére koteles visszafizetni a Vevdk nevén az WISE-nal vezetett
Rt A szamU bankszamlaszamra. Eladok az el6vasarlasra jogosult részérdl
tortenu Leyyesiss jelen pontban meghatarozott modjahoz kifejezetten hozzajarulnak és sajat kezéhez
vald teljesitésként fogadja el. Tovabba az el6vasariasra jogosult a jelen szerz8dés elkészitésével és
ellenjegyzésével kapcsolatban felmeriil6 100.000,-Ft, azaz szazezer forint ligyvédi dijat is koételes
megfizetni Vevlk részére a fenti bankszamlara.

9) Eladdk jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az 1) pontban megjeldlt ingatlan tekintetében Vevdk javara a tulajdonjog 1/2-1/2-ed
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

10) A jelen szerzédés megkdtésével, a tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésevel kapcsolatos koltségek, tovébbé a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a Vevdket
terheli.

Eladok tudomaésul veszi, hogy az ingatlan eladasaboi szarmazo bevétele utdn személyi jévedelemadd
bevallasra lehet kotelezett

11) Szerzodo felek megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Kovacsics Akos Ugyvédi Irodat (tigyintézd: dr.
Kovacsics Akos iigyvéd, 7624 Pécs, Nagy Jend u. 8. fsz. 3.) je!en szerzidés megszerkesztesevel €s
ellenjegyzésével valamint a foldhlvatal eltti eljarassal, tovabba és az illetékes jegyz6, valamint az
illetékes kormanyhivatal el6tti eljarassal. Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak tekintik.
Eljaré ugyvéd a felek szédméra a jelen szerz6désben foglalt jogiigylet jogi tartalmdrdl és
jogkovetkezményeirdl feleket tajékoztatta és a szerzédés valamennyi lehetséges kockazati
tényezdjét részletesen feltdrta, kiilonds tekintettel az ingatlanok terméféld mindségére.

Felek ezen kockdzatok ismeretében a jelen szerzddést, mint (igyleti akaratukkal mindenben
megegyezét irjdk ala. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd igyvéd az
Ggyleti szandékukat helyesen foglalta irasba és tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés egyben
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tényvazlatként is szolgal, azt ennek tudataban irjak ald, azzal, hogy a szerzddés ellenjegyzése az
eljaré Ggyvéd részérdl egyben a megbizds elfogadasét is jelenti.

Tovabba felek elismerik, hogy szerz8dést készit iigyvéd kioktatta Sket, és teljes korlien téjékoztatta
6ket a vonatkozo illeték- add és egyéb jogszabalyokrol.

12) Eljaro ugyvéd tajékoztatja a szerz4dd feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérsl és
megakadalyozasardl szélé 2017. LIII. térvény - a tovabbiakban: ,Pmt.” - alapjan azonositési
kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletilkben eljaré személyek vonatkozdsaban.
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerz6dés aldirdsdval biintetdjogi felelGssegiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran sajat maguk nevében jarnak el.

Felek kijelentik, hogy nem kiemelt kdzszerepl6k és nem kiemelt kézszereplGk kozeli hozzatartozoi.
Felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten hozzajdrulnak ahhoz, hogy eljard dgyvéd a felek
személyi adatait tartalmazo okmanyalkrol fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba az
gyvedi tevékenységrdl szélé 2017. évi LXXVIIL tv. 32.§. (3) bekezdésében foglaltak szerint
adataikat a kdzponti nyilvantartasokban ellendrizze.

13) A jelen addsvételi szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre
vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak. Szerz6d8 Felek a jelen adasvételi szerzédést - annak

elolvasasa és értelmezése utan - mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag és sajat
kezlileg irtak ala.

Kelt: Pécs, 2024, marcius 07.
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Alulirott Dénes Didna sziiletett Dénes Diana (Pécs, 1992.06.24., an.. Bogdan Méria, szsz.: 2 920624
0124, szigsz.: 004804EE) 7681 Hetvehely, Orhdz 114. sz. alatti lakos kijelentem, hogy az adasvételi
szerz8dést a Vevdk részére tolmacsoltam. és a Vevik a szerz8dést megértették.

Denes Dlana

Ellenjegyzem, és ellen]egyzesemmel a jelen okiratban adott meghatalmazast, és megbizdst
- elfogadom, dr. Kovacsics Akos tigyvéd (Pécsi Ugyvédi Kamara, Kasz.: 36063894)
Pécsett 2024, marcius 07-én:
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