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Budapest, Tavaszmezd utca 10. 3. em. 10.; )
) mint vev0, a tovabbiakban Vevd,

- Eladdk és Vevd a tovabbiakban egytittesen: Felek - kozott, az alabbi helyen, idében és
feltételek mellett:

L. A szerz6dés targya

1. Eladok kijelentik, és hiteles tulajdoni lap masolatokkal igazoljak, hogy

- Osszesen 24/444 (egyenként 12/444 - 12/444) arényban tulajdonostarsaik a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya ingatlan-nyilvantartisaban
Varpalota kiilteriilet 033/106 helyrajzi szim alatt felvett, 7766 m2 alapteriletii, 4.56
AK értékh, legeld €s épiilet (2) és Gt; rét” miivelési aga ingatlannak (a tovéabbiakban:
Ingatlanhdinyad1);

- Osszesen 12/240 (egyenként 6/240 - 6/240) aranyban tulajdonostarsaik a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdlya ingatlan-nyilvantartisdban
Varpalota kiilteriilet 033/107 helyrajzi szam alatt felvett, 12 ha 7527 m2 alapteriilet,
28.72 AK értékli, ,legeld; rét jarasi mintatér, kivett horgiszto; rét; i¢t; legels; rét”
muvelési 4gl ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlanhinyad2);

- Ingatlanhanyad1 és Ingatlanhanyad?2 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanhinyadok.

. Pdzsahegyi Zeokt RIT
el - ) s
¢ 141 %p., Bariok Béla ut 59, 1 s v AT )
Ao tezsimy 51383066-1-43 ’ Pz ) y
a2 36067900 .



2. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlanhanyadok tekintetében Dr. Zlati David eladé
tulajdoni illetdségeit a Dr. Hubai Miklos javara bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jog
terheli. Eladdk kijelentik, és a halotti anyakoényvi kivonat bemutatasaval igazoljak, hogy
Dr. Hubai Miklds haszonélvezd id6 kézben elhunyt. Felek ennek megfeleléen kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy a Dr. Hubai Miklés haszonélvezd javara bejegyzett holtig
tarto haszonélvezeti jogokat (Varpalota kiilteriilet 033/106 hrsz.-i ingatlan tulajdeni
lapjan III/9. pontja és Varpalota kiilteriilet 033/107 hrsz.-a ingatlan tulajdoni
lapjanak I11/14. ponija) sziveskedjen torolni.

Eladdk egyebekben szavatoljak, hogy az Ingatlanhanyadok per-, teher- és igénymentesek,
és kijelentik, hogy azok tekintetében harmadik személynek nem all fenn olyan joga, ami a
Vevd tulajdonszerzését, illetve a tulajdonjoga gyakorlasat korlatozna, kizarnd vagy
akadalyozna.

Eladok kifejezetten szavatolnak azért, hogy a jelen szerzddés teljesilésével Vevd per-,
teher- és igénymentes tulajdont szerez.

3. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlanhanyadokat lejart kdzmi-, ad6- vagy
egyvéb koztartozds nem terheli, tovabba az gazdalkodd vagy egyéb szervezet
székhelyeként, fidktelepeként, telephelyeként az illetékes birdsaghoz, hatdsdghoz
bejelentve nincsen.

4, Felek a foldhasznalati nyilvantartis adatai alapjan rogzitik, hogy a jelen szerzodés
targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzddéskotés idopontjaban még hatalyba nem
lépett foldhasznalati szerzddés nem érinti.

5. Eladok eladjak, Vevd pedig megtekintett allapotban megvasarolja az
Ingatlanhanyadokat a II.1. pontban meghatarozott egybefoglalt vételar ellenében.

6. Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXII. toérvény (Foldforgalmi tv.) rendelkezései
alapjan az Ingatlanhanyadokra vonatkozo adasvételi szerzddés hatalyossagahoz az
illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa (a tovabbiakban: hatésigi
jovahagyas) szikséges. Amennyiben a mezdgazdasigi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzodés jovahagyasat véglegesen megtagadja, Ugy a jelen szerzodés joghatast nem
valthat ki,

I1. Vételar, fizetési feltételek; hatésagi jovahagyas

1. Tekintettel arra, hogy a jelen szerzodés targyat képezd foldek egymassal
szomszédosak, Eladék azokat dologosszességként kivamjak értékesiteni. Az
Ingatlanhanyadok kolcsondsen kialkudott, egyvbefoglalt vételara mindosszesen
2.500.000,- Ft, azaz kétmillio-otszizezer forint, amibdl az Ingatlanhanyadl-re esd
vételarrész 1.250.000,- Ft, azaz egymillio-kettOszazotvenezer forint, az Ingatlanhanyad2-
re esd vételarrész pedig szintén 1.250.000 Ft, azaz egymillid-kettGszazotvenezer forint, és
amely vételar Eladokat fejenként egyen!d aranyban illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo foldeken tltetvény (azaz 500 m2-
nél nagyobb teriiletli bogyods gyiimolccsel, valamint az 1500 m2-nél nagyobb teriiletts
szOlovel, gyumolcsossel betelepitett foldrészlet, illetve alrészlet), vagy a foldrészlet
forgalmi értekét, illetve hasznait noveld agrotechnikai 1étesitmény nem talalhatd.
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Felek rogzitik, hogy a Varpalota kiilteriilet 033/106 hrsz -G ingatlanon 2 db felépitmény
talalhat6, melyeknek az Ingatlanhanyadok egybefoglalt vételaran belili forgalmi értéke
750.000,-Ft és 250.000,-Ft.

2. Felek a vételar osszegébdl 250.000,- Ft-ot, azaz kétszdztvenezer forintot foglalénak
mindsitenek a jelen szerz6dés teljesitésének biztositasara.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogkovetkezményeivel tisztaban vannak, és azokat a jelen
okirat aldirasaval is tudomésul veszik, miszerint az adasvételi szerz6dés teljesitése esetén
a vételartartozds a foglald oOsszegével csokken. Amennyiben a jelen szerzddés
meghiGsulasi oka a Vevd érdekkorében mertil fel, ugy a foglalét elvesziti, mig ha az
adasvételi szerzddés meghitGsulasi oka az Eladok érdekkorében mertl fel, Ggy a kapott
foglalot kétszeres Osszegben kotelesek visszafizetni a Vevének. Ha a jelen szerzédés
megkdtése, illetve teljesiilése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét £él felelds, a foglalo visszajar.

3. Vevd a foglaldt és a foglalon felili teljes vételarat a jelen szerzédés alairasaval
egyidejlileg visszavonhatatlan banki atutalisi megbizas atjdn koteles megfizetni az
Eladdk részére az alabbiak szerint:

- 1.250.000,- Ft vételarrészt Zlati Gergely részére a .3 sz
bankszaml4jara torténd atutalassal;

- 1.250.000,- Ft vételarrészt Dr. Zlati David részére a

sz. bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladok a foglal6 és a foglalon feliili teljes vételar maradéktalan atvételét a jelen szerzodés
alairasaval elismerik és nyugtizzak.

1. Eldvasarlisi jog

1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanhanyadok tekintetében elévéasarlasi jog illeti meg a
Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan az ott rogzitett személyeket, az ott meghatirozott
sorrendben.

2. Eladok kotelesek a jelen szerzddést a Foldforgalmi tv. 21. §-a alapjan az aldirastol
szamitott 8 (nyolc) napon belil megkiildeni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
(kormanyhivatal) részére jovahagyas (eldzetesen vizsgalat) céljabol. Ezt kovetBen az
adasvételi szerzddés elOvasarlasra jogosultakkal vald kozlését (kozzétételét) a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hivatalbdl rendeli el

IV. Vevé nyilatkozatai

1. Novaky Balazs Péter Vevo rogziti, hogy megfelel a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjaban
rogzitett feltételeknek, a fold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik,
agrarkamarai nyilvantartasi szama P000000753174.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanhinyadok tekintetében el6vasarlasi joggal nem

rendelkezik.
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2. Vevd a Foldforgalmi tv. 13-15. §-ai, illetve a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 68/C.
§-a alapjan kijelenti, hogy

+ vallalja, hogy az Ingatlanhanyadok hasznalatdt mésnak nem enged: at, azokat maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy az Ingatlanhanyadokat a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja,

s kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredo
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozasa;

o kijelenti, hogy vele szemben az Ingatlanhanyadok megszerzését megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuléd jogiigyletet
kotott;

o kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

V. Tulajdonjog dtszillasa

Eladok a jelen szerzddés aliairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat
adjak ahhoz, hogy a Vevének a Virpalota kiilteriilet 033/106 helyrajzi szdmn
ingatlanra vonatkoz6 Osszesen 24/444 aranyu tulajdonjoga, tovabba a Varpalota
kiilteriilet 033/107 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozé dsszesen 12/240 arinyu
tulajdonjoga vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartasba.

V1. Birtokatruhazas

1. Eladok a jelen szerz8dés alairasaval atruhézzik, Vevd pedig atveszi az
Ingatlanhanyadok birtokat, Eladoé atadjak vevd részére az Ingatlanokhoz tartozd
kulcsokat.

2. Vevd a birtokatruhdzas napjatdl kezdve jogosult az Ingatlanhanyadokat hasznalni,
muvelni, hasznait szedni, valamint kételes viselni azok terheit, tovabba mindazt a kart,
amelyeknek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

VII. Egyéb rendelkezések

1. Felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, cselekvoképes, magyar allampolgarok,
és a jelen szerz6dés megkotésének jogi vagy egyéb akadalya nincsen.

2. A jelen szerz6dést a Felek megbizasabol Dr. Rozsahegyi Zsolt tigyvéd (székhely: 1114
Budapest, Bartok Béla ut 59.; KASZ: 36067900) keszitette, akinek meghatalmazisa a
Felek képviseletében a jelen szerzOdés szerinti jogugylethez kapcsolddd minden
foldhivatali eljarasra, az illetékes kormanyhivatal és jegyz0 el6tti eljarasra, a B400 NAV-
adatlapok kitoltésére és alairasara, az elbvasarlasra jogosult személyek felé
nyilatkozattételre, a szerzodés kozzétételére és a hatosagi jovahagyasara iranyuld
eljarasra is kiterjed. Dr. Rozsahegyi Zsolt tigyvéd a jelen meghatalmazast a szerzddés
ellenjegyzésével elfogadja.



3. A jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan felmeriild koltségek, iigyvédi munkadij
Vevot terheli. Az Ingatlanhanyadok tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatos
vagyonatruhazasi illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevo
viseli, mig Eladokat terheli a vételarbol szarmazo jovedelem okén esetlegesen felmeriil®
adofizetési kotelezettség.

4. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a

végrehajtasara kiadott jogszabalyok, valamint a magyar Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyaddk.

Felek a jelen szerz6dést, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Budapest, 2024. marcius 14.
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Ellenjegyzem Budapesten, 2024. marcius 14. napjan
Dr. Rézsahegyi Zsolt iigyvéd
KASZ: 36067900
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