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ADASVETELI SZERZODES

- masrészrél Balogh-Karcza Katalin sz. . (sz: S ... 8z3k " . an. ;
addazonosité jel: =77 Magyar Agrar Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaraban fennalls tagsaga
nyilvantartasi szama: ' " magyar &llampolgar) 4283 Létavértes, Karcza diilé 8. szam alatti lakos, mint
vevd kotdttek az aldbbi teltéielek mellett:

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eladd kizarélagos tulajdonat képezi a
Létavértes kiilteriilet 0460/1 hrsz. alatt felvett 4 ha 5484 m2 terileti 65,68 Ak értékl "szant6 és rét" miivelési agu
kilterileti ingatlan 1/1 hanyada. Az eladé6 tajekoztatia a vevét, hogy a terilet Natura 2000 terulet Kilonleges
Természetmegérzési Tertlet.

2./ Az eladé eladja, a vevé pedig megvasarolja az 1./ pontban megjelsit ingatlan 1/1 hanyadat - a fldhéz kapcsolodo
minden joggal egyutt - megtekintett allapotban, kélcsénésen kialkudott mindésszesen 18.000.000.-Ft azaz
Tizennyolcmillié forint vételarért.

3./ A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a vevé a telies vételarat egydsszegben, atutaldssal teljesiti az
elad6nak, jelen szerzédés hatésagi jovahagyasat kévetsen, a mezégazdasagi igazgatési szerv altal hozott véglegessé
vait jovahagy6 hatarozat és a zaradékkal ellatott szerzédésnek a szerzBdést készitd ligyvéd altali kézhezvételét kovets
10 (Tiz) napon bell, az elad altal megadott a nevén levd, a K&H Bank altal vezetett

pénzforgalmi szamlara atutaldssal, a koézlemény rovatba feltiintetve a helyrajzi szamot és azt, hogy vételar.

Az elad6 a vételarkifizetés fenti modjat elfogadja. A vételdrat a felek azon a napon tekintik megfizetettnek, amikor az a
megadott szamlan jovairasra keril. Az eladé kijelenti, hogy a megadott szamlara torténd, a vételar dsszegével
megegyez6 6sszeg teliesitést, a vételar sajat kezéhez térténs teljesitéseként ismeri el.

A felek megallapodnak abban, amennyiben a vevé a fizetési kételezettségével 10 (Tiz) napat meghaladd késedelembe
esik, az eladé-jogosult jelen szerz8déstdl az érdekmulas igazoidsa nélkul, “igazolhatd modon, irasban egyoldalu
nyilatkozattal elalini.

4./ Az elad6 feltétlen szavatossagot vallal az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azér,
hogy annak tulajdonjogara harmadik személynek nincs olyan - ingatlan-nyilvantartason kivili - jogosultsaga, mely a vevd
tulajdonszerzését akadalyozna.

Az eladé tajékoztatia a vevét, hogy a szerzédés targyat képezé foidet 2027. &prilis 01. napjaig hatalyos féldhasznalati
szerzgdés eérinti, az éves bérleti dij 400.000.-Ft.

5./ A felek megéllapodnak abban, hogy az elad6 az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg ruhazza at
a vevlre és azt a birtokaba adja. A vevd a birtokatruhazas napjatol viseli az ingatian terheit és szedi annak hasznait. A
felek megéllapodnak abban, hogy a 2024. évre es8 bérleti dij mar a vevét illeti meg.

6./ A vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlan vonatkozasaban eldvasarlisi joq jileti meg a Féldforgalmi
torvény 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan, mint az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsil. A vevé kijelenti,
hogy a Féldforgaimi torvény 18. § (4) bekezdés szerinii jogosulti csoportokon belill az elévasarlasi jogosultak
sorrendjében a Foldforgalmi térvény 18. 8 (4) bekezdése a) pontja szerinti, legalabb 1 éve éstermelék csaladi
gazdasagéanak tagja (nyilvantartasi szam: « o a nyilvantartasba vevé hatésag a NAK)

Vevé nyilatkozza tovabba, hogy:

a) Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti feltételeknek megfelels foldmiives, a féldmiives nyilvantartasba
510.980/4/2014.04.23. szam( hatarozattal bejegyeztek.

b) A Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdés és (2) bekezdése alapjan tulajdonszerzése nem utkézik a torvény
szerinti foldszerzési és birtok maximumba.

c) Kotelezettségetet vallal arra, hogy a f6ld hasznajatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 évig - a 2013. CXXIL. tv. 15 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
més célra nem hasznositja.

d) Kotelezettséget vallal arra, hogy a f6ldon harmadik személynek esetleg fennalld foldhasznalati
jogviszonyanak idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kévats idére a ¢) pontban foglalt
kételezettségeket vallalja.

€) Nincs a foldhasznalatért jars ellenszolgaltatasanak teijesitésébdl ereds barmilyen kordbbi féidhasznalattai
kapcsolatos jogerésen megallapitott &s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozas).

f) A szerzést megeldzé 5 éven belil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulé
jogugyletet kotott.

g) Inyvhr. 68/C. § alapjan nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
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A felek kijelentik, hogy-mas térvényen illetve mégéllapodéson alapul6 elbvasariasi jogoéultrc’sl nincs tudomasuk.

7.1 A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyasahoz kotott a
Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan. A felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzbdés jovahagyasat megtagadja vagy mas elbvasarlasi jogosulttal hagyja jova, abban az
esetben jelen szerzddésik egymas kozétt nem valik hatalyossa.

‘

A felek megatiapodnak abban, hogy a vevd jogosult jelen szerzbdéstdl elallni, ha az ingatlanra a szerz6des alairasat
kévetden harmadik személy javara az ingatlan-nyilvantartdsba barmilyen jogot, vagy tenyt jegyeznek be, mely a vevd
tulajdonszerzését vagy hasznélatat korlatozza vagy akadalyozza.

8/ Az eladd a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténé bejegyzéséhez szikseges feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerzédést készitd tigyvédnél, mint letéteményesnél jelen
szerzbdés alairasaval egyidejlleg 4 eredeti példanyban letétbe helyezte és azzal a letéti utasitassal él, hogy azt a
letéteményes Ggyvéd az ingatianigyi hatdsaghoz jogosult és kételes haladéktalanul benytjtani, ha a vevd fizetési
kotelezettségének a szerzédésben foglaltak szerint, maradéktalanul eleget tett és a vételdr kifizetését az elado az
katalin930405@gmail.com e-mail cimrél a drliptay@gmail.com e-mail cimre kuidott elektronikus levélben igazolja. Az
iigyvéd mas e-mail cimrdl eladéi értesitést nem fogad el. Amennyiben a vételdr megfizetését kbvetd 2 (két) napon belil
az eladé nem igazolja a vételar kifizetését a fentiek szerint, igy a vevd is jogosult a megfizetés tényét a letéteményes
felé banki igazolassal igazolni. .

A letéteményes Ugyved a szerzédés ellenjegyzésével elismeri, hogy az eladd bejegyzési engedélyt tartalmazo
nyilatkozatat atvette és azt letétként 6rzi és kezeli a feltételek teljestléséig. Az eladd és az ellenjegyz6 Ugyvéd, mint
letéteményes a jelen poniban foglaltakat letéti szerzédésnek is tekintik.

A szerz8dd felek az Ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjén kérik a tulajdonjog
bejegyzési eljaras fiiggdben tartasat az eladd altal a tulajdonjog-bejegyzési engedély benyujtasara meghatarozott,
legfeliebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott 2 hénapos hataridé elteltéig.

9./ A szerzédd felek kielentik, hogy jelen szerz6dést, az iigyvédi megbizésra iranyuld tényvézlat részekeént is,
alairasukkal elfogadjak. Kijelentik, hogy az eljaré Ogyvéd kioktatta ket a jelen jogiigyletbsi eredd jogak és
kotelezettségeik teljesitésére, valamint tajékoztatta az ado- és illetékjogszabalyok valamint a Foldforgalmi torvény jelen

szerzédeést &rintd rendelkezéseirdl, akik ezen kioktatast tudomasul vették és mindezek ismeretében kototték meg jelen
szerzddést.

10/ A felek megallapodnak abbar, hogy a szerz8déssel kapcsolatban felmerlld igazgatési szolgaitatasi dijat, a
vagyonatruhazasi illetéket és az tigyvédi munkadijat a vevd viseli.

A vevé az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vonatkozaséban kéri az ltv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentesség megadasat, vallalva annak altala ismert torvényi felteteleit.

Az eladé kijelenti, hogy amennyiben az ingatian atruhazasabdl sza&rmazéd bevételébél jovedeime keletkezett, ugy
addébevallasi és fizetési kdtelezettségének tnadozoként kell eleget tennie.

11,/ A szerztdé felek a szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és a képviseletik elldtasara (igy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv, szikség esetén a jegyzé elitti eljarasra is) a tulajdonjog bejegyzéssel bezardlag, dr. Liptay Emese
4281 Létavértes, Kossuth utca 4. szam alatti (igyvédnek (Kasz: 36064608) adnak megbizast és meghatalmazast, mely
kiterjed a szerz6désben tortént hibas névirds, szam- vagy mas hasonlo elirds esetén a szerzédés - felek altali
modositasa nélkili — kijavitasara is. Az Ugyvéd a megbizast és a meghatalmazést elienjegyzésével eifogadja.

A felek kijelentik, hogy az 4ltaluk szolgaltatott adatok alapjan elkészult, nyilatkozataikat helyesen rogzitd szerzddest,
mint letéti szerzédést is, az Ugyvéd felolvasta, megmagyardzta majd a felek elolvaséas és értelmezés utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezét aldirtak és annak egy-egy eredeti példanyéat atvették.
Létavértes, 2024. marcius 18.

Maténe Szilagyi Katalil) etado - Balogh-Kaicza Katalin vevé

Ellenjegyzem:
Létavértes, 2024. marcius 18.
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