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amely I¢trejott egyrészebl:
Neév: Acs Norbert
Sziiletési neve:

Sziiletési helye, ideje: Mm— ¢ ‘ %____
Anyja neve: j N CEEreee 2

Személyi azonosito: /
S

Adodazonosito jel: ) ——
Lakcime: 6076 Agasegyhaza, Zsombos dil6 29, szam alatti lakos, mint eladé

—

masrészrél:

Név; Petronella Wilhelmina Anna Maria JANSEN

Sziiletési neve:

Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve:

Utlevél szima:

Adoazonosito jel: nines

Lakeime: 4854 MG Bavel (Hollandia), Haarbeemd 13. szam alatti lakos, mint vevé

kdzstt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1.) Eladé 1/1-ed aranyi tulajdondban dll a Kecskemét kiilteriilet 0120/14 hrsz.-& 1906 m? nagysagi,
kivelt tanya megjelolésii — természetben 6000 Kecskemét, Méntelek 39. szam alat - ingatlan. Felek
ezen tényeket a jogi képviseld altal a Takarnet rendszerbdl 30005/23872/2024. megrendelési szamon
2024.03.05. napjdn kivéltott tehermentes tulajdoni lappal igazoljak.

2.) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az elad6 a Jelen okirattal eladja a fenti 1.) pontban
megjeldlt ingatlant a vevének, aki megveszi azt, a vevd dltal ismert és megtekintett allapotban, Ggy
ahogyan az a mai napon 4ll, az 6sszes természetes és térvényes tartozékaival egyiitt,

3.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez- és erdégazdasagi foldek forgalméra! sz516 2013, évi
CXXIL térvény (tovabbiakban: fSldforgalmi térvény) 8/A. § (1) bekezdése értelmében a f5ld
tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld szerzédésben a f6ld ellenértékét az Alaptorvény K) cikkében
meghatdrozott hivatalos pénznemben (Forint) fel kell tiintetni. Felek a vétel] ingatlan vételarat a
kélestndsen elfogadott 40.000.000.-Ft, azaz negyvenmillio forintban hatdrozzak meg.

3.a.) Felek rogzitik, hogy az eladé a vételi ingatlanon talalhatéd lakéépiiletet teljes mértékben
felgjitotta. Ennek keretében uj falak, 0 szigetelés, Gj tetdszerkezet és tetdszigetelés, 0} kémény, 0]
kozmiivezet¢khalézat és 0 nyildszarok lettek beépitve. A lakéépiilet belsd tere szintén 1j, korszeril
burkolattal, vezetékekkel, belsd ajtokkal van felszerelve, A fiitést gazkazan biztositja, teljes padlofiités
rendszer lett beépitve a hazba.

3.b.) Felek rogzitik, hogy a fenti vételarbol a vevé a jelen adasvételi szerzédés alairasat megeldzden —
a  vételarba t6rténd  beszdmitdssal -  megfizetett 7.071.690.-Ft-ot, azaz héunillio-
hetvenegyezerhatszizkilencven forintot, vételireléleg jogeimén, banki atutaldssal az eladd részére.
Eladé a jelen okirat alairdsaval ezen vételareldleg hianytalan megfizetését elismeri és nyugtizza.

3.c.) Felek megallapodnak abban, hogy a vevd a fenti vételarbél a vételarelSleg beszdmitasa mellett
fennmaradt 32.928.310.-Ft, azaz harminckétmillié-kilencszézhuszonnyoIcezer-héromszéztiz forint
vételarhitralékot a jelen adasvételi szerzédés mezbgazdasagi igazgatisi szerv altali jovahagyo
hatdrozatanak eljard iigyvéd altali kézhezvételét kivetd 15 napon beliil — kamatmentesen — kételes
megfizetni az eladd részére, az eladonak az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett HUS3 52500147-15167561-
00000000 szami bankszamlajdra torténd atutaldssal, a vétel ingatlan birtokbaadasaval egyiddben.
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3.d.) Felek rdgzitik, hogy a vételi ingatlanon iiltetvény és agrotechnikai létesitmény nem talaihato.
Felek rogzitik tovabba, hogy a lakdépiileten kiviil a vételi ingatlanon talélhaté egy gazdasagi épiilet
(tdrold). Felek nyilatkoznak, hogy a vételi ingatlanon taldlhatd felépitményekre esd vételarrészt
39.000.000.-Ft-ban hatdrozzak meg (ezen beliil a lakéépiilet forgalmi értéke: 38.500.000.-Ft, a
gazdasagl ¢épiilet forgalmi értéke: 500.000.-Ft), tovabba a foldre esé vételarrészt 1.000.000.-Fi-ban
jelolik meg,

3.e)) Eladd kijelenti, hogy a fenti bankszamlira torténd teljesitést sajat kezeihez joghatilyos
teljesftésnek ismeri el. A banki atutalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az eladé fent megadott
bankszamlgjan jovairdsra keriilt. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti vételarhatraléknak az
cladd altal megjeldlt bankszimlan (6rténd jovéirdsa esetén az iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott
elismervény Otjan igazolja a vételarhatralék megfizetését. Kotelezettséget vallal az eladé tovabba arra,
hogy amennyiben a vevé a fizetési kotelezettségének teljes mértékben eleget tett, egyidejlileg iigyvéd
altal ellenjegyzett okiratban hozzajarul a tulajdonjog vevé részére torténd bejegyzéséhez.

3.L) Felek tudomassal birnak arr6l, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv nem hagyna jové, ezen koriilmény a jelen szerzddés lehetetleniilését eredményezné,
vagyis gy kell tekinteni, mintha a jelen szerzédés létre sem Jjott volna. Ez esetben az eladd kételes a
vevé dltal megfizetett 7.071.690.-Ft 8sszegii vételarel§leget — kamatmentesen — visszafizetni a vevéd
reészere, jelen addsvételi szerzddésnek a mezégazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat megtagadd
hatdrozatanak eljaré ligyvéd 4ltali kézhezvételét kovetd 15 napon belil. Felek rogzitik, hogy
amennyiben sorban eldbb 4ll6 el6vasarlasra jogosult személy élne ezen Jogaval, ugy az elévasarlo a
vevo jogaiba 1ép.

4.) Elad¢ kiilon okiratban - a vételarhatralék hidnytalan megfizetésével egylddben - adja feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatosagként eljaré kormanyhivatal a
vételi ingatlanra a tulajdonjogot a vevd javara 1/1-ed ardnyban, vétel jogcimén bejegyezze az ingatlan-
nyilvantartasba, elado tulajdonjogénak egyidejii térlése mellett,

5.) Felek rogzitik, hogy az eladé a vételdrhatralék hidnytalan megfizetésével egyiddben ruhazza at a
vételi ingatlan birtokjogit a vevdre. A birtokbaadasig az elads, azt kezdddden a vevé hizza a vételi
ingatlan hasznait és viseli annak terheit, illetve a karveszélyt. A vételi ingatlanon talalhaté lakaépiilet
gaz ¢s dram kdzmiivel ellatott, a vételi ingatlan vizellatasat egy furott kit biztositja. Felek kotelezik
magukat arra, hogy a birtokbaadast kovetben kozisen eljarnak a koziizemi szolgaltatoknal a
szolgaltatasi szerzOdések rendezése iigyében. Felek rdgzitik, hogy a vételi ingatlanon talalhaté
lakoéptilet tartozékai a rendeltetésszeri hasznalathoz tartozé aram miiszaki berendezései ¢és
felszerelési targyai.

6.) Eladé feltétlen szavatossagot vallal a vételi ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Elado
kijelenti, hogy a vételi ingatlannal kapcsolatban harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevd
korlatozdsmentes tulajdonszerzésének akadalyat képezné. Eladé feltétlen szavatossigot vdllal a vételi
ingatlan vonatkozdsdban azért is, hogy kiilsé harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevd
birtokba 1épését akadalyozna vagy korlatozna.

7.) Felek koziil eladé magyar dllampolgar, a vevé holland allampolgar. Felek a jelen szerzddésbél
eredd esetleges vitaik esetére kikotik a Kecskeméti Jarasbirésdg — hataskor hianyaban a Kecskeméti
Torvényszek - kizarolagos illetékességét. Felek tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédésre,
illetve az ezen jogligyletbél szarmazé esetleges jogvitdik esetén a magyar jog az iranyado.

8.) Felek megbizzak a jelen okirat elkészitésével, és meghatalmazzak a jelen szerzddés kozzétételre
valo alkalmassag megallapitasara irdnyuld, az elévasarldsi Jog gyakorlasaval kapcsolatos jegyz6 eldtti,
a Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai, illetve a jelen szerzodés Jjovahagyasaval kapesolatos, valamint a
tulajdonjog-bejegyzési kormanyhivatali eljarasban a képviseletiik ellatisaval, tovabba a B400 adatlap
aldirasival Dr, Drozdik Cecilia iligyvédet (Kecskeméti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szam: 02-01-
0050; KASZ: 36059404, DROZDIK UGYVEDI IRODA, 6000 Kecskemét, Beresényi u, 16. fszt. 2.),
Alulirott tigyvéd a meghatalmazést elfogadom.
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9.) A jelen szerzbdés kotésével felmerilo valamennyi koltséget, a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket (NAV altal megallapitott forgalmi érték 4%-a), illetve az ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi
dijat (6.600.-Ft) a vevd viseli, melyek mértékére vonatkozo tajékoztatast vevd tudomasul vette,

10.) Felek tudomassal bimak arrél, hogy a foldforgalmi torvény szerint meghatarozott személyeket,
meghatarozott sorrendben elévasarlasi jog illeti meg, akik azt a vonatkozé térvényi rendetkezések
szerint gyakorolhatjdk. Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

11.) Vevo vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatd] szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

12.) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ha a tulajdonjog Atruhdzasarél szol6 szerzédés targyat
képezd 16ld harmadik személy hasznalatdban van, a fennalld foldhasznalati Jogviszony idStartamat
nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivets idére a fenti 11.) pontban foglalt kitelezettségeket
villalja. Felek nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzddéskotés
idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

13.) Vevé nyilatkozik, hogy nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgéltatisdnak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott ¢s fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa. Vev$ nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben jelen fld megszerzést megel6zd 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.

14.) Vevé tudomassal bir arrél, hogy mint féldmiivesnek nem minésiilg természetes személy
(tagallami allampolgiar) akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban Aallé f5ld
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
Vevé kijelenti, hogy nincs sem a tulajdonaban, sem a birtokaban, és a Jjelen szerzGdéssel megszerzett
terillettel egylitt sem lesz a hivatkozott nagysagh fold, igy a tdrvényben meghatirozott
tulajdonszerzésre és birtoklasra vonatkozé szerzési feltételeknek megfelel.

I3.) Vevd nyilatkozik, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, a Nemzeti Agrargazdasagi Kamardnak nem
tagja, tovabb4 arrol, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

16.) Eljard iigyvéd tdjékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szélo 2017, évi. LIIL Torvény (a tovabbiakban ,Pmt.”)
rendelkezései alapjan személy azonositasi kitelezettség terheli a felek adatai vonatkozdsaban, erre
tekintettel a felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin a jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre. Felek a
Jelen szerzddés alairasaval biintetSjogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzédés
alairdsa sordn sajit nevilkben jarnak el. A jelen szerzddést szerkesztd igyvéd a feleket azonositd
okmdnyaik alapjin azonositotta. Felek kijeientik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, hogy az tigyfél Atvilagitas
sordn bemutatott, személyazonositashoz felhasznalt okmanyaikrol és az abban foglalt adataikrdl, az
adoazonositd jelitket és a személyi szamukat tartalmazé okirataikedl az ligyvéd masolatot készitsen és
azokat rogzitse, kezelje, valamint megbrizze.

17.) Elado tudomésul veszi a jogi képviseld tajékoztatasat, hogy 6t a jelen jogiigylet kapcsan az Szja.
bevallasi és fizetési kotelezettség terhelheti. Eladé tudomasul veszi, hogy Dr. Drozdik Cecilia tigyvéd
addtandcsadoi tevékenységet nem folytat, igy szakértelemmel rendelkezd kézremiikddésével tesz
eleget ezen esetlegesen fennallo kotelezettségének.

18.) Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az eladét a vételi ingatlanon talalhaté tanyaépiilet
vonatkozésaban a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan energetikai tanasitvany készittetési és
vevd részére torténd atadasi kotelezettség terheli, Felek megallapodnak abban, hogy eladd legkésoébb a
birtokbaadaskor dtadja a vevéd részére a taniisitvanyt.

19.) Felek tudomdsul veszik a jogi képviseld tajékoztatdsat arrdl, hogy az 6sszekotd és felhasznaldi
berendezésekrdl, valamint a  potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miksds villamos
berendezésekrd! és védelmi rendszerekrdl szdlo 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet 1. melilékletét
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képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabédlyzat 1.13.2. pont f) pontjanak értelmében a
lakoépiiletekben 1év$ lakasok villamos berendezésén feliilvizsgdlat végzendd bérbeadaskor és
tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhaté, ha a kévetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil:
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tilaramvédelem van és 30 mA-nél nem
nagyobb érzékenységil dram-védSkapesoldval védettek a felhasznalédi berendezések.

20.) Szerz6dd . felek tudomasul veszik a jogi képviseld tdjékoztatasat a http://e-bejelento.gov.hu/
weboldalrol, melyen az ingyenes e-bejelents szolgaltatés keretében online, egyetlen oldalon keresztiil
vagy szemclyesen kormanyablakban elintézhetik a kozmivek Aatiratdsat, valamint bejelenthetik
személyes adataikban tortént megvaltozast az §sszes, az ligyféllel szerz6désben alld, e-bejelentéhiz
csatlakozott kézmiiszolgaltato felé.

21.) Felek a jelen szerzodésben irtakat az iigyvédi megbizési szerzddés tényvazlataul is elfogadjak.
Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzédés idegen nyelvre tdrténé fordittatasat sajat kltségére vallalta,

Felek a fenti szerzédésben foglaltakat, mint az akaratukkal mindenben egyezdt elolvasas és értelmezés
utan, helybenhagydlag alairtak, az okirat alairdsival elismerik, hogy a szerzodés egy példanyat
atvettek. -

Kecskemét, 2024, marcius 06. napjin
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Ugyvédi ellen jegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviselé Dr. Drozdik Cecilia iigyvéd - DROZDIK
UGYVEDI IRODA - 6000 Kecskemét, Beresényi utca 16. fszt. 2. — (Kecskeméti Ugyvédi Kamara,
KASZ: 36059404) alairasommal tanusitom, hogy a jelen okirat megfelel a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, tanisitom, hogy a fél nyilatkozott arrél, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az
akaratanak, valamint az okiratban megjelélt fél, illetve az eljaré képviseldi azonositasat elvégeztem, az
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okiratot elSttem irta ald, a fél aldirasdnak valodisdgat igazolom, az okiratot ellenjegyzem.

’
Kecskemét, 2024. marcius 06. napjan (f W é/ }//
Dr. Drozdi /

Cecilia figyvéd |
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