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mely létrejott egyrészrol

Horvith Kiazmér (sziiletési név: Horvéath Kazmér, sziiletési hely, id6:

22., anyja neve: . o--—nd, Személyi azonosité szém: 1 ConT
adoazonosito jel: = ') 9081 Gyorijbarat, Veres Péter u. 166. szam alatti lakos, mint
eladé és

Horvath Péter Pal (sziiletési név: Horvath Péter P4l, sziiletési hely, idé:

27., anyja neve: i , személyi azonosité szam:

addazonosité jel: . 9082 Nyul, Fekete Istvan u. 9. szdm alatti lakos (tartézkod4si

helye: 9028 Gydr, Soproni (it 30. 3. em. 2. a.), mint elad (a tovabbiakban egyiitt: Eladok),
masrészrdl

Fekete Jozsef (sziiletési név: Fekete Jozsef, szilletési hely, idé: = l., anyja

neve: it, személyi azonosité szam: }, ad6azonosito jel:

Nemzeti Agrargazdasigi kamarai azonosité szama: S908100017452-01) 9081
Gy®6rajbarat, Templomsor u. 28/D. szdm alatti lakos, mint vevé (a tovébbiakban: Vevd)

kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:
1./ Az Eladok tulajdonét képezik az alabbi ingatlanok:

1.1./ Az Elad6k 1/2-1/2 arinyi tulajdonit képezi a Gyérajbarat kiilteriileti 0105/70 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1 ha 9978 m? teriiletii, 28,83 AK értékii ,.sz4nt6” miivelési agu ingatlan (a tovabbiakban:
A. ingatian).
A 2024. mércius 6. napjan kelt tulajdonilap-masolat tartalma szerint az ingatlan-nyilvantartisban az
A. ingatlant terhelik az alabbiak:

- az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kand6 Kalman u. 11-13.) jogosult

javara 49660/3/2011.10.20. hatérozatszam alatt bejegyzett vezetékjog, valamint
- azE.ON Eszak-dunéntili Aramhalézati Zrt. Jjogosult javara 40814/2/2012.04.16. hatérozatszam

alatt bejegyzett vezetékjog.

1.2./ Az Elad6k 1/2-1/2 ardnyi tulajdondt képezi a Gydriajbarat Kkiilteriileti 0104/12 hrsz. alatt
nyilvantartott, 2 ha 8360 m? teriiletii, 37,44 AK értékii ,,szant6” miivelési agu ingatlan (a tovibbiakban:
B. ingatlan, A. ingatlan és B. ingatlan a tovibbiakban egyiitt: ingatlanok).

A 2024. mércius 6. napjan kelt tulajdonilap-masolat tartalma szerint az ingatlan-nyilvéantartasban a
B. ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. jogosult javara 49403/2007.08.07.

hatérozatszam alatt bejegyzett vezetékjog.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi tv.) 15/A.
§-a alapjan a felek rogzitik, hogy az A. ingatlan és a B. ingatlan egyarant 2019. november 25. napjatol
2024. december 31. napjaig tarté hatdrozott idére a Vevd, mint haszonbérlé hasznélatiban &ll a
hatélyban 1év érvényes haszonbérleti f5ldhasznalati szerzédések alapjan.

A foldhasznalat ellenértékét a felek akként éllapitottdk meg, hogy Horvath Kazmér eladénak az A.
ingatlanban fennallé 1/2 tulajdoni hényada és a B. ingatlanban fennalls 1/2 tulajdoni hanyada
vonatkozasiban a haszonbérleti dij 100.000,- Ft/év, mig Horvath Péter P4l eladénak az A. ingatlanban
fennall6 1/2 tulajdoni hényada és a B. ingatlanban fennéllé 1/2 tulajdoni hinyada vonatkoziséban a
haszonbérleti dii ugvancsak 100.000,- Ft/év.
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2./ Az Eladék eladjak, a Vevd per-, igény-, teher- és koztartozastol mentesen megvasarolja az 1./
pontban irt ingatlanilletdségek tulajdonjogat minddsszesen 14.018.020,- Ft, azaz tizennégymilli6-
tizennyolcezer-hisz forint egybefoglalt vételarért, melybél az A. ingatlan vételara 5.793.620,- Ft,
azaz 5tmillic-hétszazkilencvenhdromezer-hatszazhisz forint, mig a B. ingatlan vételara 8.224.400,- Ft,
azaz nyolemillié-kettészazhuszonnégyezer-négyszaz forint. A vételar tulajdoni hanyaduk ardnyaban
illeti meg az Eladokat.

A felek kijelentik, hogy szerzédési szandékuk kizarolag az ingatlanilletose gek egyiittes eladésara, illetve
vételére vonatkozoéan all fenn, azokat oszthatatlan szolgaltatasnak, dologdsszességnek tekintik a jelen
szerzOdés teljesitése soran.

A felek rogzitik, hogy az A. ingatlan és a B. ingatlan azonos jérés teriiletén fekszenek és a foldek
bejegyzett foldhasznéléja legalabb hirom éve a Vevd, erre tekintettel a Fsldforgalmi tv. 19. § (5)
bekezdésének b) pontja szerint egybefoglalt vételar kiktésére sor keriilhet.

3./ A Vevd a 2./ pontban megjelolt vételar teljes Ssszegét a mezOgazdasagi igazgatasi szerv adasvételi
szerzbdést jovahagyo hatdsagi hatdrozatinak az eljaré tigyvéd részére torténd kézbesitését kovetd 45
napon beliil fizeti meg az Eladok alébbi teljesitésre megjeldlt pénzforgalmi szamlaira torténd atutalassal
a kovetkezd megosztasban:
— 7.009.010,- Ft, azaz hétmillié-kilencezer-tiz forint Horvath Kazmér eladé OTP Banknal vezetett
11773377-01224171 szamt pénzforgalmi szamlajara, mig
— 17.009.010,- Ft, azaz hétmillié-kilencezer-tiz forint Horvath Péter Pal eladé UniCredit Banknal
vezetett 10960008-00000015-09100006 szamt pénzforgalmi szdmlajara keriil atutalasra.
Az atutalassal teljesitett vételar az Eladok fent irt pénzforgalmi szdmldin tortén jovairassal tekinthetd
teljesitettnek.

4./ Eladdk a jelen szerzédés aldirasaval igy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzodés ingatlan-
nyilvantartési hatésdghoz torténd benyijtasatél szamitott legfeljebb hat honapos hatarid6 elteltéig a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadjak. A felek kérik az eljaré illetékes fldhivatalt, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLIL térvény (Inytv.) 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig tartsa
fiiggdben.

Eladok a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a Vevd a teljes
vételarat maradéktalanul megfizette a résziikre, Ugy minden tovabbi feltétel kikstése nélkiil a Vevd
részére megadjak feltétlen és visszavonhatatlan, irasbeli, tigyvéd altal ellenjegyzett hozzajaruld
nyilatkozatukat, hogy:

- a Gyériijbarat kiilteriileti 0105/70 hrsz. alatt felvett ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban,

- a Gydbrajbarat kiilteriileti 0104/12 hrsz. alatt felvett ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban
a tulajdonjog ad4svéte] jogcimén a Vevd javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladdk ezen nyilatkozatukat az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiien iigyvédi letétbe helyezik. Az
Eladdk vallaljék, hogy a vételar megfizetését a letétkezeld tigyvéd felé haladéktalanul, irasban igazoljak,
ennek elmulasztisa esetén a Vevd jogosult a teljesitést bankszamlakivonat bemutataséval igazolni. A
letétkezeld iigyvéd a teljes vételar kiegyenlitésének hitelt érdemld igazolasat kovetéen jogosult és
koteles a letétbe helyezett okiratot ellenjegyezni és a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz
benyujtani.

5./ Felek tudomassal bimak arrdl, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi
CXXIL térvény (Foldforgalmi tv.) 18. §-ban megnevezett személyeket a jelen szerzodés targyat képezo

ingatlanokra az ott meghatdrozott sorrend szerint el6vasarlasi jog illeti meg. / %
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6./ A Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok vonatkozasiban — mint a foldet
hasznalé olyan fldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil — torvényes elévasarl4si jog illeti
meg els6sorban a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés b) pontjénak ba) alpontja szerint és az annak
megfeleld ranghelyen.

A Vevé kijelenti tovabba, hogy az ingatlanok vonatkozdsdban — mint az olyan foldmiivest, aki helyben
laké szomszédnak és 8stermelék csaladi gazdasiga tagjanak mindsiil — torvényes eldvasarlasi jog illeti
meg a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének c) pontja szerint és az annak megfeleld ranghelyen is,
ezen jogosulti csoporton beliil pedig a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan sorrendben
az elsd helyen.

A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek mindsiil és igazolja, hogy
a GyG6ri Jardsi Hivatal Jarasi Foldhivatala 510048/2022.03.01. (eredeti hatarozatszam:
510004/2/2014.03.06.) szam bejegyzé hatdrozataval foldmiivesként hatosigi nyilvantartasba vette. A
hatérozat szerint az iizemkézpont fekvése szerinti ingatlan adatai: Gy8rajbarat kiilteriilet 0105/69 hrsz.,
jogosultsag: tulajdonos, a jogosultsdg megszerzésének kezd8 idépontja: 2006. augusztus 25)).

A Vevd kijelenti és foldhasznalati lap, valamint foldhaszonbérleti szerzédés bemutatasaval igazolja,
hogy az adésvétel targyit képezd A. ingatlant 2013. december 1. napja 6ta, mig a B. ingatlant szintén
2013. december 1. napja 6ta, mint foldet haszonbérlet jogcimén foldmiivesként hasznalja, igy a
Foldforgalmi tv. 19. § (2) bekezdése szerint a foldet haszn4ld foldmiivesnek mindsiil.

A Vevd a Gybrajbarat Kozség Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Jegyzdje, dr. Szalma-Milkovits
Eszter dltal 123/4862-2/2023. tigyiratszamon kiallitott hatésagi bizonyitvannyal, valamint a 005174LS
szamu lakcimet igazold hatésagi igazolvannyal igazolja, hogy életvitelszerii lakéhelye 1977.08.21 —
2007.02.04-ig 9081 Gyérajbarat, Zrinyi u. 40., utca-hazszdm rendezése kovetkeztében 2007.02.05-
2022.02.27-ig 9081 Gyoérajbarat, Templomsor u. 4., majd 2022.02.28-t51 9081 Gybrajbarat,
Templomsor u. 28/D., igy a Foldforgalmi iv. 5. § 9. pontja alapjan helyben lakénak mindsiil. :

A Vevé kijelenti és a 34545/2020.02.13. szémi ingatlan-nyilvantartasi bejegyz6 hatarozat
bemutatasival igazolja, hogy az adasvétel targyat képezd A. ingatlannal szomszédos Gy6rujbarat
kiilteriileti 0105/69 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/2 hanyada 2006. augusztus 25. napjéatol, tovabbi 1/2
hényada 2020. februar 13. napjatdl kezdddéen tulajdonaban 4ll, igy a Foldforgalmi tv. 5. § 10. a) pontja
szerint helyben laké szomszédnak mindsiil.

A Vevd foldhasznélati lap és f6ldhaszonbérleti szerz6dés bemutatisaval igazolja, hogy az adasvétel
targyat képezd B. ingatlannal szomszédos Gy6riijbarét kiilteriileti 0104/11 hrsz. alatt felvett ingatlan
2013. december 1. napjatdl kezd6dden a hasznélataban 4ll, igy a Foldforgalmi tv. 5. § 10. a) pontja
szerint helyben laké szomszédnak mindsiil.

A Vevé kijelenti azt is, hogy a csaladi gazdasagokrél sz616 2020. évi CXXIIL. torvény 3. § (2) bekezdése,
6. § (1) bekezdése, tovabba 19. § (3) bekezdése szerint mezbgazdasigi Ostermelének, valamint
OstermelSk csaladi gazdasiga tagjanak mindsiil és igazolja, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
Gyér-Moson-Sopron Megyei Igazgatosiga csaladi gazdalkodoként GYMSO01-01630-2/2022. szami
hatérozatdval hat6sagi nyilvantartasba vette, a csalddi gazdaség nyilvantartési szdma: OCSG-00080818.

7./ A Vevé, mint foldmiives a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy jelen
szerz8dés szerinti tulajdonszerzése nem iitkozik szerzési korldtozasba, mivel a tulajdondban all6 f51d
teriiletnagysdga — a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaginak a
beszamitaséval — az ingatlanokkal egviitt sem haladja meg a 300 hektart.
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A Vevé, mint foldmiives a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy jelen szerzodés
szerinti tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforgalmi tv. birtokmaximumra vonatkozé rendelkezéseibe
sem, ugyanis a birtokaban 4116 foldek teriiletnagysaga az ingatlanokkal egyiitt sem haladja meg az 1200
hektart.

A Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjén a jelen okirat alairdsaval véllalja, hogy a foldek
hasznélatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjén a jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy nincs
a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egy€b tartozésa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

A Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott.

A Vevd kijelenti tovabb4 az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol
sz616 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Az Eladék az ingatlanok birtokat a teljes vételar hianytalan kiegyenlitésének a napjan, a Vevo altal
megtekintett, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas 4llapotban kotelesek a Vevo részere atruhazni, aki
— mint tulajdonos — a birtokba 1épés napjatol viseli a megvésarolt ingatlanok terheit, hizza azok hasznait.

Az Eladé szavatolja, hogy az adasvétel targyat képez ingatlanok per-, igény-, teher- és koztartozastol
mentesek, és kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi szmla és kdltség hianytalanul
kifizetésre keriilt, azaz az ingatlanokkal Ssszefliggésben semminemii fizetési hétraléka vagy egyéb
tartozasa nem 4ll fenn.

9./ Az adasvételi szerzédés elkészitésével kapcsolatos kdltségeket, a vagyonatruhazassal kapcsolatos
illetéket és igazgatasi szolgaltatasi dijat a Vevd viseli.

10./ A felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgarok, a Foldforgalmi tv. 5. § 2. pontja
szerint belfsldi természetes személyek, akik ingatlanszerzési, illetve elidegenitési korlatozas ala nem
esnek, igy a szerz6dés megkotésének jogi akadalya nincs.

11./ Jelen szerzédést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta a feleket a személyi jovedelemadorél
sz616 1995. évi CXVIL torvény (Szja tv.) és az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.)
vonatkozé rendelkezéseirdl, valamint a foldhivatali és addhatosagi eljarasrol. Felek a tajékoztatas
megtdrténtét és az abban foglaltak tudomasul vételét jelen szerz6dés alairaséval igazoljak.

A Vevb kijelenti, hogy az addzas rendjérdl sz616 2017. évi CL. tdrvényben (Art.) foglalt nyilatkozattételi
kotelezettségének eleget tett, a jelen adasvételi szerzédés mellékletét képezd nyomtatvanyon
nyilatkozatat a valosagnak megfeleléen tette meg.

A Vevd kijelenti tovabba, hogy mint foldmiives kéri az ingatlanok vonatkozasaban az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjaban foglalt illetékmentesség alkalmazésat a Nemzeti Ado- és Vambhivataltdl, és ezzel
kapcsolatban vallalja, hogy a foldhasznélati joggal, mint vagyoni értékli joggal terhelt term6fold
vonatkozasaban a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol - szdmitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a terméfoldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet me "-7Uetve
erddgazdasaoi tev/é/kenyse’g célj:c'lra haszn(s‘si“{ja.
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12./ Az eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megelézésérél €s megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli a felek vonatkozdsiban. A felek jelen szerzGdés aldirasaval kifejezetten
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd az adataikat tartalmazo okményaikr6l fénymasolatot
készitsen €s adataikat kezelje, kizarélag a jelen szerz8déshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében.

13./ A felek meghatalmazzak dr. Kaposztas Miklos tigyvédet (9021 Gyor, Arpéd ut 5.) az adasvételi
szerzOdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljrds, tovabba az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéje és a mezdgazdasagi
igazgatési szerv el6tti eljaras sordn a jogi képviselet ellatisaval, eljaré iigyvéd pedig a jelen okirat
alairésaval a meghatalmazast elfogadja. A szerzédd felek a szerzédésben részletezett feltételeket
ligyvédi tényvézlatként elfogadjik.

14./ A felek a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre nézve a Polgéri Torvénykonyv jogszabalyi
rendelkezéseit tekintik magukra nézve kételezének. A felek a peren kiviil nem lerendezhetd jogvitajuk
esetén a hataskorrel rendelkezé gy6ri székhelyi birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
Jjovéhagyolag alairjak.
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