Ly SN Hataridd elsd napja:

2024 MARC 27

ZARTKERTI INGATLAN ADASVETELI SZERZODES | 7""""""atarid6 uiolsé napja:

Amelyet kotottek egyrészrol:

Leiterné Cseke Alexandra sziil. ('sziilhely, 1d6: == . 1d6azonosito jel:
személyazonositd jel: i, lakcim: 3561 Felsozsolca Szatmiri Kiraly Pal u. 3. sz.)) mint Eladd,

valamint

Szabé Szabina sziil.: ¢ ( sztilhely, idé n.: addéazonosité jel:

személyazonosito jel: lakcim: 3534 Miskolc, Arpad ut 39. sz., tart. hely: 3533 Mitkolc, Hengerész u. 40. A. ép.

sz.) mint Eladé, - a tovabbiakban Eladék-, mastészrdl

Papp Viktor szil.: (sztilhely, 1dé: § AL . adbazonosité jel:
személyazonosito jel: lakcim: 1118 Budapest 11, Stimegvar u. 14. 2/1. sz.)mint Vevd - a

tovabbiakban Vevé-, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint:

1./ A szerz8d4 felek rogzitik, hogy a B.-A.-Z. Virmegyei Kormainyhivatal Foldhivatali FSosztilyianak 583403/6/2024
megrendelés szimu e-hiteles tulajdoni lapjanak tantsiga szerint Eladok 1/2-1/2-ed tulajdoni hinyadban kizarélagosan
tulajdonosai a Miskole I. Keriilet Zartkert 53239/14 htsz. alatt felvett kert megnevezés(i, minddsszesen 1312 m2
térmértékd, 4.57 AK értéki ingatlannak.

2./ Az Eladék eladjak, a Vev6é megveszi az 1./ pontban megjeldlt ingatlant a kélcséndsen kialkudott minddsszesen
6.000.000,- Ft, azaz Hatmilli6 forint vételaron.

3./ A vételir megfizetésének moédja:

3.1./ Az okiratot szetkeszté tigyvéd tijékoztatja a szerz6dS Feleket art6l, hogy jelen adasvételi szerz6déshez hatosagi
jovahagyis szitkséges. A Felek kijelentik, hogy ezen tdjékozatatist megértették. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé az
1./ pontban megjelolt ingatlan vételdrit az igazgatasi szerv jelen szerzédéses Vevével torténd jévahagyasit kovetd 5
napon beliil 4tutalja az Eladdk altal megadott szimlaszdmokra. A Vevé atutal 3.000.000,-Ft, azaz Hirommillié forint

vételarat Leiterné Cseke Alexandra tulajdonat képezé Banknal vezetett zamu
bankszamlajara, valamint szintén atutal 3.000.000,-Ft, azaz Hirommillié forint vételarat Szabo Szabina tulajdonat
képezé vezetett 4ma bankszdmlajira. Az Eladok a vételar ily médon torténd

teljesitéséhez hozzajarulnak és kijelentik, hogy ezen osszegek j6vairisival a tirgyi ingatlan teljes vételira megfizetésre
keriilt Vevé részér6l. Az Eladék kijelentik, hogy a fenti szdmu bankszdmlira torténé Vevé altali teljesitést sajat
kezeikhez t6rténd teljesitésnek ismerik el. Az utalds akkor tekinthetS teljesitettnek, amikor azok az Eladok altal
fentiekben meghatirozott bankszamlaszamain j6vairdsra kerilltek. Az Eladok kiilon jelen szerz6dés alairasaval elismerik
és nyugtizzak, hogy a fentiekben meghatirozott 6sszegek a szamldikon hidnytalanul jovairasra keriiltek. Ezen 6sszegnek
az Bladék tulajdonit képezd banszamliin térténd jovairdsit kovetSen a fentl ingatlan teljes vételara kifizetésre keriilt.

4./ Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan tekintetében elévésitlisra nem jogosult. Vevs nyilatkozik, hogy tulajdonszerzési
jogosultsigukat a mezG- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 (tovabbiakban: Foldforg. tv.) 2013. évi CXXIL. tv. 10.
§ (2) bekezdéste alapozza ennek értelmében nem foldmivesnek mindsiilé belfoldi természetes maginszemély akkor
szerezheti meg a fold tulajdonjogit, ha a megszerezni kivint fold teriletnagysiga és a birtokaban 4ll6 fold
teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg az 1 hektirt. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titk6zik a Foldforg.
tv. 10.§ (2) bekezdésében meghatirozott tulajdonszerzési maximum és birtokmaximum tekintetében meghatirozott
torvényi kotlatozasokba.

A Foldforg. tv. 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel Vevé az alibbi nyilatkozatokat teszi. Vevé villalja, hogy a féld
hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6épontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforg. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevé nyilatkozza, hogy tudomdsa szerint az 1./ pontban
hivatkozott, a tulajdonjog 4truhdzisirdl szol6 szerz3dés targyat képezé fold nincsen harmadik személy hasznalatdban.
Vevé nyilatkozza, hogy foldhasznilatért jaré ellenszolgiltatisnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: féldhasznalati
dijtartoz4s) nincsen. Vevé nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg azt,
hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

5./ Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadédsara és a birtok dtruhdzdsira a Vevé tulajdonjog bejegyzésének a
napjan kerill sor. A Vevé a birtokbaadas napjitdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amely
megtéritésére mas nem kotelezhetd. Eladok kijelentik, hogy az ingatlannak nincs hasznaléja.
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6./ Az Eladdk kijelentikk, hogy tudomasuk szerint az 1./ pontban foglalt mgatlannak rejtett hibija nincs. A Vevé kijelent,
hogy az ingatlant megtekintett allapotiban vasirolja meg.

7./ Az Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy adék médjira behajthaté
koztartozasok nem terhelik.

8./ Az Eladdk jelen szerzédés alafrasaval kijelentik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik ahhoz, hogy
az 1./ pontban megjelolt ingatlan vonatkozasiban a teljes vételdr megfizetésének napjan Vevd tulajdonjoga 1/1-ed
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasban "addsvétel" jogcimén bejegyzésre keriljon.

9./ A szerz8d6 felek k1]elenuk hogy mnagykort cselekvéképes magyar allampolgarok valamint ingatlanszerzési és
elidegenitési képességilk nincsen korlatozva.

10./ A Vev6 kijelent - az Inytv vht. 68/C. §-ban foglalt szabélyozéssal kapcsolatosan - , hogy nem rendelkezik részariny-
tulajdonnal a Miskolc I Keriilet Zartkert 53239/14 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsiban. Az Eladék nyilatkoznak,
hogy az ingatlant harmadik személy nem hasznalja.

11./ A szerz6d6 felek az adisvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal el6tti képviselettel dr.
Pasztor Gabor Addm tigyvédet (iroda: H-3525 Miskolc, Kis-Hunyad. u. 8. sz., KASZ:36066924) bizzak meg, aki a
megbizast elfogadja.

12./ Jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartisi 4llapot rendezésével egylitt jard koltségek, valamint
a vagyonszerzési illeték a Vevot terheli.

13./ Szerz6d4 felek azonositisit a pénzmosis megel6zésérdl és megakadilyozisirdl szolé 2017. évi LIIL tv. elirdsainak
megfeleléen az eljard tgyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a személyazonositd igazolvanyok
(lakcimet igazold hatdsagi bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljard tigyvéd az elSirt
adatokat a szerzGdésben vald feltiintetéssel rOgzitette. Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsival kijelentik, hogy ezen
szerz6dés megkotése soran sajat nevilkben, illetSleg érdekiikben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratban szereplé személyi adataik teljes kortiek, a valésagnak megfelelnek és hozzajarulnak
ahhoz, hogy azokat az okiratot készits és ellenjegyz6 tigyvéd kezelje.

14./ Jelen okiratot szerkesztd tigyvéd tdjékoztatta a szerz6dS feleket a Foldforg. torvényben, valamint a mezd- és
erdSgazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiged egyes rendelkezésekrSl és atmeneti
szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvényben foglalt rendelkezésekrdl. Jelen okiratot szerkeszté tigyvéd felhivta
tovabba a szerz3d6 felek figyelmét arra, hogy jelen szerz6dés hatdsigi jovahagyasanak folyamata tobb honapot vehet
igénybe, és e hosszadalmas eljaris ideje alatt mind a felek személyében, (betegség, halal, cselekvSképesség elvesztése stb.)
élethelyzetében, mind az ingatlan terheiben el6re lathat6 és még kell6 gondossag tanusitasa esetén is elére nem lathatéd
valtozas kovetkezhet be, melynek kockazatit a szerz8d6 felek maguk viselik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljards hiem teszi
lehet6vé, hogy jelen szerz8dést a felek - hat6sigi jovahagyas hianyaban - széljegyeztessék. Ezért az ingatlanra az eljaras
folyamata alatt is jegyezhetSk be terhek és tények melyek a Vevé tulajdonszerzését korlatozzak vagy lehetetlenné teszik.

Jelen adasvételi szerz3dés mely 1 lapbdl, 2 folyamatosan sorszamozott oldalbdl és 14 folyamatosan sorszamozott pontbdl 4ll
— mely egyben iigyvédi tényvézlatnak is mindsil — a szerz6d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagyélag irjik ald azzal, hogy az itt nem szabdlyozott kérdések vonatkozasaban a Polgari torvénykonyv adésvételre
vonatkozd szabalyai az irainyado6ak.
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