Vas Varmegyei Kormanyhivatal
@ 1 Foldhivatali Foosztaly Fildhivatali Qsztaly !

R A A K = szam. M .et
Elészam: Utoszam ...... E:

amely 1étrejott egyrészrol az alabbi eladdk (a tovabbiakban: eladdk)

Unger Maria (sziiletési neve: sziil. hely, id6: , anyja neve:
személyi azonositd jele: adbazonosité jele: 8130 Enying,

Kossuth Lajos u. 39. I/3., tartozkodasi hely: 9796 Pornbapati, Kormendi utca 27. szam alatti lakos,

magyar allampolgar),

Sasdi Istvanné (sziiletési neve: , sziil. hely, ido6: , anyja

neve: . személyi azonosito jele: adéazonositd Jele 9796

Pornéapati, F6 utca 3.szam alatti lakos, magyar allampolgar)

Unger Emil Jézsef (sziiletési neve: sziil. hely, id6:

anyja neve: .., 3zemélyi azonosité jele 1ddazonositd Jele

9796 Pornbapéti, F6 utca 7. szdm alatti lakos, magyar allampolgar),

Haluzsan Karoly Gyulané (szliletési neve: , sziil. hely, 1d6:

anyja neve: . személyi azonosito jele: addazonositoé jele: 9796

Porndapati, F6 utca 79. szam alatti lakos, magyar 4llampolgar),

Unger Gabor (sziiletési neve: sziil. helv. idé&: , anyja neve:

személyi azonositdo jele — _____ .___. adbazonositd jele: 9796

Porndapéti, Kormendi utca 20. szam alatti lakos, magyar allampolgar),

masrészrd] az alabbi vevé (a tovabbiakban: vevd)
Christian Vinzenz Frohlich sziiletett (sziil.helye: sziil. ideje:
, anyja neve: _ . személyi azonosité jele: , addazonositd jele:
, foldmives nyilvantartasi szdma: 510117/2017.10.30., agrarkamarai nyilvéantartasi sz4m:
P000000641018, 9797 Nérai, Dozsa Gyorgy u. 12. szam alatti lakos, osztrék allampolgar), egyiittesen
szerz6do felek kozott, az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint eladok 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Vaskeresztes
zartkert 1650 hrsz-u, 1156 m? teriiletd, 5,42 AK értékd, ,,sz616” megnevezésii ingatlan (tovdbbiakban:
ingatlan).

Az ingatlan per-, teher és igénymentes, amelyért eladok szavatolnak a vevonek, tovabba ugy
nyilatkoznak, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem kéztartozasuk, sem egyeb tartozasuk nem 4all fenn.

2./ Eladok eladjik az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanon fennallé tulajdoni hanyadukat, vevo
pedig 1/1 tulajdoni ardnyban megvésarolja megtekintés utin 1.100.000,- Ft, azaz Egymillié-
egyszazezer Forint vételar megfizetése ellenében, mely Osszegbél feleket a tulajdoni hanyaduk alapjan
az alabbi vételar illet meg:

Unger Maria 3/32 tulajdoni arany 103.125,- Ft
Sasdi Istvanné 3/32 tulajdoni arany 103.125,- Ft
Unger Emil Jézsef 3/32 tulajdoni arany 103.125,- Ft
Haluzsan Karoly Gyulané 20/32 tulajdoni ariny 687.500,- Ft
Unger Gabor 3/32 tulajdeni arany 103.125,- Ft

Vételarbol a szolbiiltetvény 400.000,- Ft-ot, a term6fld 700.000,- Ft-ot képvisel.

3./ Vevd a teljes vételdrat, banki 4tutaldssal Unger Mdria eladé szdmlaszamara
azt kovetd 5 (6t) munkanapon beliil, miutan a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXII. térvényben valamint més torvényen, 111etV'* altapodason alapuld elévasarlasi jog
jogosultjai a jognyilatkozatuk megtételére nyltva a € ul nyilatkozatot nem tesznek, vagy az
elévasarlasi jogukrdl kiildn okiratba foglalt 1 ak, t(}/,vébbaf-sa'ikség szir-inba i
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mezOgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerz6dést jovahagyta. Eladok a fenti bankszamlaszamra
torténd teljesitést sajat kezeikhez torténé teljesitésként ismerik el. Amennyiben vevd nem fizeti meg
hatarid6ben a vételarat, eladék jogosultak elallni a szerz8déstol.

4./ Eladdék, mint tulajdonosok - okiratszerkesztd iigyvéd utjan - a mezd- €s erdSgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel — kérelmet nytjtanak be
az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzodés kozzétételre vald alkalmassaganak vizsgalata és a
szerz6dés kozzétételének elrendelése érdekében az illetékes Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalydhoz. Eladok jelen szerzodés aldirasaval meghatalmazzak okiratszerkesztd tligyvédet a
kozzétételi kérelem aldirdsaval, melyet meghatalmazott jelen szerz6dés aldirdsaval elfogad.

5./ Eladdk a jelen okirat alairasaval egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezik a mai napon kelt, kiilon
okiratba foglalt, {igyvéd 4&ltal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajaruldsukat (bejegyzési
engedélyt), amelyben feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Vaskeresztes
zartkert 1650 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasdban a tulajdonjoguk térlésre, egyidejilleg a vevd
tulajdonjoga a 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyzésre
kertilj6n.

Eladdk a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyéssal helyezik tigyvédi targyi letétbe, hogy a
letétkezeld tigyvéd a bejegyzési engedélyt kizarélag a mezgazdasagi igazgatasi szervnek az adas-vételi
szerzodést jovahagyd hatdrozatinak részére vald megkiildését, valamint a teljes vételar megfizetését
kdvetd 8 munkanapon beliil jogosult és egyben kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani. Eljard
iigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt tigyvédi targyi letétbe
vette.

6./ Felek kijelentik, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd, nagykor, eladok magyar, vevo osztrak
allampolgar, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hat6sagi intézkedés nem zérja ki, nem
korlatozza, és nem akadalyozza.

7./ Szerz6d6 felek egyezben adjak eld, hogy vevé a tulajdonjogdnak az ingatlan nyilvantartasba val
bejegyzésével egyidejlileg 1€p az ingatlan birtokaba, amely idéponttd]l kezdddden élvezi az ingatlan
hasznait, valamint viseli annak terheit és a kdrveszélyt.

8./ Vevo, mint szerzd fél a jelen tulajdonjog atruhdzasardl szol6 szerzddésben figy nyilatkozik, hogy

8.1. a jogszabdlyi eloirdsoknak megfeleld foldmitvesnek minosiil, a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §.
(1) bekezdés e) bekezdés: az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a
mezogazdasdgi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kiozigazgatdsi hatira
az adds-vétel tirgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtol kozuton vagy
kozforgalom elol el nem zdrt magdnuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van, elévisdrldsi joggal
rendelkezik.

8.2 nincs a f6ldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ered® barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egylitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

8.3 a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott.

8.4 a birtokaban 4116 fold jogellenes mas céll hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése
miatt az ingatlantigyl hatosag - az adds-vételi szerz6dés kozlését megelézé 5 éven belill - véglegesen
féldvédelmi birsdgot nem szabott ki;

8.5 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezds
vételi szerz8dés kozlését megel6z0 5 éven belill - végles
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8.6 a 109/1999. (X11.29) FVM rendelet 68/C §. —ban foglaltak alapjan, Ggy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részardny—tulajdonnal.

8.7 a jelen jogligylettel megszerzett féldtulajdonnal egyiitt a mar tulajdondban és a haszonélvezetében
1év6 fold teriiletnagysaganak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart,
tovabba az igy birtokaba keriilt f61d mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

Vevo villalja, hogy

8.8 a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szamitott 5 évig - mas célra nem hasznositja.

8.9 amennyiben a szerzddés targyat képezd fold harmadik személy haszndlatdban van, a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovets idbre a 8.8
pontban foglalt kitelezettségeket vallalja.

9./ A szerz6déskotés kapesan felmeriilé koltségek a vevot terhelik. Vevé az ingatlanvésarlashoz
kapcsolodo illetékfizetési kotelezettségérol €s annak mértékérdl tajékoztatist kapott, igy vevod
tudomdssal bir arrol, miszerint az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL. térvény 19. § (1) bekezdése szerint
a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik - a
megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4 %.

Vevé az 1990. évi XCIII. szamu torvény, az illetékekrél 26. § (1) p) pontja alapjan kéri részére az
illetékmentesség biztositasat, azzal, hogy kijelenti, hogy a véasarolt terméf6ldet a birtokbaadastdl, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értéki joggal
terhelt term6f6ld szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkés6bb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni €rtéki jogot nem alapit, és a terméfoldet mez6-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

10./ Szerz6d6 felek tudomésul veszik okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatasat az ingatlan értékesitéséhez
kapcsolodo addzasi és illetékfizetési kitelezettségrol.

Az eladék tudomassal birnak arrdl, hogy a jogiigylet folyomanyaként a ,,Személyi jovedelemadorol”
sz6l6 1995. évi CXVIL. tv, Szja tv. 62.§ alapjan adokételes jovedelmiik keletkezik, ha a
szerzéskori/6roklés idOpontjaban megéllapitott érték alacsonyabb a jelen szerzédésben megjeldlt
vételarnal, és az eladés a szerzést6l szamitott 5 éven beliil torténik. Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan
az add a bevétel 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben, 90 szdzaléka a megszerzes
évét kovetd masodik évben, 60 szazaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a
megszerzeés évét kovetd negyedik évben, a megszerzést kovetd 6todik évben, vagy azt kévetd években
torténd értékesités soran 0 szazalék. Az adé mértéke 15%.

A felek tudomdsul veszik okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatasat, mely szerint ,.ha a forgalmi értéket a
felek nem tlintették fel, nem jelentették be, vagy a feltlintetett, illetbleg bejelentett érték az allami
ad6hatosdg megitélése szerint a forgalmi értéktdl eltér, a forgalmi értéket az adllami adéhatosag allapitja
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11./ Alulirott szerz6d6 felek hozzajarulunk ahhoz,

- hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a megbizott {igyvéd mésolatot
készitsen, és adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a
megbizott igyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat atadja.

Alulirott felek tudomasul vessziik, hogy az adatokban bekovetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-
(3) bekezdése szerint az iigyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosas ¢€s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérgl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi
LIII. t6rvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyil: oanzerzc’Sdés alairasdval arrol, hogy a sajat
neviikben illetleg sajat érdekiikben jarnak<T. 3
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Alulirott felek hozzéjarulunk adataink elektronikus Uton torténd ellendrzéséhez. (az iigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény 32. §)

12./ Szerz6d6 felek az adds-vételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, a targyi letétkezelésre,
valamint a szerz6déshez kapcsolddd kozzétételi, foldhivatali és az Adohatésig el6tti  eljaras
lefolytatasara megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Szendr6-Németh Tamas tigyvédnek, aki a
megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyz6 tigyvéd jogosult esetleges név, szam,
vagy hasonld, a szerz0dés lényegét nem é€rint§ elirds, téves adatmegjelolés esetén a sziikséges
valtoztatas végrehajtasara.

13./ A felek kijelentik azt, hogy a szerz6dés magyar és német nyelven késziilt, a felek egymas kozotti
jogviszonyaban mindkét valtozat azonos értékil. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a
Ptk. rendelkezései iranyadok. Jelen okirat egyben tényvazlatnak, ligyvédi megbizasi szerzOdésnek és
okirati letéti szerz6désnek is mind6siil, amely megfelelden tartalmazza a felek akaratat.

14./ A jelen szerzddés aldirdsdval szerz3d6 felek az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIL torvény 43. §
(4) bekezdése alapjdn kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul meghatalmazzdk az okiratszerkesziG dr.
Szendrd-Németh Tamds iligyvédet, - aki jelen szerzédés aldirdsdval a szerzddl felek ezen meghatalmazdsdt
elfogadja -, hogy a jelen szerzédés minden oldaldt helyettiik és neviikben sajdt kézjegyével lissa el. A felek
rogzitik, hogy az eljaré dr. Szendrd-Németh Tamds tigyvédnek a szerz3dd felek ezen meghatalmazdsa alapjén a
. jelen szerz6dés minden oldaldn taldlhato kézjegye az szerz6dd felek kézjegyeként is szolgdl, amennyiben jelen
papir alapu szerzddés lapjait az ellenjegyzd iigyvéd ugy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthato.

Szerz6dé feleknek jelen adds-vételi szerzdédést az eljard tigyvéd minden részletre Kkiterjeden
megmagyarazta, kérdéseikre kimeritéen valaszolt, a feleket az adas-vétel, az el6vasarlasi jog, a
jovedelemadézas €s az illetékfizetés szabalyairdl tijékoztatta, amelynek megtorténte utan felek a
szerz6dést maguk is elolvastdk és azt megértés és kozos értelmezés utan, mint szerzédési akaratukkal
mindenben megegyezdt, az cllenjegyz6 ligyvéd elott sajat keziileg alairtak.

Szombathely, 2024. 03. 13. : a7 / R
. . _ gyt B ,
Ungér Maria Sdsdi Istvanné Unger Emil Jézsef
eladé , eladé_ eladé
\’ , -
Haluzsin Karoly Gyulané Ungqer Gég;;

eladé Ve /f%lad(’)
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/ Christian Vinzenz Friohlich
vevo

Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dr. Szendr3-Németh Tamds iigyvéd (iroda: 9700 Szombathely, Széll Kalmén utca 25. 1. em.
10., kamarai azonosité szdm: 36069431) tantsitom, hogy az altalam szerkesztett okirat a hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolom, hogy a szerz6d6 felek az okiratot el6ttem,

sajatkeziileg irtdk ala, ezért ellenjegyzem azt.
_/ i

Szombathely, 2024. 03. 13.
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