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2% amely 1étrejott egyrészrol Pali Vince (sziiletési név: sziiletési hely, 1d6:
E i _ anyja neve: . személyi azonositd szam: addazonosito
& -é" jele: , lakcime: 2947 Ete, Pet6fi Sandor utca 20, allampolgarsaga: magyar),
kS
§ mint Elado (a tovabbiakban: Elado)
masrészrél Szabo Jozsef (sziiletési név: sziiletési hely, id6:
anyja neve: , szemelyi azonositd szdm: . adéazonositd jele:
lakcime: 2947 Ete, Ady Endre utca 25., allampolgarsaga: magyar, foldmiives
nyilvantartdsba vételr6l rendelkezé hatarozat szama: NAK tagsdgi szdma:
Ostermeldk csalddi gazdasiganak szama: ), mint Vevé (a

tovabbiakban: Vevd),

a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek kozott az alabbi feltételek szerint.

dr. Papai Tamas jegyzd megbizasabol: -

1. Szerz6doé Felek a TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer alapjan miikodd
Foldhivatal Online rendszeren keresztiil 2023. december 15. napjan lekért €s
kinyomtatott e-hiteles. tulajdom lap telJes masolat, valamint az ingatlan-nyilvantartas
adataibol megallapitjak, tiogy Elado 2760/66926 (31.) és 868/66926 (41.) arinyti
tulajdonaban 41l a Csaszar, kiilteriilet 0141/31 helyrajzi szam, ,,szant6, fasitott teriilet”
miivelési 4g0, 36,6833 ha alapteriiletli és 334,63 AK értékii ingatlan, amely tulajdoni
hanyad jelen adasvételi szerz6dés targyat képezi, és amelynek éllapotat a Felek
megtekintették, azt ismerik és annak figyelembevételével kotik meg jelen adasvételi
szerzOdést.

2. Eladé t4jékoztatja a Vevdt arrdl, hogy az adasvételi szerzOdés targyat képezd
ingatlanhanyadai a 2023. januar Ol. napjan kotott, és 2032. december 31. napjdig
fennallo foldhaszonbérleti szerz6dés alapjan az ALLATTENYKSZTO ES
ERTEKESITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely.

adoszam: , cégjegyz€ékszam
roviditett név: ALLERT KFT.) hasznélataban 4ll, az a foldhasznalati nyilvantartasban
feltuntetesre kertilt, a folhaszonbérleti szerz6dés alapjan a foldhaszonbérleti dij mértéke
<75, 000-"Ft /ha/éy Osszegben keriilt meghatarozasra, az Ingatlan teherlapjara III/5. szam
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javara a 400 kV-os elektromos berendezés(ek) elhelyezését biztositd hasznilati és
szolgalmi jogot az szamu jogerds hatarozata,
a 11-8/2010. szam1 vézrajz és teriiletkimutatas alapjan vezetékjog kertilt bejegyzésre az
ingatlannyilvantartisba, valamint az Ingatlan teherlapjara I11/6. szam alatt 20 kV-os
kozcéli 1égkabel 4850 m2 teriiletre vonatkozodan, az E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ~ ZARTKORUEN MUKODO  RESZVENYTARSASAG
térzsszam: székhely: ) javara A
bejegyzés az .szamu jogerds hatdrozat, az

munkaszamu vazrajz és terillet-kimutatas alapjan vezetékjog kertilt
bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba, egyebekben az Eladé szavatol azért, hogy az
ingatlan per, teher,-€s igénymentes.

3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja
jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatérozott ingatlan tulajdoni hanyadait, a Felek altal
kolcsondsen kialkudott, 3.425.000,- Ft, azaz harommillio-négyszazhuszonotezer
forint vételar ellenében.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy tisztaban vannak azzal, hogy jelen adasvételi szerzédés
a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXII torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) rendelkezései alapjan hatosagi jovahagyashoz
kotott, valamint az adasvételi szerz6dést a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal el6zetes vizsgalata utan az illetékes, Kisbéri Kozos Onkorméanyzati
Hivatal hirdet6tablajan kozolni kell a Foldforgalmi térvény szerinti elovéasarlasra
jogosultakkal.

5. A Szerz4d6 Felek tekintettel a Foldforgalmi torvény szerinti eljarasra, megallapodnak
abban, hogy a Vevd a kialkudott vételarat az adasvételi szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak kozlését kovetd 8 napon belill banki atutaldssal megfizeti az Elad6
részére annak szamu bankszamlajéra.

6. A Vevd a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép az ingatlan birtokaba, ettdl a naptol
viseli az ingatlan terheit, és szedi annak hasznait.

7. Az Eladé a vételar teljes megfizetéséig tulajdonjog fenntartassal él azzal, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére benyiijtando bejegyzési engedélyt - amelyben
hozz4jarul ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog Vevo javara adasvétel
jogcimén 3628/66926 aranyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztessék - jelen
adasvételi szerzddést szerkeszt6 tigyvédnél nyolc eredeti példanyban letétbe helyezi
azzal a letéti felhatalmazassal, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbdl torténd
kiadasanak feltétele a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld igazolasa és a vételar
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teljes kifizetését kovetéen felhivja az tligyvédet, hogy a letétbe helyezett bejegyzési
engedélyt az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére adja be.

8. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kiegyenlitését kdvetd 3 napon beliil
elektronikus uton kozli az vételar megfizetésének tényét a jelen adasvételi szerzodést
szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéddel annak elektronikus elérhetéségén. Amennyiben a
teljes vételar megfizetésének megtorténtét kovetd 3 napon belill az Eladd az eljard
ligyvéd értesitését elmulasztja, gy a Vevd jogosult az eljaré ligyvéd felé banki
igazolassal, vagy atvételi igazolassal bizonyitani, hogy a teljes vételar az Elado részére
megfizetésre kerilt.

9. A Vevd kijelenti, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgar, akit a Komérom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal szamu hatdrozataval foldmiivesként
nyilvantartisba vett, és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Szamon
bejegyzett tagja, igy a Foldforgalmi térvény 10.§-a szerinti tulajdonszerzési
jogosultsaggal rendelkezik, valamint stermel6k csaladi gazdasaganak a tagja, a csaladi
gazdasag azonositdja:

10. Tekintettel arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé fold Elado
tulajdonaban 1évé tulajdoni hinyada ALLATTENYESZTO ES ERTEKESITO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely:

addészam: cégjegyzekszam: ~ roviditett neév:
ALLERT KFT.) hasznalataban van, a Vevo a Foéldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése
alapjan nyilatkozik arrol, hogy vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore vallalja, hogy a fold
hasznélatat masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 6t évig més célra nem hasznositja.

11. Vevd a Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrol, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa.

12. Vevo a Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrol, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 6t éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

13. Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nem mindsiil palyakezdé gazdalkodonak.
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14. Vevé nyilatkozik arrél, hogy rendelkezik foldtulajdonnal, azonban sem jelenleg, sem
pedig jelen adéasvételi szerz6dés végbemenetele utin a tulajdondban és a
haszonélvezetében 1év6 foldek teriiletének nagysdga nem éri el a 300 hektart.

15. Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkozik arr6l, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

16. Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (3) bekezdése alapjan jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanra elévasarlasi joggal rendelkezik, mivel a
Csaszar kiilteriilet 0141/31 helyrajzi szamu ingatlanban jelen adasvételi szerzddes
megkotésekor mar legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives
tulajdonostars.

17. Vevé nyilatkozik arrdl, hogy stermel6k csaladi gazdasaganak a tagja, igy a vele azonos
el6vasarléasi jogosulti csoporton beliil a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdésének
a) pontja szerinti ranghelyet foglalja el.

18. Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés az Eladdk altal
elfogadott ajanlat egységes okiratba foglalasat tartalmazza, és a Szerz6d6 Felek kozott
hatalyos azzal, hogy amennyiben az elGvasérlasra jogosultak sorrendjében Vevét a
rangsorban €l6bb all6 személy megeldzi, ugy az adasvételi szerzo6dés azon személlyel
jon 1étre, amennyiben a mezGgazdasagi igazgatasi szerv az elfogadd nyilatkozatat
jovéahagyja.

19. Eladé kijelenti, és kotelezettséget vallal arra, hogy azonos ranghelyen fellépd
elévasarlasra jogosultak esetén jelen adasvételi szerzGdésben megjeldlt Vevovel kivan
szerzodeést kotni.

20. Felek rogzitik, hogy ha a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013.évi V. tdrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:118 § (1) alapjan szerz6dés hatélyossdgahoz jogszabaly harmadik
személy beleegyezését vagy hatosag jovahagyasat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel
vagy a jovahagyassal a szerz6dés megkotésének idépontjara visszamenodlegesen valik
hatalyossa.

21. A Ptk 6 : 118 § (3) bekezdése alapjan szerz6dés nem valik hatalyossa, ha a harmadik
személy a beleegyezést vagy a hatésag a jovahagyast nem adja meg vagy ha arrol a
barmelyik fél altal a masik féllel k6zolt megfeleld hataridon beliil nem nyilatkozik.

22. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseket a
tulajdonjog bejegyzési engedély vonatkozasiban teljesitési letéti szerzOdésnek is

tekintik.
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23. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket a Vevl visel,
Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban bruttd
70.000,- Ft tigyvédi koltség meriil fel. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy
abban az esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzdést nem az
Fladd és a Vevd, hanem mas el@vasarlasra jogosult kozott hagyja jova, ugy a jelen
adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket a jelen adasvételi
szerz6désben meghatarozott Vevé a hatosagi jovahagyd hatdrozatban meghatarozott
el6vasarlasi jogosultra haritja at.

24. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket a személyi jovedelemadordl szolé
1995. évi CXVIL. torvény, valamint az az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény
term6161d értékesitésére vonatkozo szabalyairdl, amely tajékoztatast a Szerz6do Felek
tudomasul vettek. '

25. A Szerzddd felek meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Kéalman Ugyvédi Irodét (székhely: 2890
Tata, Ady Endre utca 17. fszt. 5, képviseld: dr. Laszlé Kalman Csongor ligyveéd, KASZ:
36079636), hogy a jelen szerzGdéssel kapcsolatos eljarasok sordn teljes jogkorrel
képviselje Sket az illetékes foldhivatal el6tt. Az eljard ligyvéd a meghatalmazast jelen
okirat alairasaval elfogadja.

26. Szerz6dd Felek nagykort, cselekviképes magyar dllampolgarok, Vevo tulajdonszerzeési
képessége nem korlatozott.

27. Felek kifejezetten hozzajarulnak — az informacios oOnrendelkezési jogrdl és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. Torvény és a GDPR (,,General Data
Protection Regulation™) - Eurépai Parlament és Tanédcs (EU) 2016/679 Rendelet 6. cikk
(1) bek. a) pontja alapjan — ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyes adataikat jelen
adasvételi szerz8dés lefolytatasahoz sziikséges mértékben, a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott médon és id6tartamban kezelje, azokrol a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasarol szoldé 2017. évi LIII. torvény
vonatkozé rendelkezései szerint masolatot készitsen.

28. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és mds hatalyos
jogszabalyok idevonatkozé rendelkezései az iranyadok.
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29. A felek egyezden kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastdk, az okirat ligyleti
akaratukat mindenben helyesen tartalmazza, ezért azt a jelen szerzOdést szerkesztd
tigyvéd ellenjegyzése mellett sajatkeziileg, jovahagyolag alairtak.

Tata, 2023. december 15.

Pali Vince” Szabo JoZet,
Elado Vevh

Ugyvédi ellenjegyzési zaradek:

Alulirott dr. Laszl6 Kalman Csongor ligyvéd (székhely: 2890 Tata, Ady Endre utca 17. fszt. 5.,
KASZ szam: 36079636) jelen okirat ellenjegyzésével kijelentem, hogy a jelen adasvételi
szerz8dés az iigyvédi irodam éltal szerkesztett, és 4ltalam szakmailag jévahagyott okirat.
Tanusitom, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatokat ellenriztem, az okirat a jogszabélyoknak
megfelel, a felek nyilatkoztak arr6l, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak,
az okiratban megjelolt felek azonositasat elvégeztem, az okiratot a felek eld irtak ala.
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