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FOLDFORGALMI SZERZODES

Amelyet kotottek egyreszrél:
L./ KRUPPA ISTVANNE -

it venn 68

Il.- HARHAI DEZSO

a tovabbiakban mint Eladék,

masrészrol: i
LI SZERNA ZOLTAN

e - -~~~ a tovabbiakban mint Veva, egyiitt
mint Szerz6d6 Felek kdzott az alulirott helyen és idében a kévetkez6 feltételekkel:

I/ A SZERZODES TARGYA
1./ Szerzéd§ felek és szerzédésen kivili személyek osztatian kdzds tulajdonaban &ll Serényfalva
kilter(ilet 0150/1. hrsz. alatt felvett, erdd megnevezésii és 35.7229 ha teriilet(, 0.00 ak tiszta jovedelm(,
foldingatian, mely 1./2. sorszam szerint NATURA 2000 teriiletnek mindsill, és amelyben az Eladokat az

alabbi tulajdoni aranyok illetik meg:

1.1. Kruppa Istvanné Eladét:

- 1416/25197 (lI/7.sorszam szerint)
1.2.Harhai Dezs6 Eladét:

- 1419/25197 (11/6.sorszam szerint)

2./5zerz6d6 Felek tulajdonosi jogéllasukat és az ingatlan jogi allapotat 2023. december 18. napjan
lehivott e- hiteles tulajdoni lappal igazoltak. Szavatoljak, hogy a tulajdoni lap kiallitasa 6ta tulajdoni
reszilket érintéen valtozas nem tortént, arra okot adé tény, kériimény nem létezik, a tulajdoni aranyok
per- és tehermentesek, mely tényré| az eljaré ligyvéd a mai napon betekintés Gtjan meggybz6dott.
Vevé 1I/53. sorszam szerint 879/25197 aranyban, 11/74. sorszém alatt 5988/25197 aranyban, I/75.
sorszam szerint 2394/25197 aranyban tulajdonostars.

3./ Szerzé6d6 felek a fenti tulajdoni aranyok adasvételében allapodtak meg.

Az 1.alatti ingatlan a 2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi tv.) altal szabalyozott médon térvényes
elévasarlasi joggal terhelt. :

4./Szerz6df Felek rogzitik, hogy Vevod foldszerzésre jogosult, a 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi
tv.) 6§ 7. pontja alapjan féldmiivesnek minésil, mely tényt a B-A-Z. Megyei Kormanyhivatal
510069/2014.05.07 .szamu hatérozataval igazol. Vevé egyéni erdégazdatkodénak mindsiil.

I/ AZ INGATLAN VETELARA
1./ Eladok eladjék, Vevé, mint tulajdonostars megveszi az I/1.1.-1.2. alatt megjeldlt eszmei aranyokat.
Felek az I./1.pontban megjelélt tulajdoni aranyok vételarat az alabbiak szerint hataroztak meg:
1.1. Kruppa Istvanné Eladot megilletd vételar:2.208.250-.Ft, azaz kettémillio-kettbszaznyolcezer-
kett6szazétven forint;
1.2. Harhai Dezsé Elad6t megilleté vételar: 2.212.980.-Ft. azaz kettdmillié-kettdszaztizenkettbezer-
kilencszéznyolcvan forint;
2./ Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Féidforgalmi térvény 36. § (1) bekezdésében foglalt
esetek kivételével a fold tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki
atutalassal vagy Ugyvédi letét alkalmazasaval kell teljesiteni. A felek ettéi eltérs megallapodasa semmis.
Szerz8d6 Felek ennek ismeretében atutaldsos fizetési médban allapodtak meg oly médon, hogy
1.1. Kruppa Istvanné Eladé részérea- . _..__ . " lakosséagi bankszamla javara,
1.2. Harhai Dezs6 Eladé iavara, kifejezettnyilatkozata szerint gyermekei, azaz ‘
- Harhai Andrea

- Harhai Laszlo . ______ : . 'szadmu lakossagi bankszamla javara kell a vételarat
megfizetni, mivel Harhai Dezs6 eladé a részére jaro teljes vételarat gyermekei részére ajandékozza. E
Eladék: \‘ Vevé:

1/ Kruppa Istvanné m 3
11./Harhai Dezst) B_‘ - I
}L ’b 7S5zemna Zoltan

dr. Kovécs Bedta ligyvéd
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bankszamlak javara térténd hianytalan teljesitast, Harhai Dezs6 Elado, sajat javara torténé fizetésnek

ismeri el.

Vevd a teljes vételarat Eladéknak hianytalanul, a mai napon atutalassal medfizette. A fizetést akkor kell
megtorténtnek tekinteni, amikor az egyes Eladdkat megilletd vételar teljes 0sszege a bankszamlan
jovairasra keriil.

Eladék az okirat alairasaval elismerik, hogy Vevé a vételarat hianytalanul kiegyenlitette és kijelentik,

hogy a vevével szemben vételar kdvetelésik nincs. }
3./Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Vevd altal megszerezni kivant mez8gazdaségi .
rendeltetésti fold az Fftv. rendelkezése alapjan térvényes elévasarlési joggal terhelt.

Abban az esetben, ha elévételi joggyakorlésra kerlil sor, (igy a szerz6dés az Eladok és az elfogadd
nyllatkozatot tevd Jogosult kozott a Jelen szerzodesben elfogadott feltetelekkel jOﬂ letre S

11/ INGATLANNYILVANTARTAS| RENDELKEZESEK
Eladék az okirat alairasaval feltétien és visszavonhatatlan bejegyzési engedeélyt adnak ahhoz, hog
I/1. alatti eszmei aranyokra a tulajdonjog bejegyzése vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba gvé i C,»
javara megtorténjen. E e s
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IV./ ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA AT e
Szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevét a 2013. évi CXXII. térvény 18.§ (3) bekezdése alapjan illeti m\gi’; SR
az elévételi jog, mivel személye a jelen szerzddés megkdtésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 féldmives tulajdonostarsnak minésiil.

V./KOTELEZETTSEGVALLALASOK —NYILATKOZATOK
1./ Eladok szavatossagot és karfeleldsséget vallalnak azirant, hogy a féldeken nem maradt vissza olyan
kérnyezeti- és egyéb karosodas, nincs eldirva olyan kételezettség, melybél eredéen a Vevét a joviben
birsag, ill. kartalanitasi-, kartéritési kdtelezettség terhelné.
Eladok szavatoljdk, hogy a torvényes eldvasarlasra jogosulten tal.3. szemeélynek nincs olyan j joga, amely
Vevd szerzését akadéalyozna, vagy korlatozna.
2./Vev6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 terméfold tulajdonjoganak megszerzése nem iitkézik
a 2013. évi CXXII. tv. (Féidforgalmitv.) 16. §. (1) bek-ben szabélyozott tulajdonszerzési korlatba. Ennek
megfeleléen az altala jelen joglgylet keretében megszerzett terméfold tulajdonjoganak mennyisége a
korabban mar tulajdonaba keriilt term&fld mennyiségével egyiittesen nem haladja meg a 300 Ha-t.
Vevé a 2018. évi CXXIL. tv. (Foldforgalmi tv.) 16. §. (2) bek. alapjén kijelenti, hogy a jelen adasvételi
joglgylet keretében megszerzett terméfold és a korabban mar birtokaban lévd fold egylittes
teriletnagysaga az 1200 ha-t ill. az 1800 ha-t nem haladja meg (birtokmaximum).
3./ Vevo a 2013. évi CXXII. tv. (Féidforgalmi tv.) 16. §. (4) bek. alapjan kijelentik, hogy a jelen adésvételi
jogligylet keretében megszerzett terméfold és a korabban mar a tulajdonaban és haszonélvezetében
allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdonaban
allé és megszerzésre ker(ld részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egylttes dsszege 6000 nem haladja meg.
Vevd a 2013. évi CXXII. tv. (Féldforgalmi tv.) 13. §. (1) bek. alapjén kijelenti, hogy az adasvétel targyat
képez6 terméféld hasznalatat — a (2) bek-ben megjeldlt esetek kivételével — masnak nem engedi &t, azt
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szémitott 5 évig — a (3) bek-ben meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositja.
4./ Vevé a 2013. évi CXXII. tv. (Féidforgalmitv.) 14. §. (1) bek . alapjén kijelenti tovabba, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megdliapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
féldhasznalati dijtartozéas).

Eladék: \ Vevoé:
1/ Kruppa Istvinné Ty ¢

11./Harhai Dezs6
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Vevé a 2013. évi CXXIl. tv. (Féldforgalmitv.) 14. 8. (2) bek . alapian kijelenti tovabb3, hogy vele szemben
a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld joglgyletet kétott. _

5./ Vevl a 2013. évi CXXII. tv.(Feldforgaimi tv) 13. §. (4). bek alapjan kijelenti, hogy ha a tulajdonjog
atruhazasard! szol6 szerz6dés targyat képezé foldrészlet barmelyike harmadik személy hasznélataban
van, kételezettséget vallal arra, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg illetve a megszlinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13.8. (1) bek-ben foglaltakra
kotelezettségeket vallal.

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl 109/1999. (X11.29.)
FVM rend. 68/C.§. alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal rendelkezik, de a tulajdonaban &ll6
részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiseégének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében all6, tovabba a megszerzésre kerlilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylttes dsszege nem tobb mint 300.

6./Vevé tydomasul veszi, hogy semmis a féld tulajdonjoganak, illetve a féldhasznalati Jjogosuitsag
megszerzésére irdnyuld olyan szerz6dés, amely az e tdrvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba (itkdzik.

7./ Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Fftv. 21. § (1) bek. szerint a féld eladasa esetén a
féldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott veteli ajaniatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzédes) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kiildeni jovahagyas céljabdl.

IV./ ADO- és ILLETEKMENTESSEGI NYILATKOZAT

1./Eladok értékesitése mentes a személyi jSvedelemadozasi kitelezettség aldl az 1995. évi CXVII.
térvény (Szja.tv.) 62.§ (4) bek. 5. pontja alapjan, mivel t6bb mint &t éve megszerzett terméfoldet
értékesitenek.

2./ Vevod terméfold szerzése az 1990. évi XClI. torvény (Itv.) 26.§ (1) bek. p.) pontja alapjan mentes
a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése aldl, mivel mint foldmives kitelezettséget vallal arra,
hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé
napjatol — vagyoni értéki joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékl jog megsziinésétél,

megszintetésétd], de leghkéstbb az illetékkdtelezettség keletkezését kivets 5. 6v utolsd-mapjétdt ~

szamitva 5 évig

- a term4fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

- a term&fldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

- a termé&fGldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevekenység céljara hasznositja;

3./ Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé az ligylet hatésiagi jovahagyasa napjan Iéphet birtokba.
4./ Harhai Dezsé ajandékozasa az 1990. évi XCIIi: torvény(itv.) 17.§ (1) bek. p.) pontja alapjan
mentes azajandékozasi illetékfizetési kbtelezettség alol, mivel a megajandékozottak egyenesagi
rokonai( gyermekei)

V./EGYEB
1./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a foldforgalmi Ggylet a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyashoz koétott.
2./ Szerz8do felek magyar éllampolgérok, szerzési- és lgyletkétési képességiiket a jogszabalyok nem
korlatozzak, és nem zarjak ki.

VI./Zar6 rendelkezések
1./Felek a szerz6dés szerkeszitésével, az okirat lapjainak ellenjegyzésével, tovabbad és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv elbtti és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a jogi képviselet
teljeskor( ellatasaval, tovabba az okirat lapjainak ellenjegyzésével megbizzak és meghatalmazzak dr.
Kovacs Beata 3600 Ozd, Vasvéar Gt 35/A. I/5. szam alatti székhelyl lgyvédet, aki azt vevd
koltségviselése mellett elfogadja. A felek képviseletében eljar6 igyvéd jogosult az okirat lapjainak
elienjegyzésére.

\' Vevi:

Eladok:

1./ Kruppa Istvanné \y,u_‘e/ f

11./Harhai Dezs6

j"(»(b M 111/ Szerna Zolt4n

dr. Kovics Bedta figyvéd
székhely: 3600 Ozd, Vasvar 1t 35/A. I/5. szdm
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2./ Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval elismerik, hogy eljaré jogi képviselé a
foldforgalmi szerz6dés tartalmat, jelentését veliikk megismertette, a féldszerzéssel és elidegenitéssel
kapcsolatos kételezettségeikrél, jogaikrél - kiilondsen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére,
viselésére vonatkozoé rendelkezésekrél, valamint az addkételezettséggel kapcsolatos szabalyokroél -
Oket telies korlien tajékoztatta, ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a felek a
szerzGdést egyidejlileg Ugyvédi megbizasnak is tekintik, szerzéd® felek kiilon megbizasi szerzédés
felvételét nem kérik.

3. A Felek a jelen Szerzédés alairasaval tanUsitjak, hogy ket az eljaré ligyvéd a pénzmosas
megel6zésérél €és megakadalyozasarél sz6l6 MUK szabalyzat (a ,Pénzmosasi Szabalyzat”)
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A Felek és az eljaré ligyvéd kijelentik,
hogy a jelen Szerzédés a Pénzmosasi Szabalyzat 11.4. pontja alapjan megkévetelt, a Pénzmosasi
Szabalyzat I. szamu mellékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza. A Felek a jelen
Szerzédés alairasaval - a jogligyletek biztonsaganak elésegitésével, valamint az elektronikus aléiras
haszndlataval és a hozza kapcsolddo feladatokrdl szolé 2/2007. (XI.19.) szami MUK szabalyzat (a
»~Szabalyzat") 3.1. d) pontjanak megfeleléen - tanusitjak tovabba, hogy az eljaré Ugyveéd képviseltje
tajékoztatta a Feleket a személyazonossag ellenérzés céljarél, modjarol és tartalmardl, az Ogyvédi
kozrem(ikédés megtagadasanak kotelezettségérdl, a Szabalyzat 15. pontjaban megjeldlt bejelentési
kételezettségrél, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérél.

Vev( azonositdsa a 3014. sorszam0 Ugyiratban megtdrtént, adataiban valtozas nincs.

4. Jelen ‘szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeril6 mindennemdi koltség és illeték a Vevét
terheli, s ugyancsak 6 kételes az okiratot az illetékes foldhivatalhoz benyuijtani. Vevé tudomasul veszi,
hogy az ingatlannyilvantartasi eljarasban igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni, melynek 6sszege
6.600.-Ft.

Felek kijelentik, hogy a szerzédés valds ligyleti akaratukat tartalmazza, és azt jovahagydlag alairasukkal
latjak el.

Az itt nem szabalyozott minden egyéb kérdésben a Ptk. szabélyai az iranyadok, s a szerzédést a felek
a mai napon, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyélag aldirasukkal latjak el.

O z d, 2024, februar 3.
Eladok: Vevd:

~Jbeoro jﬁ’fm///g A Q7"‘

I/ Kruppa Istvanné II1./Szerna Zoltan
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11./ Harhai Dezs6 s

Az okiratot szerkesztette és Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatta dr. Kovacs Beéata tigyvéd (székhely:3600
Ozd, Vasvar Ut 35/. I/5.szam, Nyilvantartasi szam:04-030907 KASZ:36063677). Ellenjegyzem Ozdon,

2024. februar 3.napjan:
U nody

Eladdk: Vevo:
L./ Kruppa Istvanné
11./Harhai Dezs6
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dr. Kovacs Beéta tigyvéd
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