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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

" mely létrejétt egyrészrol

Nagy Rudolf (sziil.név: Nagy Rudolf, sziil.: , anyja neve: = -
- személyl azonosito: , lakcim: 3328 Egerszolat, Arpad u. 4., adbéazonositd jel:
szigszam: , lakcimigszam: ¢, dllampolgirsig: magyar),

mint Elad6, (tovabbiakban: Eladé (1))

és

Nagyné Kostelecki Irén (sziil. név: Kostelecki Irén, sziil: Eger, , anyja neve:
. személyi azonositd: lakcim: 3328 Egerszolat, Arpad u. 4.,

adosazonosﬂo jel: ... ., szigszam: lakcimig.szam: '

allampolgarsag: magyar) mmt Elado, (tovabbiakban: Eladé (2))

mésrészrol
Szabé Gabor (sziil.név: Szabé Gébor, sziil: , anyja neve:

°, személyl azonosit6: . , lakeim: 1148 Budapest Ors vezér tere 2.
2.em.l., addazonositd jel: R smgszam » lakcimig. szam: . '

allampolgérsag: magyar), mint Vev®, (tovabbiakban: Vevd)

kozitt, egyiittes emlitésiik esetén, mint Felek koz6tt, alulirott helyen, id6ben és feltételek
mellett.

I. AZ ADASVETEL TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy az Eladé(1) 100/193-ad arinyt és Elad6(2) 93/193-ad aranyu
tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartdsa szerint
Egerszolat, Kiilteriilet 066/51 hrsz. alatt nyilvantartott 4814 m2 alapteriiletli, 1,93
kat.fill. kat.tjovedelmi szdnto, amelybdl 1467 m2 6-os mindségi osztalyd és 0,76
kat.fill. kat.t.jdvedelmli, 3347 m2 pedig 7-es mindségi osztalyq és 1,17 kat.fill.
kat.t.jovedelmil (a tovébbiakban: Ingatlan(1)).

2. Felek rogritik, hogy az Eladé(l) 889/1458-ad aranyi és Elado(2) 569/1458-ad
aranyu tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartisa
szerint Egerszolat, Kiilteriilet 066/52 hrsz. alatt nyilvantartott 6453 m2 alapteriiletd,
2,57 kat.fill. kat.t jovedelmli szant6, amelyb&l 1872 m2 6-os mindségi osztalyd és 0,97
kat.fill. kat.t.jovedelml, 4581 m2 pedig 7-es mindségi osztalyd és 1,60 kat.fill.
kat.t.j6vedelmi (a tovdbbiakban: Ingatlan(2)).

3. Az Eladok tulajdonjogukat a mai napon az okiratszerkeszt6 ligyvéd altal tigyfélkapun
keresztiil lekért e-hiteles tulajdoni lapokkal igazoljak.

4. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjira a teherlapra 30062/2024.02.09
szamu bejegyzd hatérozattal az Ingatlanok Aatmindsitésére irdnyuld eljards van
bejegyezve, amelyet Eladd(1) nyujtott be. Eladok a benytijtott iratok mdsolatat atadjak
Vevl részére. Ezzel 6sszefliggésben Felek rogzitik, hogy az dtmindsités iranti kérelem
benyujtasara azért volt sziikség, mert az Ingatlanokat Eladdk a bejegyzett miivelési
agtdl eltérd célra hasznositottédk, és ténylegesen az Ingatlanok miivelési dga: sz616.
Eladék az ennek atvezetésére iranyuld kérelmiiket nyijtottak be.

5.Az Ingatlanok tulajdoni lapja ezt meghaladéan tehermentes.
i
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6.Felek rogzitik, hogy Elado(2) neve és anyja neve a tulajdoni lapokon tévesen szerepel.
Eladdé(2) neve helyesen: Nagyné Kostelecki Irén, anyja neve helyesen a JUB adatok
szerint: . amint az a jelen szerzédésben is rogzitésre keriilt a Felek adatai
kozott.

. Felek - rogzitlk, hagy. az okiratszerkeszit . iigyvéd. altal  kikért . foldhasznalati
nyilvantartidsba az Ingatlanokra, azok egészére Eladd(1) iavara csaladi foldhaszndlati
jog van bejegyezve (bejegyzés iktatészdma: . .

8.Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon mast foldhasznalati jogosultsag nem illet meg,
. AJOGUGYLET

9. Felek megallapodnak, hogy Eladok eladjak az Ingatlanokon fenndllé tulajdoni
héanyadaikat, Vevd pedig azokat megvasirolja. Vev6 az L 1. és 2. pontban kériilirt
Ingatlanokat 1/1 tulajdoni ardnyban vaséarolja meg, az ismert és megtekintett
dllapotban minddsszesen 3.100.000,- forint (Harommillio-egyszazezer forint)
egybefoglalt vételarért. A vételar az FEladokat egymés kozétt a tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg.

10. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 19, § (5) bekezdése szerinti feltétel fennall, az
Ingatlanok egymassal szomszédosak, ezért az egybefoglalt vételar meghatarozisnak
helye van a jogszabily szerint.

11. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhdzésara iranyulé szolgéltatast
oszthatatlannak mindsitik, mert Eladék az Ingatlanokat kizardlag egyiitt kivanjak
eladni, és Vevd is kizardlag egyiitt kivanja az Ingatlanokat megvenni, figyelemmel
arra, hogy a két ingatlan egyiittesen képez ténylegesen egy egybefiiggd sz6l6-
iltetvényt. Ennck alapjdn Vevd vételarfizetési kotelezettsége is oszthatatlan, azaz
Vevd a teljes egybefoglalt vételar megfizetésére koteles, annak Ingatlanok kozdtti
alabbi megosztasara kizarolag a Foldforgalmi tv. 8/A. § (4) bekezdése miatt kertil sor.

12. A Felek egybehangzdan nyilatkoznak arrdl is, hogy az Ingatlanok vételarat kolesonos
megegyezéssel, a forgalmi viszonyokat és az ismert atlagarakat figyelembe véve
allapitottdk meg, azt redlisnak tartjak, és feltling értékardnytalansig cimén e vételdrat
nem vitatjak, és nem tdmadjak meg.

13. Felek a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) és (4) bekezdésének megfelelden rogzitik az
egybefoglalt vételarbol az Ingatlan(1) és az Ingatlan(2) vételarat, és figyelemmel a
folyamatban 1évd atminésitésre mindkét vételdron belill régzitik a f51d és az azon
talalhato iiltetvény értékét is, mivel sz6l6 miivelési 4g esetében a Foldforgalmi tv. ezt
irja el6. Az Ingatlanok vételarat ennek alapjan Felek az aldbbiak szerint hatarozzak
meg:

- Ingatlan(1l) vételara 1.333.000,- Ft — ezen beliil a f6ld értékét Felek 350.000,- Ft
Osszegben mig az iiltetvény értékét 983.000,- Ft 6sszegben jeldlik meg.

- Ingatlan(2) vételara 1.767.000,- Ft — ezen beliil a fold értékét Felek 460.000,- Ft
Osszegben mig az iiltetvény értékét 1.307.000,- Ft Gsszegben jeldlik meg.

14. Felek megéllapodnak tovabba, hogy figyelemmel arra, hogy az Ingatlanokon Elado(1)
lavara szivességi foldhasznalat van bejegyezve a foldhasznalati nyilvantartas
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a Fétv. 68. § (3) bekezdése alapjan az Elad6(1)-t megilletd szivességi foldhasznalati
jogot (csaladi foldhasznalatot) a mai napon kéz0s megegyezéssel megsziintetik, erre
tekintettel Elad6(l) foldhasznélati joga megsziinik. Elado(l) kijelenti, hogy a
szivességi foldhaszndlati jog megsziintetésével kapcsolatban semmilyen kovetelése
nem 4all fenn. Vev$ vallalja, hogy a jelen szerz6dés jovahagyasat kovetben, a
tulajdonjoganak hejegyzésére irdnyuld. foldhivatali eljards megindulasaval egyidejiileg
intézkedik a megszlnt szivességi foldhasznalati jog foldhasznalati nyilvantartasbol
torténé  torlése érdekében. Eladé(l)  kijelenti, hogy feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozz4jarul, hogy Vevé az Elado(l) javara bejegyzett
foldhasznalati jogot az Ingatlanok tulajdonjoginak megszerzését kovetGen a
nyilvantartisbdl térdltesse.

15. Felek megallapodnak, hogy Vevé a vételarbdl 300.000,- Ft (Haromszazezer forint)
Osszeget foglale jogcimén megfizet Eladok kezeihez egyiittesen, az adasvételi
szerz6dés alairdsaval egyidejlileg, amelyet Eladdk elismernek és nyugtiznak.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglaldéra vonatkozo részletes jogi tajékoztatast
megkapték, annak jogi természetével, és a Ptk. 6:185. § rendelkezéseivel teljes
mértékben tisztdban vannak, kiilonos tekintettel egyrészrdl azzal, hogy amennyiben
jelen Szerzoédést teljesitik, a foglalé a Vételarba beszamit, ha pedig jelen Szerzédés
olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felel6s, a
foglalé visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelés személy az adott foglal6t
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. Felek rogzitik, hogy azt az
esetet, ha a mezégazdasigi igazgatdsi szerv a szerzGdést nem hagyja jéva, agy
tekintik, hogy azért egyik fél sem felelés, és a foglalé Gsszege ebben az esetben
Vevonek visszajar.

16. Felek megallapodnak, hogy Vevé a fennmaradé vételarat, azaz 2.800.000,- Ft —
Kettémillid-nyolcszézezer forint - Gsszeget a jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzést
az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyisa esetén, legkésObb 2024.
majus 2. napjiig fizeti meg, vagy amennyiben ezen hatarnapig a jévahagyo dontés
kézbesitésére nem keriil sor, (igy ebben az esetben a jovahagyd dontés kézhezvételétol
szamitott 2 munkanapon belill, az Elad6(1) nevén 1évd Banknil vezetett

.szamU bankszamlajara térténd kdzvetlen atutaldssal.
Elad6(2) kijelenti, nogy az ¢ pontban meghatirozott bankszamlaszamra torténd
teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésként elfogadja, kifejezetten hozzajarul és
maga is kéri, hogy a fennmaradé teljes vételarat Vevé az Eladd(1) nevén vezetett
bankszamlara utalja.

17. Eladok a teljes vételar kifizetését irasban kotelesek az eljard ligyvéd felé igazolni.
II1.A BIRTOKBAADAS, SZAVATOSSAG
18. Eladok az Ingatlan birtoklasanak jogat a tulajdonjoggal egylitt ruhdzzak at Vevére, a
teljes vételér megfizetésével egyidejiileg, és ezzel egyidejiileg adjak Vevd birtokaba az

Ingatlanokat.

19. Felek megéllapodnak, hogy még a birtokbaadast megel6ézden Eladok lehetévé teszik
Vevoének, hogy a sz810 metszését elvégezze az erre alkalmas idében.

L
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Vev0 a birtokbaadas napjatdl kezdédben 1ép az Ingatlanok birtokdba és viseli az
Ingatlanok hasznélatdval, fenntartdsaval és kezelésével kapcsolatos koltségeket, az
ado- és a kozterheket, valamint szedheti azok hasznait és viseli a karveszélyt.

Vevd villalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés feltételével, a teljes vételar
‘megfizetésével egyidejilleg birtokba veszi, és ezen iddponttdl kezdddden hasznalja, és
a foldhasznositasi kitelezettségének eleget tesz.

Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok per-, teher- és minden
idegen igényt6! mentesek, tovabba nem &llnak birdi zar alatt, azokon harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését és birtokba 1€pését
akadalyozna. Ekorben Eladok kifejezetten kijelentik és szavatolnak azért, hogy az
Ingatlanokra vonatkozéan harmadik személynek nem 4ll fent haszndlati joga,
szivességi haszndlati joga, tovabba nem 4&llnak fenn olyan kériilmények, amelyek
Vevo tulajdonszerzését és birtokba 1épését akadalyoznak.

Eladdk szavatolnak azért, hogy a jelen szerzddés nem mindsiil a Ptk. 6:120.§-ban
meghatarozott fedezetelvoné szerzédésnek.

IV.AZ INGATLAN TULAJDONJOGAYAL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat Eladdk a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg, kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban ruhazzak it Vevére.

Eladék vallaljak és ebben a Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az Eladé az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. Torvény (Inytv.) 29. §-a szerinti
bejegyzési engedeélyét, - amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzgjarulasukat
adjédk ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlanokra, az Eladdk
tulajdonjoga torlésével egyidejlileg, Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban adésvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre kerilljon — a vételar teljes
megfizetésével egyidejlileg kiilon nyilatkozatban adjik meg.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Imytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzési eljaras megindulasa esetére kzosen kérik a foldhivatalt, hogy a
tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben az eladok bejegyzési engedélyének
benynjtasaig, de legfeljebb a tulajdonjog bejegyzési kérelem benytijtasatdl szamitott 6
hoénapig. (fiiggdben tartasi kérelem).

Eladék a tulajdonbejegyzési engedélyt a jelen ingatlan adasvételi szerz0dés aldirdsaval
egyidejlileg a szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédnél letétbe helyezik. Dr.
Baila Gébor iigyvéd (a tovibbiakban Letéteményes) a letétbe helyezett okiratot
kizardlag akkor jogosult és kiteles Vevo részére kiadni és az illetékes foldhivatalba
beadni, amikor a vételar teljes Osszegét a Vevd Eladok részére megfizette és errdl
Letéteményes felé Eladok irasban nyilatkoznak, vagy ha Eladok a fizetést6l szamitott
2 munkanapon beliil nem nyilatkoznak, gy Vevd is igazolhatja a vételar megfizetését
az atutalast teljesité banktdl szdrmazd, az dtutalds megtortént igazold eredeti banki
igazolassal.

Szerz6dd Felek régzitik, hogy a 2017. évi LXXVIIL torvény (Ugyvédi tv.) 47.§ (3)
bekezdése alapjan a jelen szerzOdés tartalmazza a letét kezelésére iranyuld szerzédés
Aartalmi elemeit (letéti szerzédés). Okiratszerkesastd tligyvéd (a letéti szerzddés
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szempontjabol: Letéteményes tigyvéd) az Eladé 4ltal aldirt bejegyzési engedély 5
eredeti példanyéat letétbe veszi, és kotelezettséget vallal annak letéti megbrzésére, és a
jelen szerzOdésben meghatarozott kiadasi feltételek szerinti kiadasara, a kiadési
feltételek teljesiilését, és annak igazoldsat koveté 2 munkanapon beliil. A letéti
szerz0dés nem mondhatd fel egyoldaltan egyik fél részér6l sem, és a megbizas

felmondasa sem sziinteti azt meg. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Jelen o

adasvételi szerzodésben foglalt fizetési kotelezettségét Vevd nem teljesiti, és az
Eladok erre alapozva a jelen szerzOdéstdl elallnak, igy ebben esetben a Letéteményes
ligyvéd a bejegyzési engedélyeket Eladonak visszaadja, azzal, hogy elbtte koteles
Vevot értesiteni, aki jogosult igazolni a teljes vételar elallast megel6zden tortént
szerzddésszerii megfizetését, amely esetben a bejegyzési engedélyt a Letéteményes
ligyvéd a Vevo és a foldhivatal részére koteles kiadni, Eladék egyidejli értesitése
mellett. Vevd elalldsa esetén letéteményes ugyancsak koteles az esetlegesen még
letétben kezelt bejegyzési engedélyt Eladok részére visszaadni. Felek az e-mail Gtjan
torténd  értesitést is szerzbdésszerli értesitésnek tekintik. Felek mindazonaltal
tudomasul veszik, hogy amennyiben a Felek barmelyike pert indit a masik féllel
szemben jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan és ezt hitelt érdemlden igazolja
Letéteményes iigyvéd felé, a masik fél egyideji értesitése mellett, ugy Letéteményes a
letétbe vett okiratokat a per jogerés befejezéséig megdrzi, és a jogerGs birdsagi
hatarozat alapjan koteles kiadni vagy visszaadni. Eladok és Vevd a tdjékoztatast
tudomasul vették, azt elfogadtdk, Letéteményes a bejegyzési engedélyt az adasvételi
szerz0dés hatalya alatt a szerzddés rendelkezései szerint 6rzi, és aszerint jogosult,
illetve koteles azt kiadni. A letéti szerzddés a letétbe helyezett okiratok
kiadasdval/visszaadasaval megsziinik.

V. A FOLDFORGALMI TORVENNYEL OSSZEFUGGESBEN TETT
NYILATKOZATOK

29. Eladok t4jékoztatja a Vevot, hogy az Ingatlanok a 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban
Foldforgalmi tv.) 5.§. 17. pontja alapjan mezd-, erdégazdasagi hasznositasa foldnek
mindsiilnek, igy a fenti torvény rendelkezései vonatkoznak ra.

30. Vevo kijelenti, hogy mezbgazdasigi vagy erdészeti szakiranyu szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik, ennek alapjan a Foldforgalmi tv. 5. § (1) bekezdés 7.
pontja alapjdn foldmiivesnek mindsiil. Vev6é Aranykalaszos gazda szakmai
bizonyitvanyanak szdma: CXR A 0012945. Vevd borasz szakképesitésérdl kiadoit
bizonyitvany széma: CXB C 1827050. Vevd kijelenti tovdbbd, hogy belfoldi
természetes személy.

31. Vevb kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdésében rogzitett személyeket elévasarlasi jog illeti meg. Vevd nem mindsiil
eldvasarlasra jogosultnak a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan.

32. Vevo a Foldforgalmi tv. 14/A. § alapjan kijelenti az alibbiakat:

a) Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
kijelenti, hogy véllalja, hogy a fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt
maga haszndlja, ¢és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, ¢és vallalja, hogy a [Gldet a (ulajdonszerzés kezdd
idépontjatdl szamitott 5 évig — a torvenyben foglalt kivételektdl eltekintve -
mas célra nem hasznositja.

I
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b) Vev a Foldforgalmi tv. 14. §-dban foglaltaknak megfelelden kijelenti, hogy
nincs a f6ldhaszndlatért jaré ellenszolgiltatisanak teljesitésébodl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. (foldhaszndlati dijtartozds), és vele

~ szemben, a jelen szerz6dés aldirasat megeldzé 5 éven belil nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerulesere 1ranyulo Jogugyletet kotatt.

33. A f6ldmiivesnek mindsiilé Vevd kijelenti, hogy a megszerezni kivant foldteriilet
nagysaga nem haladja meg a Féldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében meghatarozott
300 hektart. Vevo kijelenti, hogy mas foldtulajdonnal nem rendelkezik.

34. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés aldirasatdl szamitott 8 napon beliil
hatésagi jovahagyésra irdnyulo kérelmet kell benyjtani a mez6gazdasigi igazgatasi
szerv felé. Felek tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21. §-a alapjan, hogy a fold
claddsa esetén a foldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirasatél szamitott 8§ napon belill a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. Ha a 23.
§ (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgilat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés jovahagydsat, akkor — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassédgat ¢és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét valamint ezzel
egyidejiileg megkeresi a f6ld fekvése szerint ifletékes ingatlaniigyi hatdsigot a f5ld
tulajdonjogénak 4truhdzdsara irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése
érdekében. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adésvételi
szerz0dés hatdsagi jovahagyasanak.

35. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben barmely el6vésarlasra jogosult
nyilatkozatdban a vételi ajanlatot elfogadja, jelen szerzédés — a Féldforgalmi
torvényben meghatarozott feltételektol fiiggben — az Eladdk és az elévésérlsra
jogosult kdzott jon 1étre, ezzel egyidejiileg Vevd mentesiil az ajanlati kotottségtol, és
Elado kételes Vevo részére a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg atvett foglalot
visszafizetni.

VI.EGYEB RENDELKEZESEK

36. Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekviképes, magyar dllampolgdrok, akiknek
elidegenitési- és tulajdonszerzési képessége semmilyen forméban nincs korldtozva, és
rendelkeznek a jelen szerztdéshez sziikséges ligyleti képességgel.

37. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen
szerzGdés jovahagydsat az elOzetes vizsgalat sordn megtagadja, igy kiilonésen
valamilyen formai vagy tartalmi hidnyossag, nem megfeleléség miatt, ugy abban az
esetben Felek kotelesek egymadssal egyiittmiikddni, és vallaljak, hogy ebben az esetben
a hatoésag végzésében foglaltaknak megfelelé modositassal a szerzédést ismételten
megkotik. Ha a Felek barmelyike nem tesz eleget e kotelezettségének akkor azt Ggy
kell tekinteni, hogy a szerzddés meghiusulasért felel6s, és bedll a foglaloval valé
felelossége. Amennyiben a jovahagyas megtagadasara a Foldforgalmi tv. 27. §-a
alapjan keriil sor, azonban a jévahagyis megtagadisinak az oka kikiisz6bdlheté a
szerzOdés rendelkezéseinek a megfeleld modositasaval, gy a Felek egymassal
agyancsak kételesek egylittmiikddni a szerz6dés ismételt megkotése érdeken. Haa

Nagy Rudolf Nagyné Kostelecki Irén /%E‘S'Géfior‘
eladol elado 2 vevd




(ol

38.

39.

40.

41.

42,

-

Nagy Rudolf ) Nagyné Kostelecki Trén /sZ'abé Gébor
eladé 1 eladé 2

7

megtagadasra az eljaras ezen szakaszaban formai hidnyossdg miatt keriil sor, Ggy az
egylitlniikddési kitlelezetlségét megszegd 1€l a szerzodés meghitisulasaért a foglaléval
felel.

Szerz8dé Felek a jelen szerzédés alafrasaval megbizzik a Balla és Gelanyi Ugyvédi
Irodat (1055 Budapest, Honvéd u. 18. I/6., képviseli: dr. Balla Gébor iigyvéd) a jelen
szerzédés elkészitésével, és meghatalmazzik a szerz6dés alapjan bekovetkezd
jogvaltozdsoknak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez szikséges és az
ezzel kapcsolatos valamennyi hatésagi és foldhivatali eljarasban vald képviseletiik
ellatdsara — ide értve a mezGgazdasagi igazgatasi szerv elotti eljarast és jovdhagyds
esetén a foldhivatal el6tti eljarast is, valamint a NAV adatlapok kit6ltését is. Szerz6do
Felek megallapodnak, hogy a 2017. évi LXXVIIL térvény (Ugyvédi tv.) 29.§ (3)
bekezdése alapjan a jelen szerz8dés tartalmazza a megbizasi szerz6dés és tényvazlat
tartalmi elemeit. Okiratszerkeszt6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatia a Szerzd6ddé Feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL
térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositisi kotelezettség terheli Szerz6dd
Felek adatai, illetve a képviseletilkkben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerz6dd
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen adasvételi szerzddésben, Vevok
képviselbjének adatai kiilén azonositasi okiratban keriilnek rogzitésre, Szerz6dé Felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossidg igazolasira a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerz6dé Felek a jelen szerz6dés
alairasaval blintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa
soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6d® Felek a jelen szerzddés alairasival
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd személyes adataikat
tartalmazd okmaényaikrél fénymadsolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6dé
Felek adatait az eljar6 ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kizérdekii adatok
nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen adasvételi
szerzodéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti. (Ugyfél-ellenérzés és Adatkezelési Hozzdjarulas)

Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésének koltségei, valamint a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték a Vevét terheli. Vevének tudomisuk van arrdl, hogy a jelen
adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn az
illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 19.§ (1) bekezdése értelmében 4 %.
Vevl a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket az Nemzeti Add- és Vamhivatal kiilén
felhivasara fizeti meg.

Felek minden lényeges kérdést eldzetesen megtargyaltak, megvitattak, és iigyleti
akaratukat jelen szerzédésbe teljes korlien belefoglaltak. A Felek jelen okiratban
foglaltakon til egyéb kérést, instrukciét az eljard iigyvéd felé nem kozoliek, az
okiratban szereplé valamennyi adatot kiilon is ellendrizték, jelen okiratot
tényvézlatnak és megbizasnak is elfogadjak.

Eljaroé tgyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédés tartalma nem titk6zik jogszabdlyba,
annak megszerkesztésekor legjobb tuddsa és jogi meggy6z8dése szerint jart el, de
messzemenden figyelembe vette a szerzddd felek eljaré tgyvéd eldtt kinyilvanitott
akaratat. Okiratot szerkesztd iigyvéd a felek szerzddésszegd magatartisaért, vagy az
eljar6 ligyvéd elott nem ismert rejtett szdndékaért, téves vagy tudatosan hamis
adatkozl€séért semmilyen felel6sséget nem vallal. felelosségét kizarg
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Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy minden a jelen szerzédéssel kapcsolatos
értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés alapjan megteendd vagy megteheto, -
irasban kell megtenni €s azt vagy személyesen kell dtadni, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként kell a Szerzédd Felek jelen szerzédésben szerepld cimére,
elkiildeni, ha a szerz6dés eltéréen nem rendelkezik. A jelen szerzddésben rogzitett
adatok megvaltozasardl Szerz6dé Felek a valtozas bekdvetkeztét kovetd 3 (harom)
napon belill kotelesek egymast és az okiratszerkesztd ligyvédet irasban értesitent,
ennek elmulasztasabol fakado kockazat a mulaszté felet terheli.

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a kézbesités megkisérlésétdl szamitott 5.
munkanapon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,cim nem
azonosithaté”, ,cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”, ,atvételt megtagadta”,
Lelkoltozott™, | kézbesités akadalyozott”, ,.bejelentve: meghalt/megszint” vagy egyéb,
a postai szolgéaltatasok nyujtdsanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai
szolgaltatas részletes szabalyairdl, valamint a postai szolgaltatok altalanos szerzodési
feltételeirdl és a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szallithato
kiildeményekrél szo6ldo 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel
érkezik vissza a feladohoz, mely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak
felréhatd okbol nem volt teljesithetd. (kézbesitési vélelem)

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a 2013. évi V. torvény (Ptk.)
rendelkezései az iranyadoak.

A szerz6do Felek a jelen szerzddést elolvastak, megértették, azt az eljaro tigyvéd altal eléadott
teljes korti jogi tajékoztatdsai mellett egyezden értelmezték, €s azt, mint valds tigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag, sajat kezlleg és tigyvédi ellenjegyzés
mellett irtak ala.

A jelen szerzddés nyolc szamozott oldalbdl all, 9 (kilenc) egymassal szo szerint megegyezo
eredeti példanyban késziilt magyar nyelven, melyb6l 1 példany biztonsagi okmanyon, 8
példany pedig egyszerli nyomtatvanyon késziilt.

Az eredeti példanyokbol 1 példany Vevd, 2 példany az Eladok birtokaba keriil, a biztonsagi
okmanyon késziilt példany és tovabbi 4 példany az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részeére keriil megkiildésre, 1 példany pedig az okiratot szerkeszt6 tigyvéd irattaraba kertil
elhelyezésre.

Eger, 2024. februar 19.
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Alulirott dr. Balla Gabor iigyvéd (KASZ: 36056892, Balla és Gelanyi Ugyvedl iro 1055

Budapest Honvéd u. 18. 1/6) az Uttv 44, § (l) bekezdes b-d) pontja1 tekmtete

Budapesten. 2024. februar 19. napjan, ellenjegyzem
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