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Makai Antal sziiletési neve an. ~ il iiistelek; 1952 november 01. -
szem. szama: : 6760 Kistelek, Tavasz u. 11/B. sz. a.

lakosm allampolgar,
Makai Jinos sziiletési neve SR (an 4 sziil. _ szem.
szdma: QIR 2d6az0nosito jele NENNNENEP 6769 Pusztiszer, Petéfi u. 21. sz. a. lakos
gy allampolgir, mint eladék (tovabbiakban: eladok), masrészrdl
Toth Imre sziiletési neve (an. sziil. S . szcm. sz
, addazonosito jele: ) 6729 Szeged, Kundombi u. 5. sz. a. lakos cumgyme
allampolgéir, mint vevé (tovabbiakban: vevé) kozott, azzal, hogy felek rogzitik, a 2023. december
21. napjdn a jelen szerzédésben megjelslt ingatlanra kotétt Addsvételi szerzédés hatésdgi
Jovdhagydsar a Csongrdd-Csandd Virmegyei Kormdnyhivatal 570179-2/2024. sz. hatérozatdval
megtagadia, erre tekintettel a felek a hatdrozatban foglaltak szerinti kiegészitéssel vj Addsvételi
szerzGdést kotnek az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett.

-

1./ Eladok 6rékre és visszavonhatatlanul eladjék, vevé pedig megveszi az eladék egymas kozott
1581/4739-1579/4739-1579/4739 ardnyti - ténylegesen egyenld, - tulajdonat képezé Kistelek
kiilteriilet 080/106 hrsz. a. felvett szant6 miivelési 4g, 2 ha 0781 m2 teriiletii, 32.82 AK értékii és
sz616 mivelési 4gl, 1836 m2 teriiletd, 9.57 AK értékii, minddsszesen 2 ha 2617 m?2 teriiletdt, 47.39
AK értékii ingatlant 1/1 ardnyban, a mai napon megtekintett 4llapotaban, t6rvényes tartozékaival
egyltt, azzal, hogy a foldteriileten sz61Giiltetvény nem taldlhatd, ténylegesen az egész fold szintd
miivelési dgii, bar a miivelési ag valtozas atvezetése még nem tortént meg.

2./ Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat a kolesonosen kialkudott és elfogadott
4.500.000.-Ft, azaz Négymilli6-tszazezer forint 6sszegben allapitjak meg, azzal, hogy a vételdr az
eladokat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg, fejenként 1.500.000.-Ft, azaz Egymilli6-otszazezer
forint. Tekintettel arra, hogy a foldteriileten szbldiltetvény nem taldlhatd, igy az ellenértéken beliil
nem kell kiilon-kiilon feltiintetni a fold és az iltetvény ellenértékét.

Vevo a vételarbol a 2023. december 21. napjan megkotstt Adasvételi szerz6dés alairdsaval
egyidejilleg foglaléként készpénzben megfizetett 450.000.-Ft-ot, azaz Négyszizbtvenezer
forintot, a hdrom elad6é részére, fejenként egyenld - aranyban, 150.000-150.000-150.000.-Ft-ot.
Eladok a foglalé dsszegének atvételét a jelen szerz6dés aldirasaval is elismerik és nyugtatjak.

A vételir fennmarado Osszegét, 4.050.000.-Ft-ot, azaz Négymillié6tvenezer forintot a jelen
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amennyiben elévasarlasra jogosulttol vételi nyilatkozat nem érkezik, az erre vonatkozd értesités
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil dtutaldssal fizeti meg a vevy az eladdk részére egyenld
arényban: Makai Mihaly eladé nevén 1évé OTB Bank Nyrt-nél vezetett 1177 3353-0002 6547
szamu szaml4jara, Makai Antal eladé nevén 1évé K&H Bank Zrt-nél vezetett 1040 2173-8451
5351-5652 1009 sziamu szamlijira, Makai Jinos eladé nevén 1év6. MHB Bank Nyrt-nél
vezetett 5740 0169-1522 9014 szimi szamldjira, azzal, hogy az eladok elfogadjak a szamlajukra
t6rténé utaldst a tulajdoni hanyaduk ardnydban ket megillet vételar keziikhez torténd, joghatalyos
teljesitéspek
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* Felek kijelentik, hogy a foglalé jogktvetkezményeit 1smer1k de arrdl a jelen Megéllapodast készit6
tigyvéd is tajékoztatast adott résziikre. Felek kélcsondsen megallapodnak abban, hogy amennyiben
a jelen szerz6déssel szemben eldvasarlasi jogdt gyakorolnak, vagy az illetékes hat6sdg a vevd
tulajdonszerzését nem hagyja jovd, az nem minésiil elalldsnak, és nem lehet a foglal6
jogkovetkezményét gyakorolni, és a szerz8dés ezen esetben a felek kozétt hatdlyét veszti, tovabbi
kotelezettség a feleket egymassal szemben nem terheli.

3./ Felek régzitik, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlant vezetékjog terheli, az érintett teriilet 52 m2,
az okiratban foglalt tartalommal, (E-17/2010. MKEH iktat6szam: 3286-5/2010.), jogosult: MVM
DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13792679 cim: 6724 Szeged, Pulz utca 44,

Eladok a fenti terhen tilmenden feltetlen szavatossagot véllalnak az 1./ pontban megjelsit
mgatlan per-, igény- és tehermentessegeert valamint az el6vasarlasra vonatkozoé rendelkezések
betartdséval a tulajdonjog atruhdzasaért.

Eladok jelen szerzédés alairasaval kifej ezeften tudomasul veszik, hogy Vevé kizardlag per-, teher-,
és igénymentes ingatlan tulajdonjogat kivanja megszerezni, igy Eladok jelen szerz6dés alairasat
kdvetden kételesek minden olyan magatartastdl tartézkodni, amely az ingatlan vonatkozasaban
hétrdnyos kovetkezményekkel jarhat, kiiléndsen tiltott szdmukra az ingatlan barmilyen médon
térténd megterhelése, biztositékul adasa.

4./ Vevd a teljes vételar kifizetése napjaval 1ép az ingatlan birtokaba, attél a naptél szedi annak
hasznait és viseli terheit. Eladok az ingatlan természetbeni birtokba addsaért, annak ingatlan-
nyilvantartdsi adatokkal valé megegyezéséért, szavatossaggal tartoznak.

Felek a birtokatruhdzasro! kiilon atadas-atvételi jegyz6konyvet nem vesznek fel.

5./ Szerzéd6 felek mindannyian nagykord magyar édllampolgirok, és felek kijelentik, hogy
ingatlanszerzési, elidegenitési és cselekvéképességiiket térvényes rendelkezés nem korlatozza, és
egyezden hozzdjarulnak, hogy a tulajdonjog bejegyzési és illetékkiszabési eljarasokban személyi
adataikat nyiltan kezeljék.

Felek .rogzitik, hogy a jelen szerz6désre, a tulajdonszerzési jogosultsigra a 2013. évi CXXIL
térvény — tovabbiakban: Foldforgalmi torvény az irdnyad6, azzal, hogy a torvény 10. § (1)
bekezdése alapjin jogosult a vevé az 1./ pontban megjelslt ingatlan tulajdonjogdnak
megszerzésére, tekintettel arra, hogy a foldmiives belfoldi természetes szemeély, foldmiives
nyilvantartdsi szdma: 511534/2/2014. Vevé tagia a Magyar Agrdr-, Elelmtszergazdasdgt és
Vidékfejlesztési Kamardnak, nyilvintartdsi szdma: P000000491420. Vevd kijelenti, hogy a
hivatkozott torvény alapjdn elévdsdrldsi joggal nem rendelkezik.

6./ Vevb a 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy véllalja, a fold
hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, kijelenti tovabba, vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott
5 évig a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - més célra
nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért
jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozéasa (tovabbiakban egytitt: foldhasznalati
dijtartozas).

A Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a vevé nyilatkozik tovabba hogy vele szemben
a Jelen szerzest megelozo 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok

Makai Antal elado

Téth Imre vevd
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A mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fét.) 114. § (1) és (2)
bekezdése alapjan a Vevo nyilatkozik, hogy a-

a) a jelen szerz6dés targyat képezd fold haszndlatba vételével a mar birtokdban 1évd f51d
teriiletnagysaga nem haladja meg a Féldforgalmi torvény (2013. évi CXXIIL. térvény) 16. §-ban
rogzitett birtokmaximumot, valamint

b) elfogadja, és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellen6rzés soran joger6sen megallapitisra keriil
az a) pont szerinti nyilatkozatinak val6tlansiga, ugy az

ba) a blintetd torvénykonyv szerinti biintet6jogi felelésségre vonasat, és

bb) a jelen szerz6dés targyat képez6 f6ld hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama
alatt, a jogsértéssel érintett fSldteriilet utan a részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai unids
tamogatdsnak megfeleld dsszegili pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

Felek rogzitik, és vevd kifejezetten tudomésul veszi, hogy a jelen szerzédésben megjelslt ingatlan, a
jelen jogtigylet a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény 18-22.
§ rendelkezései szerint az elévasarlasi jog gyakorldsdnak hatalya alé tartozik, erre figyelemmel a
hivatkozott rendelkezések szerint a szerzédést az illetékes Foldhivatali FSosztalyhoz be kell
nytjtani, hatésdgi jovahagyasra, s azt kovetben a hatésag az elévésarlasi jog gyakorlésa érdekében
kifiiggesztésre az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6nek megkiildi.

Amennyiben elévasarlasra jogosult gyakorolja jogit, és az Adasvételi szerzddés feltételeit elfogadd
nyilatkozatot tesz, gy kételes a vételarat akként megfizetni, hogy a jelen szerz6désben
megnevezett vevd altal az eladoknak megfizetett 450.000.-Ft-ot, azaz Négyszazdtvenezer forintot
nevezett vevonek koteles készpénzben megfizetni, és a fennmaradé Gsszeget fizeti meg atutalédssal
az eladdk jelen szerz6désben megjelolt bankszamlaira. Az el6vasarlasi jogot gyakorlo koteles
tovabba a jelen szerz8dés megkotésével felmertild tigyvédi megbizasi dijat a bemutatott szamla
alapjan megfizetni. | |

7/ Eladék a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjik ahhoz, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanra a
tulajdonjogot — a teljes vételir megfizetésére tekintettel - vétel jogcimén a vevd javara 1/1
tulajdoni hanyadban, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék. Eladok ezen nyilatkozatukat 8
példanyban a jelen szerzédésben rogzitett feltételekkel letétbe helyezik a szerz8dést készitd és
ellenjegyzé Ecseki-Kelemen Ugyvédi Irodénal, - tigyintézé tigyvéd: Dr. Ecseki Erzsébet ligyvéd, -
aki a letétet a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja, azt a jelen szerzédésben foglaltak szerint
Orzi. A letéteményes tligyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar Eladok
részére torténd maradéktalan megfizetését, annak irdsbeli igazolasat kdveté 2 munkanapon beliil az
illetékes folhivatalba benyujtani, postai iton megkiildeni. Fladok tudomasul veszik, hogy jelen
szerz6dés teljesitési hatdridejéig az éltaluk atadoft nyilatkozatot nem kérhetik vissza és azokat az
tigyvéd résziikre nem adhatja 4t. Az okiratot érzé tigyvéd a jelen szerz6déstsl eltérd modon a
nyilatkozat példdnyait nem hasznalhatja fel és azok 6rzését masnak nem engedheti at.

Eladok a teljes vételar szamldjukon tdrténé jovairdsat haladéktalanul, de legkésébb 2 napon beliil
irdsban kdotelesek a letétet 6rzé tigyvédnek bejelenteni, amennyiben ezt elmulasztjak, Ggy a vevo is
jogosult, kizarélag banki terhelési igazolassal igazolni a teljes vételar elad6k bankszamldira t6rténd
atutalasg ‘

Makai Antal eladd
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Ha €s amennyiben a vevé a teljes vételarat a 2./ pont szerint barmilyen okbél nem fizeti meg, Ggy a
teljesitési hatdrid6 lejartaval a jelen szerzédés hatlyat veszti, - kivéve, ha a hatdridét a felek
mddositjék — és 5 napon beliil kételesek — a foglalé szabalyainak megfeleld alkalmazisa mellett - az
eredeti allapotot helyredllitani, és ez esetben a letétbe helyezett okiratot az tigyvéd az eladok részére
visszaszolgéltatja. :

Az 1997. évi CXLL torvény 47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan szerz6dd felek kérik a
foldhivatali bejegyzési kérelem elintézésének a tulajdonjog bejegyzési engedély megaddsaig, de
legfeljebb 6 hénapra torténé fiiggében tartasat,

Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzédés foldhivatali benyujtdsatél szamitott 6 hénapos
hatéridét kévetden a széljegyben 16v6 tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali
osztaly hatdrozataval elutasitja, amennyiben ezen idétartam alatt a bejegyzési engedélyt nem
nyujtottak be.

8./ Szerz8dd felek kolcsondsen megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés megkdtésével
felmertil6 sszes koltség a vevdt terheli, mig a tulajdoni lap kéltsége az eladékat. Felek megbizzak
az Ecseki-Kelemen Ugyvédi Trodat — ligyintéz8: Dr. Ecseki Erzsébet tigyvéd - (6721 Szeged, Juhasz
Gy. u. 22. sz.) a szerzOdés elkészitésével és a tulajdonjog valtozas bejegyzése soran a képviselettel,
aki a megbizast elfogadja.

9./ Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen szerz8dés egytittal tényvazlatnak is tekintendd, egyebet
eldadni nem kivénnak, a szerz6dés a kivanalmaik szerint, helyesen késziilt el.

10/ A pénzmosds, valamint a terrorizmus megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz6lé térvény
¢rtelmében a felek egyezGen kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésekor megadott adataik a
valésdgnak mindenben megfelelnek, és a jelen jogiigylet alapjan Sket terheld teljesitéseik nem
szarmaznak jogellenes forrasbdl. .

11./ Szerz8d0 felek egyidejlileg kijelentik, hogy az illetékre és a maganszemélyek jovedelemaddjara
vonatkozé jogszabilyi rendelkezésekrSl ismeretekkel bimak, arrél az eljaré tigyvéd altalanos
tajékoztatast is adott, valamint tudomasul veszik, hogy tovabbi részletes felvilagositasért az
illetékes hatésaghoz fordulhatnak.

A jelen szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. adasvételi szerzédésre vonatkozd
szabélyai, valamint a mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény és
végrehajtasi rendelete az iranyadodak.

Felek a jelen 11 pontbdl és 4 (négy) szdmozott oldalbdl all6. szerzddést felolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovéhagyolag alairtak.

Szeged, 2024. februér 05.
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