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amely létreidtt egyrészrél: VARGA BELA (sziiletési név: Varga Béla, sziil:
1, személyi azonosito: nagyar
dllampolgar) 1224 Budapest, Szélkakas utca 11. sz. alatti lakos, mint eladél (a
tovabbiakban: Elad6l), tovdbbd: DOBOS GABOR (sziiletési név: Dobos Gabor, sziil:
an.: mélyi azonosité
magyar allampolgar) 2243 Koéka, Magyar utca 5. szam alatti lakos, mint eladoZ (a
tovabbiakban: Elad$2), Eladél és Eladd2 egyiittesen a tovabbiakban Eladok

mdsrészrél: HANAK TIBOR (sziiletési név: Handk Tibor, sziil: _ ...,
an: ezemélvi  azonositd, Jgyar allampolgar NAK
nyilvantartdsi szdma: . 172 Budapest, Dallamos utca 116. szdm alatti

lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

harmadrészré’l HANAK VIKTOR (sziiletési név: Handk Viktor, sziil:

- személyi azonositd: magyar allampolgar)
1172 Budapest, Dallamos utca 119. szam alatti lakos, mint haszonélvezo 1. (a
tovéabbiakban: Haszonélvezs 1.) és
HANAKNE PALOTAS TIMEA (sziiletési név: Palotis Timea, szii
an , személyi azonosits: ar allampolgar) 11/2
Budapest, Dallamos utca 119. szam alatti lakos, mint haszonétvezd 2. (a tovabbiakban:
Haszonélvezd 2.)
Haszonélvez01 ¢és Haszonélvez$2 a tovabbiakban, egyiittesen: Haszonélvezok kozott, az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanfisiga szerint a Pest
Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly altal Koka, kiilteriilet 0266/30 hrsz.
alatt, a) erd6 (4 min. 0. 2.0471 m2, 3,89 Ak), b) szinté (5 min.o. 4.003 m2, 6,24 AK), c)
szantd (5 min.o. 793 m2, 1,24 Ak) miivelési agakban nyilvantartott, 2.5267 m2 nagysagg,
dsszesen 11,37 AK értékii ingatlanban Eladék a tulajdoni lapra II/S., II/6. és II/7. sorsz.
alatt bejegyzetten Gsszesen 1/1-ed tulajdoni illetdséggel rendelkeznek akként, hogy elad6l
2/3-ad ardnyi tulajdoni hényaddal, eladé2 pedig 1/3-ad ardnyil tulajdoni hanyaddal
rendelkezik.

Az ingatlan tulajdoni lapjara a III/1. sorsz. alatt 36737/1/1998.05.29. sz. bejegyzd
hatérozattal részaranymegosztas folytin kialakult ingatlanra vonatkozd &nalld szdveges
bejegyzés keriilt bejegyezésre.

Az ingatlan a fentiecken til per-, teher és igénymentes, az eladok kijelentik, hogy az
ingatlanillet6ségiik mas jogligyletben lek&tve nincs, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy
feltiintetve nincs.

2. Eladok per-, teher és igénymentesen, szavatossag terhe mellett eladjak, Vevo
megvasarolja az 1. pontban részletesen koriilirt Kéka, kiilteriilet 0266/30 hrsz alatt felvett,
2.5267 m2 teritletll, 11,37 Ak értékli erdd, szdmtd, szdnté miivelési 4gi ingatlanban
Eladdk tulajdonat képezd, minddsszesen 1/1-ed tulajdoni illetdségét a megtekintett
allapotban a kélestndsen kialkudott 1.725.000,- Ft, azaz Egymillié-hétszdzhuszondtezer
Forint vételarért. Felek rogzitik, hogy eladdl tulajdoni hanyadanak értékét 1.150.000,-Ft,
azaz Egymillio-egyszazotvenezer forint Gsszegben hatiroztdk meg, elad62 tulajdoni
hényadanak értékét ﬁ% 575.000,-Ft, azaz Otszazhetvenstezer forint Gsszegben
allapitottdk meg.
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3. Ezzel egyidében Vev$ az ingatlan 1/1 aranyl tulajdoni hanyadira HaszonélvezOk
javara 20 évig tart6 egyiittes haszonéivezetet ajindékoz akként, hogy Handk Vikior javéra
az ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hinyadara, Hanakné Palotds Timea javara az ingatlan 1/1
ardnyl tulajdoni hdnyaddra ajandékoz 20 é&vig tarté haszonélvezeti jogot, amelyet
[aszonélvezdk koszonetiel elfogadnak.

4, SzerzHdo felek a vételar kifizetésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:
Vevd a szerz6déskdtéskor Eladdl részére atutalads atjan megfizet 1.150.000,-Ft, azaz
Egymillio-egyszazotvenezer forint 8sszeget Eladol etett

sAmu szamlajira, tovdbbid Elad62 részére 4tutalassal megtizet
575.000.-Ft. azaz Otszazhetvendtezer forint Ssszeget

i szAmlajara. Felek rogzitik, hogy a vételar egydsszegil

teljesitésére tekintettel foglalét nem kotnek ki. Eladok a vételar jelen pont szerinti atvételét
a jelen szerz0dés alairasaval kilcjezetten megerdsitik €s nyugtazzak.

5. Eladdk jelen szerz6dés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzjérulasukat adjak
ahhoz, hogy a Kéka, kiilteriilet 0266/30 hrsz alatt felvett, 2.5267 m2 teriiletli, 11,37 Ak

rrrrr

1/1 tulajdoni illetdségre Handk Tibor vevé tulajdonjoga ,adasvétel” jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

6. Vevd a jelen szerzddés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja
ahhoz, hogy a Kéka, kiilteriilet 0266/30 hrsz alatt felvett, 2.5267 m2 teriileti, 11,37 Ak
értékli erdd, szAntd, szanté miivelési Agh ingatlan tulajdonaba keriils 1/1 tulajdoni
illetbségére Haszonélvezok javara 20 évig tartd egylittes haszonélvezeti jog bejegyzésére
kerilljén sor ajandékozas jogcimén azzal, hogy Handk Viktor javara az ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hinyaddra 20 évig tarté haszonélvezeti jog bejegyzésére keriiljén sor
ajandékozas jogecimén, Hanakné Palotis Timea javiara az ingatian 1/1 aranya
tulajdoni hinyaddra 20 évig tarté haszonélvezeti jog bejegyzésére Kkeriiljon sor
ajandékozas jogcimén. Vevd és Haszonélvezdk ugy rendelkeznek, hogy a haszonélvezeti
jog bejegyzését kovetben, attdl fliggetleniil az ingatlan hasznélatira és hasznositdsara
tovabbra is Vevd, mint tulajdonos jogosult.

Vevd és Haszonélvezdk a Fétv. 32. § (1) bekezdés alapjan biintetSjogi felelosségiik
tudataban kijelentik és nyilatkoznak, hogy kzéttiik a Foldforgalmi térvény szerinti kozeli
hozzatartozdi viszony all fenn, tekintettel arra, hogy Vevd Haszonélvez6l egyenesigi
felmendje, édesapja, tovabbi Haszonélvez62 hazastarsa.

7. Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodéssel érintett ingatlanilletdség
a mezl- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szol6 2013, CXIL torvény (a tovdbbiakban:
Fildforgalmi térvény) 1.§ (1) bek. és 5.§ 17. pontja alapjdn a Féldforgalmi Torvény
hatdlya ald tartoznak, erre tekintettel Hanak Tibor Vevé az aldbbiakrél nyilatkozik:

- magyat éllampolgirsagh, foldmiives, kijelenti, hogy a Budapest Féviros
Korményhivatala XIV. Keriileti Hivatala 510067/1/2019 szdmd hatérozata alapjan
nyilvantartdsba vett foldmiivesnek mindsiil. Uzemkoézpontja Budapest XVIL. KER.
belteriilet 133757 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanban talalhatd,

- a fold hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja (Foldforgalmi Torvény -
13.§ ( 1) bekezdés)

- a fold hasznilata sorin eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének (Foldforgalmi
Tirvény 13.§ (1) bekezdeés )

- véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig —a Tv. 13. § (3 )
bekezdésében foglaltak kivételével - mas célra nem hasznositja ( Foldforgalmi Térvény
13.§ (1) .bekezdés )
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- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalatta] kapcsolatos jogersen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozéasa (
a tovabbiakban: foldhasznalati dii tartozasa ), ( Foldforgalmi Torvény 14.§ ( 1) bekezdés )
- kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott, (Foldforgalmi Térvény
14.§(2) bekezdés)

- tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi Térvény 16.§ ( 1 ) bekezdésébe, vagyis a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet nagysiga a jelen szerzddéssel
megszerezni kivant fold teriiietnagysagéval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart,

- a Féldforgalmi Térvény 16.§ ( 2 ) bekezdésben foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy
a birtokaban 4ll6 Gsszes f6ld teriiletnagysdga sem haladja meg az 1200 hektir mértékd
birtokmaximumot,

- A 109/1999 (XI1.29.) FVM Rendelet 68/C. § szerint nyilatkozik, hogy részariny-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel alapitott (ajandékozott) haszonélvezeti
joggal érintett ingatlanilletbség a mez6- és erdGgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013.
CXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 1.§ (1) bek. és 5.§ 17. pontja alapjan
a Foldforgalmi Térvény hatlya ala tartozik, erre tekintettel Handk Viktor haszonélvezd
az alabbiakrol nyilatkozik:

- fsldmitvesnek nem mindsiild belféldi természetes személy, magyar allampolgér,

- nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznilattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (
a tovabbiakban: f5ldhasznélati dfj tartozésa ), ( Féldforgalmi Térvény 14.§ ( 1 ) bekezdés )
- kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelbz6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kétitt, ( Féldforgalmi Torvény
14.§ (2) bekezdés )

- haszonélvezeti joginak megszerzése nem {itkézik a Foldforgalmi Térvény 16.§ (1)
bekezdésébe, vagyis a mar tulajdonaban és haszonéivezetében alié foldteriilet nagysaga a
Jjelen szerzédéssel haszonélvezetébe keriilé fSldteriilettel egylitt nem haladja meg a 300
hektart,

- a Foldforgaimi Torvény 16.§ ( 2 ) bekezdésben foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy a
birtokdban 4ll6 8sszes fold terliletnagysiaga sem haladja meg az 1200 hektir mértékii
birtokmaximumot,

- A 109/1999 (XI1.29.) FVM Rendelet 68/C. § szerint nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Handkné Palotas Timea haszonélvezé az alabbiakrol nyilatkozik:
- f6ldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, magyar allampolgar,
- nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (
a tovabbiakban: foldhasznalati dij tartozasa ), ( Foldforgalmi Térvény 14.§ ( 1 ) bekezdés )
- kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem éllapitottik meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kététt, ( Foldforgalmi Torvény
14.§ (2) bekezdés)
- haszonélvezeti joginak megszerzése nem ftkdzik a Foldforgalmi Térvény 16.§ ( 1 )
bekezdésébe, vagyis a mér tulajdonaban és haszonélvezetében allé fSldterillet nagysiga a
jelen szerzédéssel haszonélvezetébe keriild fildteriilettel egyiitt nem haladja meg a 300
hektart,
- a Foldforgalmi Térvény 16.§ ( 2 ) bekezdésben foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy a
birtokdban 4ll6 6sszes fild teriiletnagysiga sem haladja meg az 1200 hektar mértékii
birtokmaximumot,
- A 109/1999 (XI1.29.) E¥M Rendelet 68/C. § szerint nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnalnem rendelkezi,m
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8. Eladdk kijeientik, hogy az adisvétel targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy
hasznalataban, melyre tekintettel 2 Vevonek a Féldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésében
foglaltakrol nyilatkoznia nem kell.

9, Szerzddd felek tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddést az alairdsatol
szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell killdeni
jévahagyéas céljabol. Ha a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes
vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz0dés jovahagyasdt, akkor végzésben megdllapitia a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kizzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara iranyuld — jelen - szerzidés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében, A
jegyzb ezt kovetden hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzddést az eldvasarlasi jog
jogosultjaival. Szerzdd6 felek tudomdsul veszik azt is, hogy a Vevd tulajdonszerzésének
feltétele a mezdgazdasigi szakigazgatési szerv ezt kivetd jovabagyasa is.

10. Ha a'szakigazgatasi szerv a jovahagyast nem adja meg, Ugy a szerz8dés érvénytelen és
a felek koteles az érvénytelenség jogkdvetkezményeként az eredeti allapot helyreallitasara
a jovahagyas megtagadasardl vald tudomdasszerzést kovetd 8 napon belill, a mar teljesitett
szolgaltatasok egyidejli visszaszolgaltatasa mellett.

11, Szerzd6dd felek kijelentik, hogy mindannyian magyar 4llampolgéarok, iigyletkotési
képességiiket sem jogszabaly, sem hatésdgi hatérozat, sem pedig tényleges allapotuk nem
korlatozza, és nem zérja ki.

12. Eladék a jogiigylet targyat képezd ingatlanilletoségek birtokdt a mezbgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagy6 hatérozatdnak rendelkezésre allasat kbvetd 2 napon belill
ruhazzak 4t Vevére, aki attdl a naptdl kezdve viseli annak terhét és szedi hasznait.

13. Vevé -az ingatlant megtekintett allapotban, természetes hatdrainak, hasznalati
viszonyainak ismeretében vasirolja meg.

14. Szerzédb felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdéssel kapcsolatban felmeriilt kéliségeket a
vevd koteles viselni.

15. A Vevd a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a jelen szerzodéssel ellenérték
fejében foldmiivesként megszerzett term&fold kapesan véllalja, hogy a birtokbaadéstdl, de
legkésBbb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12. hénap utolsd napjatsl szamitva 5
évig a megszerzett termSfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékli jogot
nem alapit, és a termdfSldet mez8-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja,
erre tekintette]l a Vevd tisztelettel kéri az Itv. 26.§ ( 1 ) bekezdés p) pontja alapjin az
illetékmentesség alkalmazasat.

16. Vev és Haszonélvezok kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel alapitott (ajéndékozott),
az ingatlan 1/1 tulajdoni illet6ségét terheld egyiittes haszonélvezeti jog értéke az Itv. 72. §~
4t figyelembe vételével fejenként 517.500,- Ft és 690.000,-Ft. HaszonélvezOk a 7. pontban
mér rdgzitett nyilatkozatukra tckintettel kérik az Itv. 17. § (1) bekezdés p) pontja alapjan az
illetékmentesség alkalmazasat.

17. Szerz6dd felek jelen okirat aldirdsaval meghatalmazést és megbizast adnak Tomk:iné
dr Korcsinszky Agnes iigyvéd (1025 Budapest, Csévi utca 11/b., Kamarai azonosit6
szam: 36070265) részére azadasvételi szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzésére és teljes
korli jogi képviselet elldtddard Jegyzd elbtti kifiiggesztési _eljdrds, mezégazdasdgi
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szakigazgatdsi szerv hatdsdgi jévahagydsra vonatkozo eljdrdsa, ingatlan-nyilvdintartdsi
eijdrds. Eljaré iigyvéd a meghatalmazési és a megbizast eifogadja. Felek a megbizassal
kapcsolatosan is kifeiezetten hozzdidrulnak ahhoz, hogy eliaré {iigyvéd obiektiv
akaddlyoztatisa esetén Dr. Erd6s Klara iigyvéd (1025 Budapest, Csévi utca 11/b., KASZ:
36059614) a letét kezeléssel €s a jelen jogiigylettel Gsszefliggésben helyettesitd iigyvédként
eljarjon.

18. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzOdés egyben tényvéazlatnak is mindsiil, és
jelen szerzddés alairdsdval igazoljdk, hogy megbizasuk terjedelme és tartalma a
szerzOdésben keriilt régzitésre. Felek jelen okirat alairasaval igazoljk, hogy annak egy-egy
eredeti példanyat eljard tigyvédtdl a mai napon atvették.

Szerz6dd felek a fentiekben részletesen szovegezett adasvételi szerzOdest, mely 5
sorszdmozott oldalbdl és 18. sorszamozott pontbd! allo, 10 eredeti példanyban (melybél 1
példany biztonsigi okmanyon) késziilt, elolvasds és értelmezést kdvetSen, mint valds
igyleti szandékukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag alairtdk. ~

/
Budapest, 2024. februar 9.
Varga Béld Dobos Gdbor
Eladol Eladé2
ya ]
Hardk Tibor Harak Vikior Han alotas Timea
Yevd Haszonéivezd1 HaszonéivezdZ

Jelen adasvételi szerzbdést felek megbizasabdl elkészitettem, ellenjegyzem Budapesten,
2024. februar 9. napjan:

~

Tomkéné dr Korcsinszky Agnes
tigyvéd

1025 Budapest, Csévi utca 11/b
KASZ: 36070265
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
POZSGAINE SZABO ILONA {igyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.03.01. 10.19.29

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: SZABO ILONA
Sziiletési hely: NAGYKATA
Szlletési datum: 1968.12.27.
Anyja neve: OLAH ILONA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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