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1. A szerzodd felek {‘ ez 202’4 FEBR 05.
A jelen Szerzddés Iétrejott egyrészrol R s il
Raska Monika (sziiletett: Fehér Monika . .. napian _ dnyJa ieve s I
maevar allampolgar, személyi azonosito: - .. Szemétyazonosﬁo igazolvanyanak szama:
—, addazonositod jele: ) 4400 Nyiregyhdza. Kinizsi Pal utca 16. szam alatti lakos,
Tartozkodasi helve: 4400 Nviregyhaza, Derkovits utca 33. szam, mint Elado,
masrészrol
Koéka Barnabas (sziiletett: Koka Barnabas - napjan I 12, anyja neve: =3
magyar allampolgar, személyi azonositd: B 2 Személyazonosno i ;:alolvanydnak szama:
+, addazonosito jele: - Z) 4461 Nyirtelek, Gordgszallas tanya 67. szam alatti lakos, mint

Vevd” kozott, az alulirott napon, az alabbiak szerint.
I1. Az adasvétel targya, az ingatlan adatai

2.1/ A felek rogzitik. hogy a 2024. januar 18. napjan lekérdezett tuialdom lap tantsaga szerint Raska
Monika Eiuds 174 avans G flgidondt képeo s Npdrsedeh Effterdiler £769746 hojyroizi sram, 3017 m2
terliletit kivell tanya, szantd mivelést agi 6.57 AK értéki ingatlan, mcl;bol a kivett tanya 727 m2 teriileti,
az ingatlan ténylegesen a 4461 Nyirtelek, Girigszallas tanya 28. szam alatt talalhato. Az ingatlan per-,

teher-, és igénymentes.

2.2/ A 2013. évi CXXII. Tv. 21. § (1) bekezdése alapjan, a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerzddeés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil - a
fold fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - meg kell killdeni az e torvényen, valamint mas térvényen vagy a
megallapodason alapuld elovasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton valé kézlés érdekében.

2.3/ Szerzodd felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a VevOk eldvasarlasi jog gyakorldsara nem
Jogosultak a Foldforgalmi torvény (2013, évi CXXIL tdrvény) 21.§-aban eldirtak szerint jelen adasvételi
szerzOGdés a Nyiregyhaza Megyei Jogt Véros Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan kitiiggesztésre kerdil, igy
hirdetményi Gton keriil kozlésre a jogiigylet az eldvasarlasra jogosultakkal.

Szerzédo felek kijelentik, hogy szerzodéskatési képességgel rendelkezd belfoldi természetes személyek,
magyar allampolgarok. Vevé kijelenti, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik, a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében léve (6ld teriiletnagysaganak beszamitasaval a megvasarolt ingatlannal egyiitt sem
haladja meg a tulajdonaban lévé termofildteriilet a Foldforgalmi torvény 16.§ (1) bek. szerinti maximalis
300 Ha teriiletnagysagot, tovabba a mar birtokdban lévo fold teriiletnagysaganak beszamitasaval a
megvasarolt [Gldteriilettel egyiitt sem haladja meg a

birtokaban l¢vo f6ld a Foldlorgalmi torvény 16.4 (2) bek.-ben rogzitett legfeljebb 1200 Ha
birtokmaximumot, igy tulajdonszerzési korlatozas ala nein esik.

Raska Modnika elado Koka Barnabds vevs
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2.4/ A szerzbdést a tertiletileg illetekes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hagyja jova a Foldforgalmi térvény
7. § (1) bekezdése alapjan. A jelen szerzddés hatdlyba lépésének konjunktlv feltételei a kiovetkezdk: a
Veviket megeldzd térvényben meghatirozott ranghelyen elévésarlasra jogosult személy ne éljen az

elévasarlasi jogaval és a mezgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jéva a jogiigyletet, valamint a Vevék a 3.2.
pont szerint hidnytalanul fizessék meg a vételarat.

A fentiek maradéktalan és egyiittes teljesiilése a tulaidonjog ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésének
is az el6feltételei.

2.5/ Szerzédo felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foidforgalmi torvényben foglaltak szerint jelen
adasvételi szerzbdésre a Vevoket megclézé elovasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogado
jognyilatkozatot, a mez6gazdasigi igazgatasi szerv hatérozata. alapjan jelen szerz8dés szerinti vev helyébe
az el@vasarlasi jogosult 1ép.

A, A vételdr, és annak megfizetése

3.1/ A felek rogzitik, hogy az Eladé feitétlentil, visszavonhatatlanul, és 6rkre el kivanja adni, a Fevd pedig
[eltétleniil €s visszavonhatatlanul, I/7 tulajdoni aranyban meg kivanjak vésdrolni a IL pontban rogzitett
ingatlant, a felek altal meghatarozott 3.000.000.- Fi, azaz harom-milli6 forint vételdrért, mely vételdrat a
Vevd az alabbiak szerint fizet meg. Felek egyezd akarattal rdgzitik, hogy a vételar megallapitdsakor az
Ingatlan jelenlegi forgalmi -ériékét wették figyelambe, a vételar megdllapitisindl a jovdben objektiv
értékaranytalansigra nem hivatkoznak, e vonatkozasban megtamaddasi joguked! kifejezetton lemondanak a
jelen szerzddés aldirdsdval egyideilileg. A jfeleh vrdgiftil tovthbd, hopy nn ingatlanon 186§ feléptimdny
éridhe — a ¥effes ngatian ellendriokién beliif — 2000, 000.- FY, agiy kettd-millio foring

32/ A felele rigzitik, hogy a Vevd 2024, februdr I, napjdn diwtaldssel a Raiffeisen Banknal vezetett
i RV - 5 szamu bankszamiajardl megfizet 3. 00(3 000. — azaz hdmmml]ho — forintot
vetelar Jogum(,n az Elado részére, az Elado Erste Banknal vezetett | T 3zami
szaklaszamara.

3.3/ A felek rogzitik, hogy a vételar teljesitését, alkkor tekintik kiegyenlitettnek, amennyiben az, az Eladd
reszere készpénzhen megﬂz@tésre keriil,

3.4/ Felek a jelen okiratot-a Vevé dlial teti, é5 a tula;donm Eladé sltal eiﬂxg,,adott vételi ajanlama.k
tekintik.

Az Elado, azonban mar most hezzdjarul ahhoz, hogy az ditala alairt tulajdonjogrdl lemondé nyilatkozatot a
szerzddést készitd ligyvéd elkészitse és ellenjegyezze és azt 4 eredeti példanvban ligyvédi letétbe vegye. Az
eljaro ligyvéd a fenti nyilatkozatot a szerz6dés hatdlyba lépését kisvetden jogosult és kisteles a Szaboles-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyara benytjtani.

3.5/ Amennyiben jelen szerzodés nem valik hatalyossa, abban az esetben a szerzédé Felek az eredeti
allapotot helyreallitjale, egymassal kolesoniser elszamolnak, és a Vevé az FElado birtokaba
visszabocesatjak az ingatlant,

3.6/ Amennyiben a kozzététel iddtartama alatti hatéridbben a szerzOdéses Vevdt sorrendben megeldzd
el6vasarlasra jogosulttol érvényes elfogado nyilatkozat érkezik és emiatt jelen szerzédés nem hatilyosul,
abban az esetben az {lj vevd koteles a szerzOdéses Vevd részére az Altala mar megfizetett vételarat —
3.000.000.- Ft-ot, azaﬁ harommillio forintot ~ a hatlsagi jovahagyas atvételét kdvetd 5 munkanapon beliil
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megfizetni a szerzbdéses Vevok részére. Az (1 Vevo koteles a szerzOdéses Vevd részére jelen szerzédés
megkdtésével dsszefiiggésben felmeriilt és altaluk megfizetett koltségek megfizetésére, igy az ligyvédi

munkadij ellentételezéseként 50.000.- F't, - azaz Stvenezer forint — valamint a tulajdonjog bejegyzési eljaras
dijaként felmeriilt dsszeget a szerzOdéses Vevd részére megfizetni, az elbvasar Ia.51 jog gyakorlasara
vonatkozd nyilatkozat megtételétol szamitott 5 napon beliil.

IV, Birtokba adds

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a szelzodes targyai kepezo mgatlant az Elado a vetelar teljes kifizetését
kovetoen ac[Ja a Vevo bu tokaba

V. Szavatossdg

5.1/ Az Elads szavatolja, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlan per-, teher-, 6 igénymentes, az harmadik
személynek sem éllando, sem ideiglenes lakohelyként nem szolgdl, tovabba az semmilyen szervezet
székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként bejegyezve nincs.

5.2/ Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlant adok modjara behajtandd koztartozas, és kbzilzemi dijtartozas nem
terhelitharmadik személynek nincs olyan joga, vagy jogosultsiga, amely a Vevd tulajdon, illetve birtokjogat
gatolnd, korlatozna, vagy kizarna.

3.3/ dedpvdl pz ingatlant ismert, megtekintett, & szerzddés meghdtdsekar fenndlld dllapotban vasaroljak meg.

5.4/ Az Elado kijelenti, hogy az ingatlannak semmilyen altala ismert, de megtekintésre nem lathat6 hibjat a
Vevi elol nem hallgatta el.

VI Egyéb rendelkezések

6.1/ A Vevd a 2013. évi CXXII _tor venv 13 és ]4 E} alban eléﬁl’rtakla fi gyelcmmcl a kovetkezoket

nyilatkozza: _ L _ '
Villalja, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedik at, azt maga hésiﬁéljd és ehnok sorén eleget tesﬁ a

{oldhasznositdsi kitelezettségének,: tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitol szdmitott 5-
évig mas célra nem hasznositja

6.2/ Nines a foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd barmilyen  kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. '

6.3/ Vele szemben a szerzést megeldz0 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kitott,

6.4/ A Vevd - az ingatlan-nyilvantartisrol szold 1997, évi CXLI tirvény végrehajtasard] szold 109/1999,
(XIL. 29.) FVM rendelet 68/C. §-ban eldirtak alapjan - nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

6.5/ Az Eladé kinyilatkozza, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan egyéb jogiigyletben nem szerepel.

6.6/ A Szerzédd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akik a magyar jogrendszer szerint
cselekvbképesek és szerzddéskotési képességiik korlatozva nincs, ezen szerz6dés megkdtésekor jogosultak
eljarni. A megbizd adatai a pénzmosdsrdl és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakac}élyozasarol szol? 2017. évi LI, torvény 73, § (1) bekeadésben (a tova.bb1al<ban Pmt) \
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meghatirozott azonositdsi kotelezettségnek megfeleléen a természetes személyek 4ltal bemutatott
személyazonosito igazolvény és lakcimet igazold hatésagi igazolvany alapjan keriltek felvételre.

A Felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a felek adatait tartalmazé okméanyokrol fénymésolatot
keészitsen és adataikat kezelje a szerz8déssel Gsszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki
adatok nyilvanossagardl sz816 térvény rendelkezéset szerint.

6.7/ A Szerzodd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatban felmeriils Ssszes
koltséget a Vevd viseli,

6.8/ A Felek az addsvételi szer z0desbil esetleg eredd vitak rundezuserﬁ, kikatily a Nyiregsyhaﬂ Jarasbirdsag
k1zar0[agm illetékességét. o

6.9/ A Szerzbdé felek kijelentik, hogy minden a szerzddéskitéshez sziikségés adatot, informacict
-megismertek ¢és tisztdztak, az lgylet soran. johiszemiien jartak .el, nincs tudomésuk olyan  tényrél,
koriiiményral, melynek ismeretében jelen szerz0dést egyaltalan nem vagy masként kototték volna meg.

6.10/ A felek meghatalmazast adnak Dr. Birta Ferenc (4400 Nyiregyhdza, Bocskai uica 45. I/1. szém alatii
székhelyti, 36081471 KASZ szdmii) idigyvéd részére. Felek hozzajérulnak, hogy a Nyiregyhazi Ugyvédi
Kamara altal 00012373 azonositoszamon nyilvantartott Dr. Birta Ferenc iigyvéd a Foldhivatal elétt
neviikben eljarjon, Efjars tigyvéd jelen okirat aldivasival a megbizdst elfogadja.

6. 11/ A felek idomdasul veszil, hogy oljard iigyvidnek vtk spemben figy -t Higitis kittelezatiséue var,
amelynek aidvetik magukat.

A felek tudomasul veszik, hogy. az .azonositasuk a Pénzmosas és a Terrorizmus Finanszirozasa
Megeldzésérd! és Megakadalyozdsarol szold 2007, évi CXXXVIL tv, alapjan megtéeténi, melynek sordn a
beleegyezésiikkel a személyes iratok lemasolasra keriltek, €s ez alapjan hozzdjarulnak, ahhoz hogy az eljard
Ué}yved az lgyfél-atvilagitasi intézkedéseket megtegye, és ennek soran a

birtokaba jutott adatokat az tigyvédekrdl szolo 201 7, éVi LXKV ty., valamint az ide vonatkozd kamarai
szabalyzatoknak megfeleien nyiivén tartsa, azokat kezelje és Orizze. -

6.12/ A felek kijelentik, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007 (X1.19.) szami szabalyzatanak 3.1. pontja
szerinti, az igyvedi kitelezettségekra! 52610 tdjékoztatisnak eljard ligyvéd eleget tett,

A felek tudomasul ‘veszik, hogy a szerzddéses kapesolat fenndlfldsa alatt, az azonositisuk soran megadott
adatokban bekovetkezett valtozasral 6t napon beliil kételesek az eljard iigyvédet értesiteni.

6.13/ A felek mdomasul veszik, hogy a jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykonyvrol szold 2013, évi V. Grvény ingatlan adasvetelre vonatkozd rendelkezésel az iranyadoak,

6.14/ Szerz0d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéshen foglaltakat esyben tényvazlatnak is tekintik,

6.15/ I szerzédést vagy annak egyes rendelkezéseit érintd értelmezési vitak esetén az érintett rendelkezést
akként kell értelmezni, hogy az a Szerzdd6 Felek szerzbdéskotéskori egybehangzd akaratanak megfelelden
alkalmazhat6 fegyen. Abban az esetben, ha a szerz8dés szivegében szabalyozasi hidny mutatkozik, ez a
késdbbiek sordn meriil fel, vagy a szerz8dés rendelkezései érvénytelenek, vagy a tulajdonjog megszerzésére
alkalmatlanok, a Felek kotelesek arra, hogy az adott rendelkezést érvényesen ugy médositsak illetve a
szerzbdés olyan uj rendelkezéssel egészitsék ki, amely a szerzbdéssel eredetileg megeélzoty gaydasagl
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eredmény eléréshez szitkséges.Ennek megfelelden az adasvételi szerzddés egyes kikotéseinek érvénytelensége
nemokozzaazegészszerzGdés érvénytelenségét.

6.16/ Felek megéllapodnak abban, hogy az okiratot szerkesztd tigyvédet a jelen jogiigylettel kapesolatos
tevékenységéért legfeliebb a ténylegesen megfizetett iigyvédi munkadijnak megfeleld mértékig terheli

Az okiratot szerkesztd figyvéd az 6 kompetencidjan kiviil esé kériilményekért a teljes felelosségét kizarja,
melyet a szerz6do felek tudomasul vesznek.

6.17/ A felek kijelentik, hogy a SzerzOdést — mely 5 oldalon szévegezett — elolvasas, és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben egyezGt. ligyvedi ellenjegyzés mellett jovahagydlag irtak ala, és annak egy-egy
eredeti példanyat atvették.

Kelr.: Nyiregyhdza, 2024, februdr ho 1. T e e
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ESIK
ATTILA ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.02.26. 12.02.58

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: ESIK ATTILA
Sziiletési hely: NAGYATAD
Szlletési datum: 1979.05.31.

Anyja neve: ZAMORA MARGIT

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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